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LEI N° 2.102, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1975.

INSTITUI O CODIGO DE URBANISMO INTEGRANTE DO PLANO DIRETOR
FISICO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, SUAS NORMAS ORDENADORAS E
DISCIPLINADORAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, FACO
SABER QUE O PODER LEGISLATIVO DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE
LEL:

TITULO |
Disposi¢cdes Gerais

Art. 1° - Fica instituido o Cdédigo de Urbanismo, integrante do Plano Diretor Fisico
do Municipio de Jodo Pessoa, consubstanciado nas disposi¢des, nos objetivos e nas
diretrizes desta Lei.

Art. 2° - Esta Lei institui as normas ordenadoras e disciplinadoras pertinentes ao
planejamento fisico do Municipio de Jodo Pessoa acompanham esta Lei, como parte
integrante e complementar do seu texto, os seguintes elementos:

| - Anexo 1 - planta da Divis&o Territorial em Areas I;

Il - Anexo 2 - planta do Sistema Rodoviario Municipal;

[l - Anexo 3 - planta do Zoneamento de Uso do Solo da Area Urbana e de Expansé&o
Urbana do municipio de Jodo Pessoa;

IV - Anexo 4 - planta do Sistema Viario de Area Urbana e de Expans&o Urbana do
Municipio de Jodo Pessoa;

V - Anexo 5 - planta das Areas de Interesse Historico e Artistico de Jodo Pessoa;

VI - Anexo 6 — Glossario;

VII - Anexo 7 - Sistema Viario

Folha 1- Quadro do Sistema Viario Municipal.

Folha 2 - Quadro do Sistema Viario Urbano condi¢des funcionais e dimensionais
Folha 3 - Via Expressa - Gabaritos.

Folha 4 - Via Arterial - Gabaritos.

Folha 5 - Via Coletora - Gabaritos.

Folha 6 - Via Local — Gabaritos.

Folha 7 - Condigbes de relacionamento entre vias.

Folha 8 e 9 - Estacionamento e guarda de veiculos.

VIIl - Anexo 8 - Classificacado e Codificacdo dos Usos do Solo

Folha | - Uso Residencial.

Folha 2 - Usos Comerciais e prestagao de servigos culturais e recreacionais
Folha 3 - Uso Industrial.

IX - Anexo 9 - Quadros de zoneamento de usos - folhas 1 a 27

Paragrafo unico - As plantas referidas no presente artigo passam a ser consideradas
plantas oficiais.



Art. 4° - Para os efeitos do planejamento fisico do Municipio de Jodo Pessoa o
espaco territorial sera representado através de uma estrutura cartografica
sistematica, sejam plantas ou outras formas de expressao afins.(78)

§ 1° Na estrutura da cartografia sistematica serdo observadas as normas técnicas
da cartografia sistematica brasileira, na forma da legislacéo federal vigente.

§ 2° - A cartografia sistematica tem por fim a representagao racional e adequada do
espaco territorial do municipio segundo padrées cartograficos homogéneos e
articulados, nas escalas padrao assim discriminadas, conforme o caso:

a-1:100,000;
b - 1: 50,000;
c - 1:25,000;
d) 1:20,000;
e) 1:15,000;
f) 1:10,000;
g) 1:5,000;
h) 1:2,000;
i) 1:1,000.

§ 3° - As plantas obedecerdo a padronizagao oficial estabeleci da por este Lei, e
serdo classificadas pela sua representacdo dimensional e pelo seu carater
informativo.

§ 4° - Quanto a representacédo dimensional, as plantas podem ser planimétricas ou
plani-altimétricas.

§ 5° - Quanto ao carater informativo, as plantas podem ser:

a) basicas, quando proporcionam informagdes genéricas de uso nao particularizado;
b) especiais - quando registram informacdes especificas destinadas, em particular a
uma unica classe de usuarios;

c) tematicas - quando apresentam um ou mais fenbmenos especificos servindo a
representacado dimensional apenas para situar o tema.

§ 6° - As fotocartas, mosaicos e outras formas de representagdo sao admitidas
subsidiarias e acessoriamente.

§ 7° - As disposicbes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente, na
elaboragdo de quaisquer planos ou projetos, inclusive arquitetbnicos, na sua
aprovacao e na execucgao de obras ou servicos referentes a:

| - vias terrestres de circulacao;

Il - alinhamento e nivelamento de logradouros,

Il -urbanizagcdo de terrenos, desmembramentos e remenbramento de lotes e
protecao de terrenos;

(78) - Alterado de acordo com a Lei 2.699/79 os Paragrafos 2°, 4° e 6°.



IV - areas paisagisticas e de preservacao;

V -remanejamento de areas;

VI - conjuntos residenciais;

VIl - edificacbes de qualquer natureza;

VIII - comunicagao visual, passeios, muros arborizagdo e posteamento;
IX - monumentos e areas de interesse histérico e cultural;

X - sistema de circulagao e estacionamento;

Xl - localizacéo e dimensionamento de equipamentos comunitarios.

Art. 6° - A Prefeitura promovera, quando julgar oportuno, a desapropriagdo de areas
que forem consideradas necessarias para a execucao do Plano Diretor Fisico deste
Municipio, inclusive dos correspondentes planos parciais e dos projetos especificos.

Paragrafo Unico - Nos casos de desapropriacdo, a Prefeitura devera observar as
seguintes prescri¢cdes, conforme estabelece a legislacao federal vigente:

a) Nao indenizar as benfeitorias ou construgdes realizadas em lotes ou loteamentos
irregulares;

b) Nado considerar como terrenos loteados ou loteaveis, para fins de
indenizagdo, as glebas n&o inscritas ou irregularmente inscritas como loteamentos
urbanos ou para fins urbanos.

Art.7° - O Cddigo de Urbanismo deste Municipio tem como finalidade assegurar o
desenvolvimento fisico da estrutura urbana, capacitando-a a atender plenamente as
funcdes de habitar, trabalhar, circular e recrear, proporcionando também a vida social
equilibrada e sadia.

Art. 8° - Para atender as suas finalidades, o Cédigo de Urbanismo sistematiza os

elementos componentes do desenvolvimento fisico deste Municipio da seguinte
forma:

TITULO, CAPITULO, Secao e Sub-secéo.

§ 1° - As normas estabelecidas por esta Lei, para os elementos componentes do
desenvolvimento fisico estabelecem a conexdo com as solugbes constantes das
plantas oficiais.

§ 2° - Todo e qualquer plano ou projeto que intervenham no desenvolvimento fisico
do Municipio de Jodo Pessoa, devera respeitar a sistematica prevista pelo Cdodigo de
Urbanismo, bem como os dispositivos desta Lei.

TiTULO I

Elementos da Estrutura Fisica - Territorial

CAPITULO |

Da Divisao Territorial em Areas Integradas



Art. 9° - Para facilitar o planejamento e a execugao dos servigos e obras necessarias
ao bem estar da comunidade e atender a legislacdo pertinente a cobranca de
impostos, o Municipio de Jodao Pessoa fica dividido em quatro areas distintas e
integradas entre si: (79)

| - areas urbanas A.U.R;

Il - area de expansao urbana A.E.U;
Il - area de interesse urbano A.l.U;
IV - area rural A.R.U.

Paragrafo Unico - A delimitagdo das areas urbanas, de expansdo urbana, de
interesse urbano e rural do territério do Municipio de Jodo Pessoa € a fixada na
planta oficial, na escala de 1:25,000 (um para vinte e cinco mil) intitulada Divisao
Territorial em Areas Integradas, Anexo | desta Lei, que s6 podera sofrer modificacdes
por ocasiao de revisao conforme disposto no Art. 10 da Lei que institui o Sistema
Municipal de Planejamento.

Art. 10 - A area urbana compreende os terrenos com edificacbes continuas dos
aglomerados urbanos e suas partes adjacentes diretamente servidas, no minimo,
por dois dos seguintes melhoramentos, de acordo com a legislagao federal vigente.
(80)

| - meio fio ou pavimento, com canalizagao de aguas pluviais;

Il -rede de abastecimento de agua potavel,

Il - rede de esgotos sanitarios;

IV - rede de iluminacao publica;

V - escola primaria ou posto de saude, numa distancia maxima de 3 km (trés)
quildbmetros do imovel considerado.

§ 1° - Na delimitacdo da area urbana sdo considerados beneficiados os terrenos
situados e uma distancia maxima de 100.000(cem metros) de logradouros publicos
servidos no Minimo por dois dos melhoramentos especificados nos itens do presente
artigo.

§ 2° - os limites da area urbana sao definidos pelos limites exteriores dos terrenos
beneficiados.

Art. 11 - A area de expansao urbana compreende os terrenos e né&o lotados
destinados ao crescimento normal do aglomerado urbano atual a serem ocupados
por edificagdes continuas ou contigua nos proximos 10 anos contados a partir da
vigéncia desta Lei.

Art. 12 - A area de Interesse urbano compreende os terrenos além dos limites da
area de expansao urbana, considerados de interesse para fins de recreacéo,
preservacao natural, fins industriais, nucleos residenciais e outros fins especiais.(81)

(79) - Alterado pela Lei 2.699/79 e seu paragrafo
(80) - Alterado pela Lei 2.699/79 e seus paragrafos
(81) Alterado pela Lei 2.699/79 e seus paragrafos.



§1° - Os terrenos da area de interesse urbano, além dos usos rurais existentes
somente poderdo ser ocupados para os fins especificos a que se destinam,
obedecendo a legislagao federal pertinente.

§ 2° - O lote minimo da area de interesse urbano sera igual ao médulo minimo da
zona tipica correspondente, conforme determina a legislagdo competente.

Art. 13 - A area rural compreende o restante dos terrenos do territério do Municipio.

Art. 14 - Para efeito de tributacdo, a legislagdo municipal podera considerar urbanas
as areas de expansao urbana e de interesse urbano, definidos por esta Lei.(82)

Paragrafo Unico - A delimitacdo do perimetro urbano, para efeito de tributacdo sera
objeto de Lei Municipal especifica.

CAPITULO Il

Do Sistema Viario e de Circulacéo

Secao |

Do Sistema de Estradas e Caminhos Municipais
Subsecao |

Disposi¢des Preliminares

Art. 15 - O sistema de estradas e caminhos Municipais € constituido pelas vias
existentes e previstas, organicamente articuladas entre ai, localizadas nas areas de
interesse urbano e rural, apresenta das na correspondente planta oficial, na escala
de 1: 25.000 (um para vinte e cinco mil), denominada planta do Sistema Rodoviario
Municipal, Anexo 2 desta Lei.

§ 1° - Entende-se por estradas municipais as especificadas nesta Lei, obedecidas a
nomenclatura, as designagdes e as caracteristicas especificas que lhes sao
proprias.

§ 2° - Consideram-se caminhos Municipais os ja existentes e os planejados bem
como o0s que vierem a ser abertos constituindo frente de glebas ou terrenos,
devidamente aprovados pela Prefeitura.

§ 3° - Apds sua aprovacgao pela Prefeitura a sua inclusdo na respectiva planta oficial
os caminhos, e estradas passarao a Integrar o correspondente Sistema Rodoviario
Municipal.

Art. 16 - Para aceitacdo e oficializacao, por parte da Prefeitura, de estradas ou
caminhos ja existentes, que constituem frente de glebas ou terrenos e séao
destinados ao livre transito publico, é indispensavel que os mesmos preencham ou
tenham condicdes de preencher as exigéncias técnicas estabelecidas nesta lei para
as estradas e caminhos municipais.

(82) Alterado pela Lei 2.699/79.



§ 1° - A aprovacgao de estrada ou caminho a que se refere o presente artigo sera feita
na base do requerimento dos interessados e da doagao a municipalidade de faixa de
terreno tecnicamente exigivel para estradas e caminhos municipais segundo as
disposicdes desta lei.

§2°- O requerimento devera ser dirigido ao Prefeito pelos proprietarios das glebas ou
terrenos marginais a estrada ou caminho de que se deseja aprovagao oficial e sua
integracédo ao sistema de estradas e caminhos municipais, instruidos dos seguintes
documentos. (83)

a) titulo de propriedade dos imdveis marginais a estrada ou caminho projetado;

b) planta de faixa de dominio da estrada ou caminho projetado na escala de
1:2.000, no minimo, constando o levantamento plani-altimétrico da estrada ou
caminho projetado, e dos terrenos desmembrados, com curva de nivel de cinco em
cinco metros no maximo, suas divisas e suas interse¢gdes com as vias existentes,
além de indicagdes dos acidentes geograficos e demais elementos que identifiquem
e caracterizem a referida faixa.

c) perfis longitudinal e transversal da estrada ou caminho projetado, nas
escalas de 1:1.000 e 1:100 ou maior respectivamente.

§ 3° - A doacgao da faixa da estrada ou caminho do que trata o presente artigo devera
ser feita pelos proprietarios das glebas ou terrenos marginais a estrada ou caminho
em causa mediante documento publico devidamente transcrito no registro de
iméveis.

§ 4° - A planta e os perfis a que se referem as alineas do paragrafo anterior deveréao
ser assinados por profissional legalmente habilitado.

§ 5° - Apos exame do projeto pelo 6rgao competente da Prefeitura, sua aceitacao e
oficializagédo sera assim formalizada:

a) expedicao da respectiva licenga de construgao por parte da Prefeitura;

b) doagcdo a Municipalidade por parte dos proprietarios dos terrenos lindeiros a
estrada ou caminho projetado; da faixa de terreno tecnicamente necessaria para
sua construgao e fixagao por esta lei;

c)aceitagao por parte dos referidos proprietarios dos encargos e restrigdes que forem
oficialmente estabelecidos.

§ 6° - A doacado ao municipio da faixa de dominio da estrada ou caminho projetado
sera feita sem que haja qualquer indenizagao por parte da Prefeitura.

§ 7° - Fica reservado a municipalidade o direito de exercer Fiscalizagdo dos
servicos e obras de construgdo de estrada ou caminho projetado, aprovado e
oficializado.

Art. 17 - A estrada ou caminho dentro do estabelecimento agricola, pecuario ou agro-
industrial, que for aberto ao transito publico devera obedecer aos requisitos técnicos
correspondentes a sua funcéo no sistema de estradas e caminhos municipais
havendo obrigatoriamente de comunicacédo a Prefeitura para efeito de aceitagao e
oficializacao.

(83) Modificado de acordo com a Lei 2.699/79.



§ 1°- A estrada ou caminho a que se refere o presente artigo devera ser gravado
pelo proprietario como servidao publica mediante documento registrado ao registro
de imoveis.

§ 2°- A servidao publica de que trata o paragrafo anterior sé podera ser extinta,
cancelada ou alterada mediante anuéncia Expressa da Prefeitura.

Art. 18 - Na estrutura do sistema de estradas e caminhos Municipais, s6 poderao ser
introduzidas modificagbes por ocasiao da revisao do Plano Diretor Fisico, conforme
estabelecido na lei especifica.

Subsecao I

Da Designacao e da Nomenclatura das Estradas e Caminhos Municipais

Art. 19 - Para efeito desta lei, as vias de circulagdo municipais nas areas rurais,
obedecerao as seguintes designacgdes:

| - estradas municipais
Il - caminhos municipais

Art. 20 - A nomenclatura das estradas municipais sera feita de acordo com a
Legislagcao estadual e federal pertinente.

Paragrafo unico - Os caminhos nao ficam sujeitos a nomenclatura oficial.

Art. 21 - As estradas e os caminhos municipais serdo especificados através do
decreto do Prefeito.

Subsecao lli

Das Caracteristicas Técnicas das Estradas e Caminhos Municipais

Art. 22 - Os projetos das estradas e caminhos municipais obedecem as
caracteristicas técnicas que lhe sao aplicaveis constantes deste capitulo e do

Anexo 7 Folha | desta lei, denominado quadro do Sistema Rodoviario Municipal.

Art. 23 - As curvas de transigdo sao obrigatérias quando os raios da curvatura
horizontal forem inferiores a 440,00(quatrocentos e quarenta metros).

Paragrafo unico - As curvas de transigdo entre dois arcos de circulos consecutivos
podem suceder imediatamente umas das outras.

Art. 24 - Quando duas curvas consecutivas nao tiverem transicdo ou quando uma
delas nao a tiver, o comprimento minimo de tangente, sera determinado pelas
condigdes da transicdo em perfil de acordo com as disposi¢des do artigo anterior.

Paragrafo Unico - A tangente minima admissivel entre duas curvas de curvatura
oposta de 40,00m (quarenta metros).

Art. 25 - A inclinagao transversal nos trechos das estradas e caminhos municipais



sera feita em torno do bordo interno da pista, considerada como largura dos trechos
retos e variando de 8% a 2%(oito a dois por cento) conforme o raio de curvatura,
seguindo o seguinte critério:

| - para raios de curvatura menores ou Iguais a 200,00(duzentos metros) a inclinagao
sera de 8% (oito por cento);

Il - para raios de curvatura entre 200,00 e 440,00m (duzentos e quatrocentos e
quarenta metros) a inclinagao varia entre 8% e 2% (oito por cento e dois por cento)
decrescendo de 0,5% (meio por cento) para cada 20,00m (vinte metros) de aumento
no raio de curvatura;

lll - para raios de curvatura maiores ou iguais a 440,00 (quatrocentos e quarenta
metros) a inscrigdo sera de 2%(dois por cento);

Art. 26 - Na verificagcdo da distancia dupla de visibilidade admitem-se os seguintes
principios:

| - para efeito do perfil, o ponto de vista dos motoristas € suposto a 1,20m (um metro
e vinte centimetros) acima da pista;

Il - para efeito da planta os veiculos sdo supostos Percorrendo o eixo da faixa de
trafego interna.

Art. 27 - No cruzamento ou entroncamento de uma com outra estrada municipal e
desta com estrada estadual ou federal, devera ser prevista uma area cujas
dimensdes permitam construcdo das obras necessarias a eliminacido das
interferéncias de trafego e proporcionem as distancias de visibilidade minima na
estrada preferencial.(84)

§ 1° - Nos cruzamentos de nivel e nos entroncamentos, os eixos das estradas
deveréo ser, tanto quanto possivel, ortogonais (85)

§ 2° Nos entroncamentos deve ser previstos um "Bulbo” na estrada de menor
importancia de trafego a fim de impor a reducdo da velocidade dos veiculos ao se
inscreverem na estrada de maior trafego ou de caracteristicas técnicas superiores.

§ 3° - Nos cruzamentos de nivel deve ser adotada disposicao de circulagdo continua
ou outra que obrigue a redugéo da velocidade em estrada de caracteristicas técnicas
inferiores.( 86)

§4°- As prescrigdes do presente artigo e dos paragrafos anteriores sdo extensivas
aos caminhos municipais. Paragrafo Unico - Na férmula indicada no presente artigo,
"S” é a superlargura em metros, "n” o numero de faixas do trafego de uma pista, "R"
o raio de curvatura do eixo da pista em metros, 'V' a velocidade diretriz em
quildmetros por hora e 'b" , a distdncia em metros entre os eixos da parte rigida do
veiculo, a qual normalmente se tornara igual a 6 (seis).

Art. 28 - A superlargura nos trechos curvos sera determinada pela seguinte formula:

(84) Alterado pela Lei 2.699/79
(85) Alterado pela Lei 2.699/79
(86) Alterado pela Lei 2.699/79



Art. 29 - Os acostamentos obedecem as seguintes condi¢des:

| - a declividade transversal sera de 5% (cinco por cento);
Il - em acostamentos de qualquer largura seréo previstas area de estacionamento a
distancia compativel com o volume de trafego previsto e com a topografia.

Art. 30 - As sarjetas de escoamento da agua nos cortes, deverédo apresentar perfil
transversal constituido por duas rampas, uma junto talude do corte e outra junto ao
acostamento, concordadas entre si por curva circular ampla.

§ 1° - As rampas de sarjetas deverao ter as seguintes declividades:

a) na parte contigua ao acostamento, 25%;
b) na parta contigua ao corte, a mesma inclinagao do talude deste.

§ 2° - Entre o inicio da sarjeta, a partir do acostamento, e o seu ponto mais baixo, a
distancia horizontal deve ser no minimo de 0,75m (setenta e cinco centimetros).

Art. 31 - As inclinagdes maxima em relacdo ao plano horizontal permitidas nos
taludes dos cortes sao as seguintes:

| - nos terrenos com possibilidade de escorregamento ou desmoronamento:1:1 ;
Il - nos terrenos sem possibilidade de escorregamento: 1,5: 1;
lIl - nos terrenos de rocha viva: vertical.

Paragrafo Unico - quando necessario, deverdo ser projetadas nos cortes banquetes
de visibilidade, com altura maxima de 0,80 (oitenta centimetros)

Art. 32 - As inclinagcbes maximas em relacdo ao plano horizontal permitidas nos
taludes dos aterros sédo as seguintes:

| - aterros com menos de 3,00 m (trés metros) de altura maxima : 1:4;
Il - aterros com mais de 3,00 m (trés metros) de altura maxima : 1:2.

Paragrafo Unico - Nos aterros devera ser evitado o uso de facil escoamento de
aguas superficiais.

Art. 33 - As obras de arte deverao ser projetadas e executadas de acordo com as
prescricdes normalizadas pela ABNT ou pela Prefeitura deste Municipio nos casos
de inexisténcia de normas daquela entidade.

§ 1° - As pontes de concreto e as pontes, pontilhdes, pisos e cimbres de estrutura de
madeira obedecerao as correspondentes prescricbes normalizadas pela ABNT.

§ 2° - As pistas dos estrados das pontes devem ser projetadas com pavimento de
tipo superior, com 0,12m (doze centimetros) de espessuras, no minimo.

& 3° - Nas obras de vao inferior a 5,00m (cinco metros) largura da obra de arte
devera corresponder a pista acrescida dos acostamentos.

& 4° - Nas entradas e caminhos municipais, devera ser examinada a conveniéncia



de serem aterradas as obras de arte.

Art. 34 - No caso de pavimentagdo de estrada ou caminho municipal o projeto e
execugao dos servigos obedecerdo a prescri¢gdes técnicas estabelecidas pelo érgéo
competente da Prefeitura.

Art. 35 - Os projetos de estradas e caminhos municipais deverao ser acompanhados
do estudo dos solos ao longo do tragado visando ao planejamento da terraplenagem
em geral, a classificacdo prévia dos materiais e a prote¢ao dos taludes da estrada ou
caminho e terrenos circunvizinhas contra a erosao.

Art. 36 - Os projetos das obras de arte de vulto, em qualquer situagéo topografica,
bem como os de qualquer obra em trechos de serra, deverao basear-se em estudos
geoldgicos.

Art. 37 - E recomendavel o exame da faixa atravessada pela estrada ou caminho,
particularmente o reconhecimento das aguas subterraneas, para a conveniente
fixagdo da "grade” e previsao das obras de protegéao.

Art. 38 - As obras em encostas e valetas de rodovias ou suas plataformas, deverao
ser executadas de forma a permitir facil escoamento das aguas pluviais.

§1° - As aguas pluviais ndo poderao ser abandonadas na fralda dos terrenos, sendo
obrigatério seu encaminhamento aos pontos de coleta indicados pela Prefeitura.

§ 2° - os proprietarios de terrenos marginais a estradas e caminhos sé&o obrigados a
dar salda as aguas pluviais, ndo podendo obstruir os esgotos e vias feitas para tal
fim.

Subsecao IV

Da Admissibilidade de Projetos de Primeira Abertura ou de Melhoramento
Intermediario

Art. 39 - Quando imposto por absoluta insuficiéncia de recursos financeiros e diante
de exigéncias de trafego nos primeiros anos seguintes, as estradas e caminhos
novos ou 0os melhoramentos de estradas e caminhos existentes poderao obedecer a
projetos de primeira abertura ou de melhoramento, langado sobre o projeto definitivo,
admitindo-se naquele as seguintes tolerancias:

| - desvios de eixo, em regides montanhosas e escarpadas, limitados a extensdes
estritamente necessarias;

Il - dispensa das curvas de transigdo nas extremidades das curvas horizontais de
raios inferiores aos limites adotados no projeto definitivo;

[l - acréscimo de 1% nas declividades maximas de regides ondula das e planas;

IV - redugdo da largura dos acostamentos, caso seja tecnicamente possivel e
aconselhavel,

V - elevacado da Inclinagcdo maxima dos taludes dos aterros, em relagdo ao plano
horizontal, até os seguintes valores:

a) aterros com menos de 3,00m (trés metros) de altura maxima: 1:2;
b) aterros com mais de 3,00m (trés metros) de altura maxima: 1:1,5;



VI - projetos para construgdo parcial dos bueiros drenos e muros de arrimo do
projeto definitivo, consideradas as artes a serem executadas dessas obras em suas
posicdes finais, elaboradas de forma que lhes facilite a complementacgao futura.

§ 1° - Na execugdo do necessario movimento de terra devera ser assegurado a
estabilidade e o franco trafego do leito da estrada ou caminho, bem como o
escoamento superficial das aguas pluviais ou correntes.

§ 2°- Onde o projeto de primeira abertura ou de melhoramento intermediario coincidir
com o tracado do projeto definitivo da estrada ou caminho, ou melhoramento
definitivo, nenhuma toleréncia sera admitida quanto aos Gabaritos e cargas das
pontes e pontilhdes.

§ 3° - Em nenhum caso, a largura da faixa de dominio da estrada podera ser inferior
a 20,00m (vinte metros) e do caminho n&o podera ser inferior a 15,00m (quinze
metros). (87)

Secéo Il

Do Sistema Viario Urbano
Subsecédo |

Disposigdes Preliminares

Art. 40 - O Sistema Viario Urbano é formado pelas vias existentes nas areas urbana
e de expansao urbana representadas e indicadas na correspondente planta oficial na
escala de 1:15.000 denominada planta do Sistema Viario da Area Urbana e de
Expansao Urbana do Municipio de Jodo Pessoa Anexo 4 desta Lei.(88)

§ 1° - As vias terrestres de circulagdo publica que forem tragadas nos planos de
urbanizagao, ap6s sua aprovacgao pela Prefeitura e sua inclusdo na correspondente
planta oficial, passarao a integrar o Sistema Viario Urbano.

§ 2° Em qualquer parte das areas urbana e de expansédo urbana, é proibida a
abertura de vias terrestres de circulagdo publica sem previa autorizacdo da
Prefeitura.(89)

§ 3° As modificagdes na estrutura do Sistema Viario deste Municipio, fixadas na
planta oficial, sé poderao ser introduzidas por ocasidao da revisao do Plano Diretor
obedecidas as disposi¢cdes da Lei correspondente.

§ 4° - A ocupagéo ou travessia das faixas de dominio ou de rolamento das vias
municipais, por redes de comunicagoes, por redes de agua e por redes de esgoto,
sera disciplinada através de normas fixadas pelo Poder Executivo.

(87) Suprimido o artigo 39 e seus paragrafos de acordo com a Lei 2.699/79.
(88) Alterado pela Lei 2.699/79
(89) Alterado pela Lei 2.699/79



Subsecao |l
Da Classificagao e das Especificagdes Técnicas das Vias

Art. 41 - As vias de circulagao publica, de acordo com as fungdes a desempenhar na
estrutura fisica das area urbana o de expansdo urbana serro assim classificadas e
simbolizadas: (90)

| - Via Expressa - VE

Il - Via Arterial - VA

[l - Via Coletora - VC

IV - Via Central - VCT

V - Via Local — VL

VI - Via de Pedestre - VP

Paragrafo Unico - As caracteristicas funcionais e de relacionamento das vias
encontram-se discriminadas no Anexo 7, folhna 7 desta lei, denominado Quadro do
Sistema Viario Urbano.

Art. 42 - As vias de circulagao publica devem ter as dimensdes dos passeios € da
faixa de rolamento ajustadas as fungbes que |hes sao inerentes, observado
rigorosamente o projeto elaborado ou aprovado pelo 6rgdao competente da
Prefeitura.

§ 1° - As dimensbes a que se refere o presente artigo deverdao corresponder a
multiplos de filas de filas de veiculos ou pedestres, segundo os seguintes gabaritos
minimos:

a) 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para cada fila de veiculos
estacionados em paralelo ao meio fio;

b) 5,50 m (cinco rnetros e cinquenta centimetros) para cada fila de veiculos
estacionados a 45° (quarenta e cinco graus) em relagdo ao meio fio;

c) 3,00 m (trés metros) para cada fila de veiculos em movimento € em plena
velocidade;

d) 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) para cada fila de veiculos em
movimento e em grande velocidade;

e) 0,75m (setenta e cinco centimetros) para cada fila de pedestres.

§ 2° - As caracteristicas dimensionais das vias encontram-se discriminadas no
anexo 7, folhas 3, 4, 5 e 6 desta lei.

Art. 43 - Qualquer projeto de via que proponha o estacionamento em angulo
inclinado em relagdo, ao mio fio ou canteiro para refugio central devera sofrer
alteragcbes em relagdo as dimensdes do Anexo 7, de modo a obedecer as
prescri¢gdes do artigo anterior.

Art. 44 - As vias de categoria local s6 poderao articular-se as de outra categoria por
entroncamento, sendo proibido o cruzamento.

(90) Alterado pela Lei 2.699/79



Art. 45 — As vias locais sem saida ("cul de sac") serao permitidas dés, desde que
providas de retorno na sua extremidade, de forma que permita a inscricdo de um
circulo com raio minimo igual a largura da rua.

Paragrafo Unico - O comprimento maximo do “cul de sac” inclusive o retorno n&o
podera exceder de 10 vezes a sua largura.

Art. 46 - As vias locais com mais de 500,00 m (quinhentos metros) deverdo ser
interrompidas por largos ou pragas.

Art. 47 - As vias centrais ficardo sob total controle do érgdo competente da
Prefeitura, que fixara suas funcées e demais condigdes de utilizacao.

Paragrafo Unico - Compreende-se como vias centrais aquelas inscritas no anel
central indicado na planta de Sistema Viario da Area Urbana e de Expansao Urbana
Anexo 4 - desta lei. (91)

Artigo 48 - As vias expressas terdo retornos localizados a uma distancia minima de
1.000 metros (mil metros), entre si dotados de pistas complementares para giro a
esquerda, com raio minimo de 10 metros (dez metros) e faixa de desaceleragéo de
100 metros (cem metros) de comprimento.(92)

Art. 49 - Qualquer plano de vias urbanas em areas ou terrenos a urbanizar e todo
projeto especifico de vias deverdo integrai-las harmonicamente com as vias
existentes nas vizinhangas garantindo, sempre que possivel, a sua continuidade.

Paragrafo Unico - Seja qual for o caso o prolongamento de vias existentes ou
projetadas devera ser feito de forma a atender, obrigatoriamente, aos indices de
dimensao fixados por esta lei para cada classe de vias.

Art. 50 - As vias de pedestres, deverao ter pelo menos 2 acessos a logradouros
publicos que nao sejam outras vias de pedestres. (93)

Art. 51 - Os raios minimos previstos no Anexo 7 Folha 2 para a concordancia dos
alinhamentos referem-se a entroncamentos e cruzamentos de vias perpendiculares
entre si.

Paragrafo unico - Nos casos de cruzamento ou entroncamentos de vias nao
perpendiculares entre si poderdo ser exigidos outros raios a critério do 6rgao
competente da Prefeitura, no sentido de preservar as boas condi¢6es de visibilidade.

Art. 52 - As declividades maximas permitidas para os diferentes tipos de vias podem
sofrer acréscimo em relagdo aos valores indicados no Anexo 7 Folha 2 quando
comprovada a Impossibilidade de observar aqueles valores e nas seguintes
condicoes:

(91 ) Suprimido o paragrafo unico pela Lei 2.699/79
(92 ) Alterado pela Lei 2.699/79
(93) Alterado pela Lei 2.6.99/79



| - acréscimo de até 1% desde que a extensao do trecho com maior declividade néao
exceda a 250,00m (duzentos e cinquenta metros);

Il - acréscimo, de até 2%, desde que a extensao do trecho com maior declividade
nao exceda a 100,00m (cem metros);

lll - acréscimo acima do valor indicado para as vias de pedestres desde que os
trechos com maior declividade sejam providos de escadarias. (94)

Secéo Il
Do Movimento e do Alinhamento

Art. 53 - Qualquer logradouro publico devera ter, obrigatoriamente, projeto de
alinhamento e nivelamento com base em levantamentos para a exata localizagao do
alinhamento a Indicagao do nivelamento.

§ 1° - O alinhamento e o nivelamento dos logradouros publicos deverao ser
representados nos respectivos projetos amarrados tipograficamente em posigao e
altitude com referéncia firme.

§ 2° - O nivelamento devera tomar com base a Referéncia de Nivel oficialmente
fixada pelo poder publico federal a qual devera ser distribuida pela malha urbana
através de uma rede de referéncias de nivel fixadas pelo Municipio.

§ 3° - A representacao dos alinhamentos devera ser feita nos pontos da de flexao
tanto horizontal como vertical.

§ 4° - A representagdo do nivelamento devera ser feita nos pontos de mudanga de
declividade, sempre nos eixos da faixa de rolamento.

§ 5° - Qualquer projeto de alinhamento e nivelamento dos logradouros publicos
devera ser aprovado pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

Art. 54 - Quando o alinhamento de uma via publica sofrer deflexdo igual ou superior
a 10° (dez graus), sera preciso estabelecer uma curva de concordancia cujo raio, no
alinhamento interno, obedece ao estabelecido no Anexo 7 Folha 2 desta lei.

Art. 55 - Nas plantas dos projetos de logradouros, e dos planos de urbanizacéo de
terrenos deverao ser obrigatoriamente incluidos os correspondentes alinhamentos e
nivelamentos.

Paragrafo Unico - Apds a aprovacéo de cada projeto de logrado publico e de cada
plano de urbanizagcdo de terrenos, pela Prefeitura, a localizagdo dos alinhamentos e
a indicagdo do nivelamento passardo a figurar né cadastro do Sistema Viario
Urbano, para efeitos legais.

Art. 56 - Em edificagbes no Alinhamento da rua de mais de um pavimento, o canto
cortado (area de visibilidade), sera exigido para o primeiro pavimento,

(94) Alterado pela Lei 2.699/79



Art. 57 - Quando for oficialmente decidida e aprovada a modificagdo de um
logradouro publico, para efeito de regularizacdo ou alargamento que importe em
avangos, recuos ou alteragdes do alinhamento ou do nivelamento, o érgéo
competente da Prefeitura devera elaborar novo projeto de alinhamento ou de
nivelamento para o respectivo logradouro, conforme for o caso.

Paragrafo Unico - Apds a aprovacéo oficial do projeto referido no presente artigo, o
novo alinhamento ou nivelamento passara a figurar no Cadastro do Sistema Viario
Urbano.

Art. 58 - No caso de recuo ou avango a avaliagdo dos terrenos atingidos sera
sempre precedida pelo 6rgao competente da Prefeitura.

Paragrafo Unico - Para efeito de indenizacdo ndo serdo considerados recuos, as
areas perdidas pelo proprietario do imoével concordancia do alinhamento.

Art. 59 - Nenhuma construgdo podera ser iniciada sem que sejam fornecidas pela
Prefeitura o alinhamento e o nivelamento do logradouro publico correspondente e
sem que sejam 0s mesmos rigorosamente observados.

§ 1°- O alinhamento e o nivelamento para construir serdo de terminados pelo érgéo
competente da prefeitura em conformidade com o projeto de alinhamento e do
nivelamento do respectivo logradouro publico, oficialmente aprovado.

§ 2° - No certificado de alinhamento e de nivelamento deverdo é ficar expressos o
alinhamento e a altura do piso do pavimento térreo ou da soleira em relagao ao
nivel do meio fio ou ao eixo da faixa de rolamento, no caso da inexisténcia do meio
fio.

§ 3° - Quando a localizag&o da construgéo for em lote de esqui na, as exigéncias do
presente artigo se aplicardo a ambas as vias publicas, devendo ficar determinada a
curva de concordancia dos dois a alinhamentos.

§ 4° O certificado de alinhamento e de nivelamento sera fornecido pelo 6rgao
competente da Prefeitura anexo ao alvara de licenca dentro do prazo e na forma
prevista pela legislagdo municipal pertinente.

§ 5° A verificagdo do alinhamento e do nivelamento determina dos pelo érgao
competente sera feita através de vistoria, na forma prevista na legislagdo municipal
pertinente.

Art. 60 - Quando as edificagdes forem construidas nos alinhamentos, as cotas do
piso do pavimento térreo serdo, no minimo, as seguintes:

| - 0,50 cm (cinquenta centimetros) acima do meio fio para as edificacbes
residenciais;

Il — 0,10 cm (dez centimetros) acima do meio fio para as edificagcbes comerciais e
industriais;

§ 1° - A cota do piso das dependéncias e garagens das edificacées residenciais
podera ser reduzida de 0,30cm (trinta centimetros),no maximo, em relacédo a cota de
piso considerado em fung¢do do projeto em causa e das dimensdes do lote.



§2°- No caso de edificagdes recuadas, além dos minimos exigi dos nos Itens do
presente artigo, devera ser assegurada uma declividade minima de 2% (dois por
cento) entre o meio fio e qualquer ponto de area do piso do pavimento térreo.

Art. 61 - Em terrenos atingidos por projeto modificativo do alinhamento de
logradouros oficialmente aprovado, a Prefeitura né podera aprovar o projeto da
edificacdo e conceder a licenga para edificar se forem atendidas as seguintes
exigéncias:

| - no caso do recuo, o projeto de edificacdo deve respeitar a area necessaria ao
alargamento do logradouro publico;

Il - no caso de avango, o proprietario do imovel deve efetuar o pagamento a
Prefeitura da importancia relativa ao valor da area de investidura antes de ser
concedidas licenca para edificar.

Secao IV
Do Sistema de Circulagao e de Estacionamento

Art. 62 - O sistema de circulagao e de estacionamento do aglomerado urbano deste
Municipio sera ordenado e disciplinado em conformidade com a hierarquia do
sistema viario das areas urbana e de expansao urbana, as exigéncias desta lei e as
prescricdes do Codigo Nacional de Transito e de seu Regulamento. (95)

§ 1° - No ordenamento e disciplinamento do sistema de circulagdo e do
estacionamento deveréo ser considerados os seguintes problemas:

a) sinalizagao e sentidos de transitos;

b) sistema de circulagdo de veiculos, em geral baseado no principio de origem e
destino, com pistas de m&o unica, ndo se considerando o uso e a capacidade do
veiculo;

c) itinerarios de transportes coletivos intermunicipais de passageiros, de forma que
Interfiram o menos possivel no trafego urbano;

d) itinerarios, pontos de parada e horarios de transportes coletivos urbanos, bem
como periodos destinados ao estacionamento dos referidos veiculos e ao
embarque ou desembarque de passageiros;

e) itinerarios e horarios especiais para o trafego de veiculos de carga e para as
operagdes de carga e descarga;

f) proibicao de circulacdo de veiculos ou passagem de animais em determinadas
vias publicas;

g) velocidade maxima permitida para veiculos automotores em cada via urbana,
consideradas, especialmente, as condi¢cdes de transito;

h) tonelagem maxima permitida a veiculos de transporte de carga que circulam nos
logradouros publicos urbanos;

i) pontos e areas de estacionamento de veiculos em logradouros publicos;

j) locais ndo edificados que podem ser destinados ao estacionamento e guarda de
veiculos;

(95 ) Modificado pela Lei 2.699/79.



k) fixacao e sinalizagcao dos limites das zonas de siléncio.

§ 2° - O ordenamento e disciplinamento a que se refere o presente artigo sera feito
mediante decreto do Prefeito, observadas as Proposi¢coes do Orgao competente da
Administracdo Municipal.

Art. 63 - O sistema nacional de sinalizagdo grafica de transito, normalizado pelo
Caodigo Nacional de Transito, e seu regulamento sera obrigatoriamente observado,
bem como quaisquer alteragdes que nele se verificarem, compreendendo:

| - Inscrigdes em placas, dimensdes e modelos oficialmente previstos;

Il - pinturas no leito das pistas de rolamento das vias urbanas, nelas demarcadas e
opostas;

Il - podrticos de estrutura metdlica sobre as pistas de rolamento, fixados nos
passeios laterais, nas saidas municipais das rodovias.

§ 1° - Para serem instituidos por meio de decreto do Prefeito, os sinais direcionais e
as placas indicativas convencionais considera das necessarias ao sistema de
circulagao e de estacionamento de Jodo Pessoa e ndao compreendidos no sistema
nacional de sinalizagao grafica de transito, & obrigatdéria a prévia consulta ao
Conselho Estadual de Transito.

§ 2° - Apds a consulta referida no paragrafo anterior e a expedigdo do decreto do
Prefeito, compete ao 6rgédo municipal de transito cumprir e fazer cumprir as
prescricdes relativas aos sinais direcionais e as placas indicativas convencionais de
atribuicao especifica da Prefeitura.

Art. 64 - Em todas as vias e pragas do aglomerado urbano deste municipio, a
Prefeitura colocara placas indicativas do sentido de transito, das paradas de veiculos
de transportes coletivos urbanos e dos pontos de taxi, além das necessarias faixas
de orientagao dos pedestres e dos motoristas.

§1° - Na colocacgao dos sinais de transito nas vias publicas a posigédo a observar sera
a prescrita no Codigo Nacional de Transito.

§2° - Em particular, serdo observados as seguintes exigéncias do Cddigo Nacional
de Transito:

a) nao fixar sobre os sinais de transito ou junto a estes quaisquer legendas ou
simbolos que nao se relacionem com as respectivas finalidade;

b) ndo colar Inscricbes ou luzes que gerem confusdo com quaisquer sinais de
transito;

c) nao colocar elementos de qualquer natureza que possam perturbar a identificagéo
ou visibilidade dos sinais de transito.

§ 3° - Em cada ponto de parada de veiculos de transportes coletivos urbanos existira
uma placa indicativa do bairro ou do local principal das adjacéncias.

§ 4° - Os pontos de taxis serao identificados pelo balizamento dos limites da area de
estacionamento, por meio de postes e placas contendo as seguintes informagdes:



numero do ponto;
modo de estacionar;
capacidade maxima de taxis;

a
b
c
d) telefone para atendimento.

~— —

§ 5° - Nas garagens comerciais, oficinas e locais para estacionamento e guarda de
veiculos, é obrigatéria a sinalizagado dos portdes de entrada e saida de veiculos, com
luz de cor amarelo-alaranjado, intermitente.

Art. 65 - Nas vias e pracas de dominio exclusivo de pedestre sera admitido o acesso
de veiculos para fins determinados, em horarios fixados por meio de decreto do
Prefeito.

Art. 66 - As feiras livres eventualmente existentes s6 poderdao funcionar em vias
locais.

Paragrafo Unico - Depois de descarregados os veiculos dos transportes de barracas
e/ou mercadorias serao imediatamente conduzidos para areas de estacionamento
especial, onde ndo possam perturbar ou interromper o transito, mediante aprovagao
do érgdo municipal competente a fim de aguardarem a hora de recolher o que for
necessario transportar.

Secgao V
Das Areas de Estacionamento

Art. 67 - Nenhum projeto de construcdo sera aprovado, se nele nao estiver
determinado, de acordo com as exigéncias constantes da presente lei, a reserva de
areas destinadas a estacionamento e/ou guarda dos veiculos.

§ 1° - Nos projetos terdo de constar obrigatoriamente as indicacbes graficas
referentes a localizagdo de cada vaga de veiculos e do esquema de circulagao
desses veiculos para acesso as vagas.

§ 2° - As entradas e saidas dos estacionamentos e garagens nao poderao criar
problemas ao bom desempenho do trafego.

§ 3° - As entradas e saidas dos estacionamentos e garagens, quando o lote tiver
frente para mais de um logradouro publico, serao feitas obrigatoriamente pela via de
menor importancia, dentro da hierarquia de vias estabelecidas por esta lei.

Art. 68 - Se por qualquer circunstancia nao for possivel que se tenha uma area ou
edificacao dentro do lote, para estacionamento ou guarda de veiculos, sera permitido
que ela fique garantida em parqueamento privativo ou edificio-garagem existente ou
a ser construido num raio maximo de 200,00m (duzentos metros) do lote a que se
refere este artigo.

§ 1° - A concesséo de habite-se do edificio-garagem devera preceder a da edificagéo
a qual esteja vinculado.

§ 2° - No caso de complementacado da area de estacionamento guarda de veiculos
em parqueamento privativo ou edificio-garagem a vinculagdo sera previamente



comprovada através de escritura publica.

§ 3° - Tanto edificios-garagens, como os parqueamentos privativos vinculados as
edificagdes, ndo poderdo ter outras destinagdo que a de estacionamento ou guarda
de veiculos.

Art. 69 - Para efeito de calculo da area total de estacionamento o espago minimo por
veiculo sera de 25m? (vinte e cinco) metros quadrados.

Art. 70 - Para efeito de dimensionamento das vagas de estacionamento as
dimensdes minimas de serdo de 5,10 m x 2,30m ( cinco metros e dez centimetros
por dois metros e trinta centimetros).

Art. 71 - O numero de vagas para estacionamento ou guarda de veiculos para cada
tipo de edificacao sera determinado de acordo com a tabela contida nas Folhas 8 € 9
do Anexo 7.

Paragrafo Unico - Os casos ndo previstos na tabela referida neste artigo serdo
regulamentados por decreto do Prefeito ouvindo o 6rgao de Planejamento.

Capitulo IlI

Ocupacao do Solo Urbano
Secao |

Parcelamento do Solo

Art. 72 - O parcelamento da terra do Municipio de Jodo Pessoa, reger-se-a por esta
lei, sem prejuizo das normas estaduais e federais, complementares e
suplementares.

Art. 73 - Para efeito desta lei considera-se parcelamento da terra, o ato pelo qual o
poder publico efetua a divisdo da terra em unidades juridicamente independentes,
dotadas de individualidade propria.

Art. 74 - A iniciativa para o parcelamento previsto no artigo pode ser publica ou
privada.

§1° - A iniciativa é publica quando o poder publico verificando a existéncia de uma
grande area nao parcelada, resolve “ex-oficio" promover a instituicdo de um plano
urbanistico disciplinador da forma pela qual a area deve ser utilizada.

§ 2° - Aliniciativa é privada quando o proprietario do terreno provoca o poder publico,
apresentando um projeto de sua feigdo, solicitando que ele seja aprovado.

Art. 75 - Quando o parcelamento da terra assumir a forma privada, pode o poder
publico aceita-lo, rejeita-lo ou modifica-lo, total ou parcialmente, sempre em
concordancia com a orientagao do Plano Diretor Fisico e as normas do presente
cédigo.



Art. 76 - O parcelamento da torra proceder-se-a segundo quatro possibilidades
denominadas: arruamento, loteamento, remembramento e desmembramento.

Art. 77 - Considera-se arruamento a abertura de novas vias, integrando-as ao
sistema viario oficial.

Art. 78 - Considera-se loteamento a subdivisdo da area em lotes para fins urbanos,
e visando a revenda, desde que se realize de acordo com projetos urbanisticos
regularmente aprovados pelo poder publico com aumento da rede viaria oficial.

Art. 79 - Considera-se remembramento a reunido de dois ou mais Ilotes,
anteriormente lotados, para construir uma nova divisao legal.

Art. 80 - Nao se considera loteamento, mas simples desmembramento, a subdivisao
da area em lotes, para edificagdo, desde que seja aproveitado o sistema viario
oficial, e ndo se abram novas vias ou logradouros publicos nem se prolonguem ou se
modifiquem os existentes.

Art. 81 - Considera-se loteador a pessoa fisica ou juridica que sendo proprietario de
gleba, pratique os atos definidos nos artigos 77 e 78 coordenando e levando a
tempo o empreendimento e responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega a
curto prazo, a determinadas condi¢gdes das obras concluidas.

Paragrafo Unico - Considera-se também loteador a pessoa fisica ou juridica, que em
nome ou com autorizagdo, do proprietario da gleba, pratique os mesmo atos.

Art. 82 - Para os efeitos desta lei e, tendo em vista as fungdes que executa de
competéncia originaria do municipio das quais se encontra investido pela aprovagao
do projeto urbanistico, o loteador é o principal responsavel pela execu¢do do mesmo
projeto, respondendo civil e penalmente pela sua inexecugao, na forma da legislagao
federal.

Art. 83 - Quando partir do proprietario a iniciativa de parcelar uma area e esta estiver
ainda juridicamente integra, o loteador assumira a responsabilidade de praticar todos
os atos materiais de realizacdo do loteamento inclusive a dotacdo da mesma de
equipamento urbano.

§ 1°- Para consecucado dos fins previstos neste artigo, o loteador transferira ao
patrimbénio publico independentemente de indenizacdo e através de contrato, a
propriedade das areas destinadas a vias publicas, pragas, areas verdes, escolas,
hospitais e outros equipamentos urbanos.

§ 2° - As obrigacdes assumidas pelo loteador perante o poder publico que concedeu
a licenga para lotear, se estendem, na forma da legislagdo civil, aos adquirentes de
lotes, seus sucessores ou quem quer que, a qualquer titulo se utilize do solo loteado.

§ 3° - Para os fins previstos no artigo, um exemplar das obrigacées contratuais,
assumidos pelo loteador e dos contratos por ele assinados com o municipio, ficarao
a disposicao dos adquirentes na Prefeitura.



§ 4° - Para os mesmos fins, o loteador, os adquirentes de lotes e seus sucessores,
fardo sempre constar nos seus contratos de alienagao, a obrigatoriedade de respeito
a tais restrigdes e imposigdes, sob pena de responsabilidade.

Art. 84 - A simples elaboracao de projetos de arruamento por incitava publica e sua
subsequente aprovagao nao obriga o Municipio a aquisigao das areas destinadas ao
mesmo arruamento.

Art. 85 - Passam a integrar o dominio publico do Municipio as areas destinadas as
vias publicas, pracas, areas verdes escolas, hospitais e outros equipamentos
urbanos constantes do projeto e do memorial descritivo, a partir da data do registro
do loteamento no cartério do registro de imoveis.

Art. 86 - A ninguém, pessoa fisica ou juridica, sob as penas previstas na legislagcéao
federal, é licito efetuar, sem prévio consentimento da autoridade competente, nos
termos da presente lei, o arruamento, o loteamento, o desmembramento e o
remembramento de areas dos iméveis de sua propriedade.

§ 1° - Estende-se a interdigdo deste artigo aos concessionarios de servigos publicos.

§ 2° - Embora satisfazendo as exigéncias desta lei qualquer projeto de arruamento e
loteamento podera ser recusado, ou alterado total ou parcialmente, pelo 6rgao
competente, tendo em vista:

a) o Plano Diretor Fisico do Municipio;

b) o desenvolvimento urbano e econémico da regiao;

c) a defesa do meio ambiente das reservas turisticas ou naturais;

d) localizagao , configuracao topografica o caracteristica fisicas do solo e sub-solo;
e) interesse historico, artistico o paisagistico.

Art. 87 - Aplica-se aos loteamentos o disposto na legislacéo federal, equiparando-se
o loteador ao incorporador, os compradores de lote aos condominios e as obras de
infra-estrutura a construcao da edificagao.

§ 1° - Cada terreno a arruar ou lotear devera ser objeto de um unico plano de
arruamento ou loteamento.

§ 2° - Nos arruamentos e loteamentos a execucao do plano oficialmente aprovado
podera ser dividido em etapas discriminadas, a critério do loteador constituindo cada
etapa um condominio, o que podera ser dissolvido apds o0 reconhecimento pela
Prefeitura da urbanizacido do terreno em causa e da aceitacdo dos correspondentes
servigos a obras.

Art. 88 - O loteador ainda que ja vendido todos os lotes, ou os vizinhos, é parte
legitima para promover agédo destinada a impedir construgdo em desacordo com as
restituicdes urbanisticas do loteamento ou contrarias a quaisquer outras normas de
edificagdées ou de urbanizagao referentes a lotes.

Art. 89 - Os planos de parcelamento serdo executados de maneira a se obter a mais
conveniente disposigao para os logradouros publicos ficando estabelecidos que da
superficie a ser loteada o minimo de 10% serdo destinados a pracas e jardins



publicos e 5% para equipamentos comunitarios.

Art. 90 - A testada e area minima exigida para os lotes deverao obedecer as
especificacbes da zona onde se situa o terreno a lotear, constante do Anexo 9 desta
lei.

§ 1° - A forma dos lotes referido neste artigo, obedecem as  especificagdes do Art.
180 desta lei.

§ 2° - Quando o lote estiver situado em esquina de logradouro publico, a testada do
lote sera acrescida, no sentido da menor dimensao do lote de uma extensao igual ao
afastamento obrigatério exigido para a zona onde se situa o lote e constante do
Anexo 9 desta lei.

Secao Il

Dos Arruamentos e Loteamentos
Subsecao |l

Dos Terrenos a Arruar e/ou Lotear

Art. 91 - Nao poderdo ser arruados ou loteados terrenos pantanosos ou sujeitos a
inundacdes antes de executados por parte do interessado, 0s necessarios servigos
de aterro e drenagem, estes previa mente aprovados pelo érgao competente da
Prefeitura.

Paragrafo Unico - Os servicos a que se refere o presente artigo poderdo ser
projetados e executados conjuntamente com os de abertura das vias em geral,
desde que o interessado assine o termo de compromissos, obrigando-se a cumprir
as exigéncias legais.

Art. 92 - Os terrenos aterrados com materiais nocivos a saude s6 poderdo ser
arruados e/ou loteados depois de devidamente sanados.

Art. 93 - Qualquer curso d'agua so podera ser aterrado ou desviado, apds prévia
autorizacao da Prefeitura, conforme parecer técnico do 6érgao competente.

Art. 94 - Nos fundos de vales ou talvegues e somente nestes, localizados nas areas
urbanas, de expansao urbana e de interesse urbano, é obrigatéria a reserva de uma
faixa de preservacado natural, de uso restrito ao previsto na folha 26 do Anexo 9
desta lei, com o fim de manter o equilibrio do meio ambiente e assegurar a
implantagado de equipamentos urbanos e vias de circulagéo.

§1° - Em cada fundo de vale ou talvegues, a largura minima da faixa de preservacao
sera determinada em funcdo das dimensdes necessarias a implantagdo dos
equipamentos urbanos e vias de circulagado, ou pela interse¢ao da linha horizontal de
cota igual a 10 metros em relacdo ao nivel do leito do rio, riacho ou cérrego, no
ponto considerado.

§2° - Na fixagdo da largura minima da faixa nao edificavel ndo devem ser
computados os afastamentos das edificagdes.



Art. 95 - Ao longo das linhas de transmissao de energia elétrica € obrigatéria a
reserva da faixa de terreno, com largura de 12m (doze metros) além da faixa de
servidao, sem 6nus para o Municipio, destinada a vias publicas, a qual podera ser
ampliada por determinagédo do 6rgao publico competente, em fungéo do tipo de via a
ser implantada.

Art. 96 - Qualquer arruamento e/ou loteamento de terrenos localizados nas areas
urbanas e de expansdo urbana devera ser obrigatériamente integrado a estrutura
urbana existente, mediante a conexao do sistema viario e das redes dos servigos
publicos existentes ou projetados.

Paragrafo Unico - Sera da inteira responsabilidade do proprietario ou do érgéo
concessionario do servigo publico, a indenizacdo de faixas de terrenos para sua
implantagcéo, em locais ndo previstos como logradouro publico pelo municipio.

Subsecao li
Do Processo da Aprovacgao do Plano de Arruamento e Loteamento de Terrenos

Art. 97 - O plano completo de arruamento e loteamento de terrenos, contendo os
elementos necessarios para sua perfeita compreensao e execugao, compreende:

| - consulta prévia;

Il - pré-plano de arruamento e loteamento;

lll - plano de arruamento e loteamento;

IV - projeto de locagéao topogréfica, de drenagem e de terraplenagem;

V - projeto de guias e sarjetas, da rede de escoamento das aguas pluviais,
da pavimentagcdo e obras complementares, da rede de abastecimento de agua
potavel, da rede de esgotos sanitarios ou do sistema de fossas sépticas coletivas ou
de fossa séptica seguida de pogo absorventes para cada edificagédo, da distribuicdo
de energia elétrica publica e domiciliar e da arborizagao de logradouros.

Paragrafo Unico - Em cada um dos elementos exigidos para o plano de arruamento
e loteamento de terrenos devem ser atendidos os requisitos previstos por esta lei.

Art. 98 - Para ter encaminhada a primeira etapa, o interessado podera requerer a
Prefeitura as diretrizes para o tracado do sistema viario, dos espacos livres e das
areas reservadas para equipamento urbano, apresentando o0s seguintes
documentos. (96)

| - planta de situagéo do terreno e urbanizar em uma das seguintes escalas:
1:15.000, 1:10.000 e 1:5.000;

Il - planta do terreno a urbanizar, na escala de 1: 1.000 e 1:2.000;

Il - caderneta topografica.

§ 1° - A planta de situagao do terreno a arruar e lotear devera conter a orientacao
norte-sul verdadeira a todos os elementos que caracterizem a area, suas dimensdes
e distancias para pontos de referéncia externos a mesma.

(96 ) Alterado pela Lei 2.699/79



§ 2° - Da planta de terreno a arruar e lotear deverao constar os seguintes elementos:

a) divisas do imovel corretamente definidas;

b) referéncias de nivel oficial;

c) localizagao de vertentes, cursos d’agua, canais e valas existentes;

d) curvas de nivel de metro em metro;

e) revestimentos vegetais fontes naturais e locais apraziveis existentes;

) construgdes existentes dentro dos limites do terreno que irdo ou ndo permanecer;
g) caracteristicas dos terrenos vizinhos, com indicagao precisa do sistema viario,
areas publicas paisagisticas e edificios publicos, bem como da localizagcdo e
dimensionamento dos equipamentos comunitarios, incluindo cotas do nivel das
redes de servigos publicos; (97),

h) dimensdes e areas do terreno a arruar e lotear;

i) outras indicagbes que possam interessar para melhor compreenséo das condigdes
de terreno em causa, a critério do érgao competente.

—h

§ 3° - Das cadernetas topograficas devera constar a planilha de calculo das
coordenadas do perimetro do terreno a urbanizar.

Art. 99 - A Prefeitura no prazo maximo de 30 (trinta) dias tracara nas plantas
apresentadas de acordo com as diretrizes de planejamento do Municipio as normas
urbanisticas vigentes:

| - As ruas ou estradas, que compdem o sistema viario da cidade e do Municipio,
relacionadas com o loteamento pretendido;

Il - as areas livres e as destinadas a equipamentos urbanos necessarios ao novo
bairro.

Paragrafo Unico - Feito isso a Prefeitura devolvera uma das vias ao interessado
juntamente com o documento resposta a consulta prévia o qual tera o prazo de 180
(cento e oitenta) dias para a apresentagao do pré-plano correspondente.

Art. 100 - Para ser encaminhada a segunda etapa do processo, o0 pré-plano de
arruamento e loteamento devera ser apresentado completo a Prefeitura, com plantas
e memorial assinados pelo proprietario ou concessionario e por profissional
registrado no CREA, e, do requerimento do interessado ao Prefeito solicitando a sua
aprovacgao.

Paragrafo Unico - O requerimento sera, obrigatoriamente, instruido pelos seguintes
documentos:

a) titulo de dominio pleno ou util de posse, sob qualquer modalidade, do bom imdével;
b) certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imovel.

Art. 101 - O pré-plano de arruamento e loteamento elaborado de acordo com as
diretrizes expedidas pela Prefeitura devera apresentar as informacdes necessarias
sobre os seguintes itens:

| - tracado do sistema de vias de circulagcdo publica e localizagdo das areas para
estacionamento de veiculos;

(97 ) Alterado pela Lei 2.699/79



Il - disposicdo, forma pré-dimensionamento das areas livres destinadas a areas
publicas paisagisticas e a outros equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - disposi¢cao das quadras e dos lotes, inclusive a indicagédo das areas residenciais
e nao residenciais;

IV - area total de terrenos a lotear bem como a previsdo do numero de quadras, da
area das vias de circulagao publica, das areas livres destinadas a areas publicas
paisagisticas e outros equipamentos urbanos, da area total dos lotes, do numero dos
lotes da area, testada e profundidade minima média a maxima dos lotes;

V - solucdo esquematica de terraplanagem, de drenagem do terreno, dos
escoamentos de aguas pluviais, da pavimentagéo das vias de circulagdo publica, do
abastecimento de agua potavel, da coleta de esgotos sanitarios ou de sistema de
fossa séptica coletiva ou de fossa séptica seguida de pogo absorvente para cada
edificacao, da distribuicao de energia elétrica publica e domiciliar e da arborizagao
dos logradouros.

§ 1° - os desenhos da solugdo esquematica de que trata este artigo deverdo ser
apresentados em copias heliografias distintas, a nivel de estudo preliminar, mais em
escala e com todos os detalhes necessarios a sua apreciacéao.

§ 2° - Acompanha, obrigatoriamente, o pré-plano de arruamento e loteamento o
memorial justificativo.

Art. 102 - Para aceitacdo do pré-plano o prazo maximo sera de 30 dias, a partir da
data de sua apresentacao, salvo se houver necessidade do comparecimento do
interessado ao 6rgao competente da Prefeitura, caso em que o prazo se
restabelecera apos o atendimento das exigéncias legais pelo interessado.

Art. 103 - Aceito o pré-plano pelo érgdo competente da Prefeitura, esta expedira o
documento referente, juntamente com copias visadas do mesmo.

Paragrafo unico - Se no prazo de 6 (seis) meses nao forem apresentados a
Prefeitura o plano definitivo e o projeto topografico, ficara cancelado a aceitagao do
pré-plano.

Art. 104 - Para ser encaminhada a terceira etapa do processo de aprovagao deverao
ser apresentadas a Prefeitura o plano definitivo e o projeto topografico, de acordo
cem as prescricdes e prazos previstos nesta lei, devendo as plantas e o memorial
estar assinados pelo proprietario, ou cessionario, e por profissional registrado no
CREA.

Art.105 - Do plano de arruamento e loteamento elaborado a partir do pré-plano
aceito pela Prefeitura e na mesma escala, deverao constar obrigatoriamente:

| - representagao e indicagao precisa de todas as vias de circulagao publica e das
areas de estacionamento de veiculos, Incluindo a sua nomenclatura;

Il - a indicagcao exata da disposicdo da forma o dos dimensionamentos das areas
livres destinadas a area publica paisagistica, a edificios publicos e a outros
equipamentos urbanos;

lll - representacdo da disposicdao dos quadras nas suas dimensodes exatas, bem
como lIdentificagdo das mesmas, de acordo com o critério adotado pelo Cadastro
Técnico Municipal,

IV - indicagdo exata da forma da area e das dimensbes dos lotes, inclusive das
faixas nao edificaveis, quando for o caso, além da correspondente identificagao



numérica ordenada dos lotes, de acordo com os critérios do Cadastro Técnico
Municipal;

V - indicacao precisa da localizagado dos lotes destinados a edificagao unifamiliares e
multifamiliares e edificagcdes destinadas a estabelecimentos comerciais, prestadores
de servigos e industriais;

VI - afastamentos exigidos por lei, devidamente cotados;

VII - definicdo de serviddes e restricdes especiais que eventualmente gravam lotes
ou edificacdes.

Paragrafo Unico - Acompanha obrigatoriamente o plano de arruamento e loteamento
o memorial descritivo e justificativo, contendo inclusive os seguintes elementos:

a) a descrigao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e destinagao;

b) as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes além das ja constantes das de planejamento do Municipio;
c) ataxa de densidade demografica do loteamento;

d) previsdo dos equipamentos urbanos e dos servicos de utilidade publica,
compreendendo transportes coletivos;

e) demonstracao técnica da viabilidade de execugdao dos melhoramentos exigidos
e dos equipamentos e servigos publicos ou da utilidade publica, com estimativas
dos respectivos custos e prazos;

f) a indicacdo das ruas, dos espacos livres e das areas destinadas a
equipamentos urbanos, que passarao ao dominio publico do municipio, no ato do
loteamento.

Art. 106 - Do projeto de locagdo topografica, elaborado a partir do plano de
arruamento e loteamento deverao constar, obrigatoriamente, as plantas com curvas
de nivel de metro em metro, contendo as seguintes informagdes:

| - tragado do sistema viario definindo a localizagao dos eixos e dos alinhamentos de
todas ao vias, dando a indicagdo doa nivelamentos, além de raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e centrais, no caso de vias curvilineas;

Il - dimensdes exatas de cada quadra, sua area e Identificagdo numeérica,
especificacado da localizacao e das dimensdes das areas livres, bem como todos os
lotes, especificados os diversos tipos de finalidades previstas para as areas livres e
para lotes;

lll - sentidos de escoamento das aguas pluviais e da posigao e dimensionamento
dos locais que por ventura necessitem ser drenados ou saneados;

IV - terraplenagem necessaria, indicando a posigao dos cortes e aterros com tabelas
referentes aos empréstimos e bota-foras, calculo de cubagem e especificagdes dos
servigos.

§ 1° - Além das plantas referidas neste artigo devem ser apresentados os seguintes
elementos obrigatoriamente:

a) perfis longitudinais do eixo de todas as vias, na escala horizontal de 1:1.000 e
escala vertical de 1:100, com indicagao da declividade, da concordancia das curvas,
da largura e das interse¢des das vias, dos correspondentes marcos de alinhamento
e de nivelamento das areas e dos volumes de cortes e aterros;

b) perfis transversais de todas as vias, de 20 em 20 metros, na escala de 1:200,
definindo faixa de rolamento e passeios;

c) perfis de areas publicos paisagisticos, desenhadas em dois sentidos normais, em



escala horizontal de 1:1.000 e em escala vertical de 1:100, definindo declividade,
aterros e cortes e respectivas dimensdes;

d) calculo de area total do terreno, das areas do sistema viario, das areas destinadas
a areas publicas paisagisticas e a outros equipamentos urbanos, das quadras e dos
lotes;

e) calculo dos volumes de cortes e aterros para as vias de circulagao publica, como
também para as areas destinadas a edificacbes e outras estruturas e para as
destinadas a areas publicas, paisagisticas, considerando, para as mesmas, um
movimento de terra médio;

f) tabelas de dimensdes de areas previstas para lotes, individualizados e
segundo categorias de uso do solo;

g) Indicagédo das porcentagens de areas, segundo categorias de usos do solo, das
taxas de aproveitamento e ocupagao dos lotes, das areas de iluminacao e ventilagao
e dos afastamentos minimos em relagao as divisas dos lotes.

§ 2°- o projeto de locagao topografica devera prover a demarcagao de todo o terreno
e de todos os lotes com marcos de acordo com as especificagdes da Prefeitura.

Art. 107 - O projeto de drenagem devera ser elaborado toda vez que for necessario
executar servigos e obras de drenagem e saneamento.

Art. 108 - No projeto de terraplenagem, elaborado com base nos perfis longitudinais
e transversais da locacgao topografica, devem ser obrigatoriamente consideradas as
influéncias do movimento de terra na paisagem e na estabilidade do terreno, de
forma a evitar inconvenientes na implantagdo dos logradouros publicos e dos
diversos equipamentos ou edificagdes a serem langados posteriormente no terreno
em questao.

Art. 109 - O prazo maximo para aprovagao do plano e do projeto de locacao
topografica sera de 60 (sessenta) dias, a partir da data de entrada do requerimento
do interessado a Prefeitura, ndo se computando os dias em que o processo tiver de
ser encaminhado a 6rgaos externos a Prefeitura.

Paragrafo Unico - Se houver necessidade do comparecimento do interessado ao
orgao da Prefeitura, o prazo ficara acrescido do periodo entre a data da notificagao e
a do atendimento das exigéncias legais pelo interessado.

Art. 110 - No caso de localizagdo do empreendimento em areas de seguranga, ou de
preservacao historica e artistica, ou de salubridade duvidosa, a aprovagao pela
Prefeitura ficara condicionada ao pronunciamento dos 6rgaos competentes.

Art. 111 - A aprovagéao do plano de arruamento e loteamento e do projeto topografico
sera feita mediante decreto do Prefeito, do qual deverdo constar os seguintes
elementos:

| - denominagao do loteamento;

Il - zoneamento de uso do terreno loteado;

[l - servigo cuja execugao é considerada obrigatéria;

IV - areas que passarao a constituir bens de dominio publico para o municipio; (98)
V - prazo para execugao da urbanizagéo do terreno;

(98) Alterado pela Lei 2.699/79



VI - quaisquer condicbes especiais que forem consideradas necessarias a
urbanizagao do terreno.

§1° - Os servigos referidos no Item Il do presente artigo, que s&o considerados
minimos para o reconhecimento e a aceitagdo da urbanizacdo do terreno pela
Prefeitura séo:

a) locagéo de todas as quadras e de todos os lotes, em qualquer caso;

b) abertura das vias publicas e das areas paisagisticas, inclusive com retiradas das
edificagdes porventura existentes, em qualquer caso;

c) terraplenagem em qualquer caso;

d) rede de drenagem de aguas pluviais superficiais, inclusive meios fios e sarjetas
nos termos da presente lei;

e) rede subterranea de escoamento de aguas pluviais nos termos da presente lei;
f) rede de abastecimento de agua potavel, a critério do 6rgao concessionario deste
servico;

g) rede de esgotos sanitarios, a critério do 6rgao concessionario deste servigo;

i) rede de energia elétrica a critério do érgéo concessionario deste servigo;

j) pavimentagcdo das vias locais conforme critério a serem regulamentados por
decreto do Prefeito.

§ 2° - Ficam excluidos total ou parcialmente a critério do 6rgdo competente da
Prefeitura, das alineas "d' e "e" os loteamentos populares situados nas zonas ZRE3,
em que predominem, nas suas imediacoes, construcdes de taipa.

§ 3° - Podera ser exigida, a critério do 6rgdo competente e mediante decreto do
Prefeito, a execugdo de outras obras a servicos desde que comprovada a sua
necessidade, tendo em vista os Interesses da administragdo publica e da populagao.

Art. 112 - Para ser expedido o decreto da aprovacdo do plano de arruamento e
loteamento e do projeto topografico e para estes serem entregues ao interessado,
com as copias visadas pelo Prefeito, acompanhados do Alvara de aprovagao, devera
0 requerente assinar, previamente, o termo de compromisso no qual declara
expressamente estar obrigado a cumprir as seguintes prescrigoes:

| - executar a urbanizacdo do terreno em absoluta conformidade com o plano de
arruamento e loteamento e o0s necessarios projetos especificos aprovados pelas
entidades publicas competentes;

Il - transferir ao dominio publico sem qualquer énus para o Municipio mediante
escritura publica, as vias urbana de circulagao e as areas livres destinadas a areas
publicas paisagisticas, e edificios publicos e a outros equipamentos urbanos;

lIl - depositar em cartério caugdo equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da
area util loteada, como garantia dos servigcos e obras de urbanizagao do terreno;

IV - executar a propria custa e nos prazos fixados pela Prefeitura todas as obras e
servigcos minimos exigidos pelo artigo anterior e os demais que forem, determinados
pelo 6rgao competente;

V - facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura em todas as fases de execugéao
dos servicos e obras de urbanizagao do terreno;



VI - ndo outorgar qualquer escrita publica definitiva ou compromisso de compra e
venda dos lotes, antes de concluidos os servigos e obras discriminados no ltem IV
do presente artigo e de cumpridas as demais obrigacdes impostas por esta lei ou
assumidas no referido termo de compromisso;

VIl - mencionar nas escrituras definitivas ou nos compromissos de compra e venda
de lotes as obrigagdes que os gravaram, relativas a espacgos livres no interior das
quadras, areas e passagens de serviddo comum a quaisquer outras servidées ou
restricdes a propriedades, bem como a destinacdo que |hes pode ser dada em
funcdo do zoneamento estabelecido para o terreno.

§ 1° - O tempo de compromisso a que se refere o presente artigo devera ter a firma
do proprietario do terreno a urbanizar, devidamente reconhecida e ser registrado em
cartoério do registro de titulos e documentos.

§ 2° - O depdsito de que trata o inciso Ill deste artigo podera ser feito em espécie ou
através de hipoteca, de lotes, os quais deverao neste caso, ser indicado no tempo
de compromisso.

Art. 113 - Dentro do prazo de 90 (noventa) dias apds a data de aprovagéo do plano
de arruamento e loteamento e do projeto topografico, € antes de ser solicitada a
Prefeitura a licenca para executar a urbanizacado de terrenos, o proprietario devera
assinar, obrigatoriamente, a escritura de doacéo ao Municipio das areas destinadas
as vias de circulagéo publica, as areas paisagisticas, a edificios publicas e a outros
equipamentos urbanos.

§ 1°- Na escritura a que se refere o presente artigo deverao ser considerados:

a)obrigacbes e encargos do proprietario do imoével para com a Prefeitura,
relativamente aos servigos e obras a executar nas areas doadas ao Municipio e aos
prazos de execugao;

b) restricbes que a Prefeitura considerar necessarias;

c) obrigagdes do proprietario do imével de nao efetuar a venda de lotes antes de
executar os servicos minimos previstos por esta lei, bem como antes da aceitagao
pela Prefeitura das referidas obras;

d) obrigagbes da Prefeitura de reconhecer como logradouros publicos os que
constarem do plano de arruamento e loteamento aprovado, apds terem os referidos
logradouros sido oficialmente aceitos.

§ 2° - Se o terreno a urbanizar estiver gravado por hipoteca, sera indispensavel que
o credor hipotecario dé sua anuéncia a doacgao, desligue da garantia as areas a
serem doadas ao Municipio, concorde com a execug¢ao dos servicos e obras de
urbanizagao e assine o plano de arruamento e loteamento e a escritura juntamente
com o doador.

§ 3° - O plano de arruamento e loteamento aprovado fara parte integrante da
escritura da doagéao, sendo no ato autenticada as copias para o arquivo do cartério
de registro de imoveis em que foi lavrada a referida escritura para a municipalidade,
para o proprietario doador para as empresas concessionarias dos servigos publicos.

Art. 114 - Apds a aprovacao do plano de arruamento e loteamento e do projeto
topografico o interessado devera encaminhar a Prefeitura os projetos dos servigos



complementares de meio-fio e sarjetas, rede de escoamento das aguas pluviais,
projeto de pavimentagdo e arborizagdo, devidamente aprovados pelos 6rgéos
competentes da Prefeitura, rede de abastecimento d'agua, rede de esgotos
sanitarios e rede de energia elétrica quando for o caso, aprovados pelos 6rgaos
concessionarios respectivos o que constitui a quinta etapa do processo de
aprovacao.

Paragrafo Unico - Os projetos referidos no presente artigo deverdo ser
obrigatoriamente anexados ao plano de arruamento e loteamento.

Art. 115 - Dos projetos de meio-fio e de sarjetas deverao constar obrigatoriamente:

| - especificagao do perfil longitudinal e dimensbées do meio-fio;
Il - especificagbes dos perfis longitudinal e transversal e dimensdes das sarjetas.

Paragrafo unico - Os projetos de meio-fio e de sarjetas deverdo ser, elaborados de
acordo com as normas técnicas estabelecidas pela Prefeitura.

Art. 116 - No projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, elaborado a partir
do plano de arruamento e loteamento e do projeto topografico, deverdo ficar
definidos o dimensionamento das tabulagdes e a localizagdo dos pogos de visita,
caixas mortas, bocas de lobo e chaminés com a especificacdo sistematica dos
servicos a executar, observadas as normas técnicas estabelecidas pela
Municipalidade.

Paragrafo unico - E obrigatério que no projeto da rede de escoamento das aguas
pluviais sejam indicados os locais de langcamento e a forma de prevencgao dos efeitos
deletérios.

Art. 117 - Do projeto de pavimentagdo e obras complementares deverdo constar
obrigatoriamente:

| - discriminagao sistematica dos servigos e obras a executar;
Il - especificacbes técnicas relativas a abertura da caixa e ao preparo da sub-base,
base e a execugao do revestimento.

Paragrafo uUnico - Em todo e qualquer projeto de pavimentagdo e obras
complementares, as especificacbes técnicas deverao corresponder as que forem
oficialmente aceitas pela Prefeitura.

Art. 118 - No projeto de arborizagdo publica deverao ser indicados os locais para o
plantio de arvores, considerando os aspectos paisagisticos e estéticos dos
logradouros e atendidas as determinacdes do 6rgao competente da Prefeitura.

Art. 119 - O projeto da rede de abastecimento de agua potavel, elaborado na mesma
escala do plano de urbanizagdo, devera satisfazer as exigéncias da empresa
concessionaria deste servigo.

Paragrafo unico - Acompanha obrigatoriamente o projeto da rede de abastecimento
de agua potavel o memorial descritivo e justificativo.

Art. 120 - O projeto da rede de esgotos sanitarios, elaborado na mesma escala do



plano de arruamento e loteamento, devera satisfazer as exigéncias da empresa
concessionaria deste servico.

Paragrafo Unico - Acompanha obrigatoriamente o projeto da rede de esgotos
sanitarios o memorial descritivo e justificativo.

Art. 121 - Dos projetos do sistema de distribuicdo da energia elétrica publica e
domiciliar deverao constar, em planta e na escala de 1:1.000, todos os elementos de
caracterizagao técnica e os respectivos detalhes, além de discriminac&do de todos os
servicos a serem executados, obedecidas as normas técnicas da concessionaria
deste servigo publico e das disposigdes legais do Municipio.

Art. 122 - Para planos de urbanizagcdo de terrenos, todos os desenhos técnicos
deveréao ser executados de acordo com as prescrigdes da norma geral do desenho
técnico da ABNT.

Art. 123 - Todos os desenhos referentes aos varios planos e projetos previstos na
urbanizagcdo de terrenos deverdo ser apresentados a Prefeitura em copias
heliograficas, sem emendas, rasuras ou borrdes.

§ 1° - A quantidade de copias heliograficas necessarias a apresentagcao a Prefeitura
da consulta prévia, do pré-plano plano e demais projetos relativos a urbanizagao de
terreno sera fixada por ato do Executivo.

§ 2°- No pré-plano, no plano e nos demais projetos relativos as urbanizagdes, serao
toleradas apenas corregdes de cotas, se feitas a tinta vermelha pelo profissional
responsavel e rubricadas pelo mesmo e pela autoridade competente.

Art. 124 - Se o interessado nao requerer licenga para executar a urbanizacdo do
terreno no prazo de um ano, ficara automaticamente revogado o decreto e o alvara
de aprovacgao do plano de arruamento e loteamento e do projeto topografico, sendo
0 processo arquivado.

§ 1° - Arevalidacéo do decreto e do alvara de aprovagao do plano de arruamento e
loteamento e do projeto topografico podera ser requerida ao Prefeito, pelo
interessado, na forma da lei.

§ 2° - Antes do atendimento do que prescreve o paragrafo anterior, o dérgéo
competente da Prefeitura devera reexaminar o plano de arruamento e loteamento, o
projeto topografico, o termo de compromisso, a escritura de doagao e vistoriar as
condig¢des do terreno a urbanizar.

Art. 125 - Quando o plano de arruamento e loteamento e o projeto topografico néo
forem aprovados pela Prefeitura, as pegcas componentes dos mesmos poderao ser
devolvidas ao interessado, devidamente invalidadas, devendo ser conservada,
obrigatoriamente, uma via completa do plano e do projeto referido, no érgéo
competente da Prefeitura, para os devidos fins.

Subsecéo lli

Do Processamento da Licenga para Executar a Urbanizacédo de Terrenos



Art. 126 - Para que a Prefeitura possa conceder licenga para executar a urbanizagao
de terrenos, o interessado devera apresentar os seguintes requisitos:

| - requerimento ao Prefeito, contendo, além das especificacbes necessarias nome e
endereco do profissional responsavel pela execucdo dos respectivos servigos e
obras, e, prazo previsto para estes serem iniciados e concluidos;

Il - plano de urbanizacdo completo com todos os seus elementos componentes
aprovados pelas entidades publicas competentes;

Il - certiddo de que o termo de compromisso relativo a obrigacbes do proprietario
para urbanizagado do terreno, foi registrada em cartorio de registro de titulos e
documentos;

IV - translado da escritura de doagdao ao Municipio das areas destinadas as vias de
circulagao publica, a areas publicas paisagisticas a edificios publicos e a outros
equipamentos urbanos;

V - declaragao Expressa do credor hipotecario, se houver, autorizando a execugao
da urbanizagao do terreno;

VI - certiddo de que foram depositados no cartério competente de registro de titulos
e documentos o memorial, 0 plano de arruamento e loteamento e os documentos
exigidos pela legislacao federal relativos a matéria;

VIl - prova de pagamento da taxa de licenga para aprovagdo do plano de
urbanizagao do terreno;

VIII - prova de ter feito depdsito da quantia arbitrada para garantia da execucao dos
servicos e obras de urbanizacao dos terrenos nos prazo estipulados, ou de ter sido
prestado caugao idénea para este fim.

Paragrafo Unico - o deposito ou caucéo exigido pelo item VIII do presente artigo sera
liberado na propor¢ao em que forem sendo executados os servicos e obras de
urbanizag¢ao no terreno, da seguinte maneira:

a) 50% (cinquenta por cento), quando concluidos os servigos e obras de
terraplenagem, de colocagdo de meio-fio e sarjetas e de constru¢cdo da rede de
escoamento das aguas pluviais;

b) 50%(cinquenta por cento) restantes apds a conclusdo dos demais servigos
exigidos.

Art. 127 - Antes de ser concedida pelo Prefeito licenga da urbanizagao do terreno, o
orgao competente da Prefeitura devera vistoriar as condigbes do referido terreno.

Art. 128 - A licenga para executar a urbanizagdo do terreno sera concedida pelo
orgao competente da Prefeitura e entregue ao interessado no prazo de 60
(sessenta) dias a partir da data de entrada do requerimento na Prefeitura.

Paragrafo Unico - No caso de necessidade de comparecimento do interessado ou do
profissional responsavel pela execugcao da urbanizagdo do terreno, o prazo ficara
acrescido do periodo entre a data da notificacdo e a do seu comparecimento.



Art. 129 - Na licenga para executar a urbanizagao do terreno serao expressos:

| - nome e enderec¢o do interessado;

Il - nome e endereco do profissional responsavel pela execucédo da urbanizacdo do
terreno;

lll - identificagdo do terreno incluindo local e area, além da natureza da
urbanizacgao;

IV - prazo para execuc¢ao dos respectivos servigos e obras;

V - obrigagdes a serem cumpridas na execugado da urbanizagcdo do terreno em
causa.

Paragrafo Unico - Além dos elementos discriminados nos Itens do presente artigo
poderao ser indicados outros julgados necessarios pelo 6rgdo competente da
Prefeitura.

Art. 130 - Allicenga para executar a urbanizagéo de terrenos vigorara pelo periodo de
um a trés anos conforme a localizagédo e a areas dos respectivos terrenos, a critério
do 6rgao competente.

§ 1° - Os servigos e obras de urbanizagao de terrenos que nao forem concluidos
dentro dos prazos fixados na respectiva licenca, s6 poderdao prosseguir apos a
renovagao da licenga sob pena da multa e embargo.

§ 2° - Findos os prazos determinados nas licengas esta devera ser renovada, no
todo ou em parte, conforme o que tiver sido executado, observadas as prescri¢cdes
desta lei.

§ 3° - Allicenga de que trata o presente artigo podera ser revogada se nao forem
executados, nos prazos fixados pela Prefeitura, as obras e servigos que l|he
correspondem.

Art. 131 - A concessao de licenga para executar a urbanizacdo de terrenos e o
pagamento da respectiva taxa, nao isenta o imovel do imposto territorial urbano no
periodo de realizacdo dos correspondentes servigcos e obras.

Subsecao IV
Da Modificagao do Plano de Arruamento e Loteamento Completo Aprovado

Art. 132 - Antes do inicio dos servigos e obras de urbanizacdo de terreno ou durante
a sua execucgao, sera permissivel modificar-se o plano de arruamento e loteamento
completo aprovado ou alterar-se suas partes componentes, quanto aos lotes nao
comprometidos e desde que nao sejam prejudicados os lotes comprometidos ou
definitivamente adquiridos nem as areas destinadas as vias de circulagao publica, e
areas publicas paisagisticas, edificios publicos e a outros equipamentos urbanos
observadas as prescricdes desta lei.

§ 1°- Nao podera ser introduzida qualquer modificagdo em Plano de Arruamento e
Loteamento aprovado sem prévia autorizagcdo do Prefeito e baseada em parecer
técnico do 6rgado competente da Prefeitura.

§ 2° A permissdo e a autorizagdo referidas no presente artigo e no paragrafo



anterior ndo sao extensivas ao termo de compromisso registrado em cartério do
registro de titulos e documentos nem a escritura de doagdo ao Municipio de areas
que lhe entdo destinadas documentos estes que nao poderdo ser modificados em
nenhum caso e sob qualquer pretexto.

§ 3° - Apéds a autorizagdo do Prefeito e uma vez elaborados o plano e os projetos
modificativos, estes deverdao ser anexados aos anteriormente aprovados,
encaminhados as entidades publicas, a presenteados a Prefeitura, juntamente com
os planos anteriores e a licenga para execucao da urbanizagcédo do terreno, para a
devida apreciagao pelo 6érgdo competente e posterior aprovagao.

Art. 133 - O processo de aprovacdao da modificacdo do plano de urbanizagao
obedecera ao seguinte encaminhamento:

| - exame do mesmo, do correspondente termo de compromisso e da escritura de
doagao pelo érgdo competente da Prefeitura, incluindo vistoria do terreno em causa,;
Il - decreto do Prefeito, aprovando o plano e projeto modificativo quando julgado
aceitavel pelo 6rgdo competente da Prefeitura e de acordo com as prescricdes desta
lei;

lll - apostila da licenga para executar a urbanizacdo do terreno em causa, assinada
pelo 6rgao competente.

Paragrafo Unico - Apés o atendimento das prescrices do presente artigo, 6rgéo
competente da Prefeitura entregara ao interessado copias do Plano de Arruamento e
Loteamento e do projeto topografico modificativos, acompanhados de
correspondente licengca para executar a urbanizacdo do terreno devidamente
apostilado.

Subsecao V
Da Execucéao dos Servigcos e Obras de Urbanizagcao de Terrenos

Art. 134 - Na execucgao dos servigos e obras de urbanizagao de terrenos deverao ser
observados o plano de arruamento e loteamento completo, as clausulas do termo de
compromisso e a escritura de doagao correspondente.

§ 1° - Quando o plano de arruamento e loteamento ou qualquer projeto relativo aos
servicos e obras de urbanizagdo de terrenos forem modificadas, deverdo ser
obedecidas, na sua execugdo, as indicagbes das novas plantas, devidamente
aprovadas pelas entidades publicas competentes.

§ 2° - A observancia das disposi¢gdes deste artigo e do paragrafo anterior, sera objeto
de rigorosa fiscalizagao por parte da Prefeitura.

Art. 135 - A data exata de inicio dos servigos e das obras de urbanizac&o do terreno
devera ser obrigatoriamente comunicada pelo profissional responsavel ao érgéo
competente da Prefeitura, para os devidos fins.

Art. 136 - Quando por qualquer motivo, for substituido o profissional responsavel
pela execugdo dos servicos e obras de urbanizagdo de um terreno, o 6rgao
competente da Prefeitura devera ser cientificado do fato, apresentando-se a
descricdo dos respectivos servicos e obras até o ponto onde termina a



responsabilidade de um e comega a do outro profissional.

§ 1° - A comunicacao referida no presente artigo devera ser feita obrigatoriamente,
pelo proprietario do imovel com anuéncia do profissional a ser substituido.

§ 2° - Ao assumir a responsabilidade pela execugdo dos servigos e obras de
urbanizagao do terreno em causa o novo profissional devera comparecer ao 6rgao
competente da Prefeitura, a fim de assinar as plantas e documentos
correspondentes.

§ 3° - Quando néao for feita a comunicacdo de que trata o presente artigo, a
responsabilidade profissional pela execug¢ao dos servigos e obras da urbanizacéo do
terreno em causa permanecera a mesma até o seu término para todos os efeitos
legais.

Art. 137 - Enquanto durar a urbanizacdo de um terreno, os profissionais
responsaveis pelo plano de arruamento e loteamento, pelos correspondentes
projetos especificos e pela execugcdo dos respectivos servicos e obras serdo
obrigados a manter em local bem visivel placa identificadoras de acordo com as
exigéncias do CREA.

§ 1° - No local dos servigos e obras de urbanizagédo do terreno em causa devera ser
afixadas uma placa com indicagdo do nome e endere¢o do proprietario do imovel.

§ 2° - As placas referidas no presente artigo e no paragrafo anterior sao isentas de
quaisquer taxas.

Art. 138 - A paralisacao dos servicos e obras de urbanizacido de terreno devera ser
obrigatoriamente comunicada ao 6rgao competente da Prefeitura.

§1° - Enquanto a comunicac¢ao nao for feita, estara correndo o prazo de licenca para
executar a urbanizacao do terreno em causa.

§2° - Expirado o prazo de licenga e verificada pela fiscalizagdo Municipal a
paralisagao dos correspondentes servigos e obras, estas ocorréncias deverao ser
anotadas em processo.

§ 3° - Se a paralisagdo comunicada ou contratada for superior a um ano e se néao
tiver sido renovada a respectiva licenga, a Prefeitura fara intimagao para que seja
providenciado o fechamento das testadas do terreno e das embocaduras das vias
publicas que ainda nao tiverem sido aceitas pela Prefeitura, no alinhamento dos
logradouros.

§ 4° - Se o interessado ndo cumprir a intimagao prevista no paragrafo anterior, ficara
sujeito, além das penalidades previstas em lei, ao pagamento dos custos de
construcao das cercas, muros e passeios efetuamos pela Municipalidade, acrescidas
de 20% (vinte por cento).

Subsecéo VI

Da Fiscalizacao pela Prefeitura dos Servigos e Obras de Urbanizacédo de Terrenos



Art. 139 - Para efeito de fiscalizacao pela Prefeitura, € obrigatério que sejam
mantidos no local dos servicos e obras de urbanizacdo do terreno , durante todo o
periodo de sua execugdo, um exemplar do plano de arruamento e loteamento
completo aprovado e a licenca para executar os referidos servigos e obras.

Paragrafo Unico - Em qualquer tempo os responsaveis pelos ser vicos e obras de
urbanizagao de terrenos sao obrigados a facilitar por todos os meios a fiscalizagao
Municipal no desempenho de suas fungdes legais.

Art. 140 - A fiscalizagdo Municipal ndo eximird o proprietario do imoével nem o
profissional responsavel pelos servicos e obras de urbanizagdo de terrenos, das
responsabilidades previstas no Codigo Civil e dos danos que porventura vierem
acarretar a terceiros por atos proprios ou por atos de seus prepostos ou
trabalhadores, em consequéncia de licenca para executar a referida urbanizacéo e
da execugao dos correspondentes servigos e obras.

Subsecéo VI

Do Reconhecimento pela Prefeitura da Urbanizagcao de Terrenos e da aceitacdo dos
correspondentes Servigos e Obras

Art. 141 - Para que o proprietario do imével possa iniciaria a venda de lotes, sera
necessario que a chefia do 6érgdo competente da Prefeitura tenha aceitado
previamente o despacho, os servigos e obras exigidos por esta lei e as demais que
forem determinadas pelo 6rgao competente.

Art. 142 - Concluidos os servigos a que se refere o artigo anterior e apresentados os
certificados de sua aprovacao pelas entidades ou concessionarias competentes,
devera o interessado apresentar requerimento ao Prefeito no sentido de que sejam
tomadas as providéncias para se promover a aceitagdo da urbanizagcdo e dos
servigos correspondentes.

§ 1 ° - No caso de existir duvida quanto a estabilidade do terreno urbanizado, cabera
ao orgao competente da Prefeitura exigir do proprietario do imével e do profissional
responsavel pela execucdo dos servicos e obras a determinacdo do indice de
Consisténcia e Estabilidade do Solo.

§ 2° - Todos os servicos, equipamentos e melhorias realizadas pelo proprietario do
terreno urbanizado nas areas por ele doadas ao Municipio, passarao a fazer parte
do patrimbnio deste, sem qualquer indenizacdo, ficando sujeitos a sua
administragao.

Art. 143 - Atendidas as prescrigdes do artigo anterior e seus paragrafos e sendo
favoravel o parecer técnico do 6rgao competente da Prefeitura, a urbanizacdo do
terreno e a aceitacdo dos logradouros e areas publicas serdo oficialmente
reconhecidas por meio de decreto do Prefeito autorizando-se em consequéncia e
simultaneamente, desvinculagao dos lotes.

§ 1° - Antes de serem reconhecidas a urbanizagéo de terrenos e os correspondentes
logradouros publicos, o 6rgao competente da Prefeitura devera providenciar,
obrigatoriamente, para que sejam transcritos, por quem de direito e onde for
tecnicamente adequado, os elementos de interesse do Cadastro Técnico Municipal e
do Cadastro Fiscal.



§ 2° - O reconhecimento das vias de circulagdo publica e das areas paisagisticas, a
sua denominacao oficial e sua entrega ao dominio publico serao feitos mediante
decreto do Prefeito, no qual declarara executado o plano de arruamento e
loteamento oficialmente aprovado.

§ 3° - A urbanizagao do terreno e a aceitacdo dos logradouros publicos poderao ser
reconhecidos parcialmente pelo Prefeito, mediante sucessivos decretos, quando
requeridos pelo interessado e considerados convenientes pelo 6rgado competente

da Prefeitura.

Art. 144 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pelas diferencas que
porventura vierem a ser encontrado pelos interessados na forma, na area e nas
dimensdes dos lotes em relacio as constantes do plano de arruamento e loteamento
e do projeto topografico aprovado.

Art. 145 - Nos contratos de compra e venda de lotes e nas escrituras definitivas
deveréo figurar as obrigagdes e restricdbes a que os mesmos se acham sujeitos pelas
prescricdes desta Lei.

Art. 146 - Quando da transmissao do lote por venda, caugao permuta ou outro
qualquer titulo, o 6rgdao competente da Prefeitura devera informar ao adquirente
desta se no referido lote podera ser concedida licengca para edificar e quais as
obrigacdes e restricbes legais a que se ache sujeito.

Paragrafo Unico - Se a transmissdo importar em desmembramento ou
remembramento a declaragdo afirmativa sé podera ser fornecida se o
desmembramento ou remembramento tiver sido previamente aprovado pela
Prefeitura.

Art. 147 - Nao sera expedida licenca para construgcao em areas loteadas sem que o
respectivo logradouro tenha sido aceito em forma do artigo 143 desta lei.

Subsecao VIl
Do Registro do Loteamento no Registro de Imoveis

Art. 148 - Os proprietarios, ou co-proprietarios de terras rurais ou terrenos urbanos,
que pretendem vendé-los divididos em lotes, por oferta publica mediante pagamento
do preco a prazo em prestagdes sucessivas e periddicas, sdo obrigados antes de
anunciar a venda, a depositar no Cartério do Registro de imdveis da circunscrigao
respectiva:

| - um memorial, por eles assinado ou por procuradores com poderes especiais
contendo:

a) denominacao, areas, limites, situacao e outras caracteristicas do imoével;

b) informagdes sobre a qualidade das terras, aguas, serviddes ativas e passivas,
estradas e caminhos, distancia a sede do Municipio e das estacbes de transportes
de acesso mais facil, quando se tratar de projeto agricola;

c) relagcado cronolégica dos titulos de dominio, desde 20 anos, com indicagao da
natureza e data de cada um e do numero e data das transcricbes, ou coépia



autenticada dos titulos e prova de que sejam devidamente transcritos.

Il - plano de arruamento e loteamento devidamente aprovados pela Prefeitura bem
como pelas outras entidades competentes;

Il - exemplar do modelo de escrituras definitivas e do contrato, tipo de compromisso
de compra e venda dos lotes nos termos do inciso VIl do artigo 112 desta lei;

IV - copia do decreto ou decretos reconhecendo oficialmente a urbanizagdo do
terreno em causa de acordo com o disposto no artigo 143 desta lei e seus
paragrafos;

V - certiddo negativa de impostos e de 6nus reais;

VI - certiddo dos documentos referidos na letra "c" do inciso |.

§ 1° - As certiddes positivas de existéncia de 6nus reais, de imposto e de qualquer
acao real ou pessoal, bem como qualquer protesto de titulo de divida civil ou
comercial ndo impedem o registro.

§ 2°- Se a propriedade estiver gravada de 6nus real, o memorial sera acompanhado
de escritura publica em que o respectivo titular estipule as condicbes em que se
obriga a liberar os lotes no ato do instrumento definitivo de compra e venda.

Art. 149 - A inscricdo no Cartério do Registro de Imdvel, torna inalienaveis, por
qualquer titulo, as vias de comunicacado e os espacos livres constantes do memorial
e da planta.

Art. 150 - transcorre nas penas dos crimes previstos na lei n9 4.591 de 16 de
dezembro de 1964 o loteador, o vendedor ou corretor que omitir dolosamente o n° de
inscricao do loteamento em anuncios documentos ou papéis relativos aos negdécios
regulados por esta lei ou fizer indicagéo falsa sobre as caracteristicas do loteamento
ou do lote.

Paragrafo unico - Na mesma pena incorre o oficial do registro ou o escrevente que
realizar dolosamente inscricdo ou averbacéo irregular.

Subsecao IX
Dos Parcelamentos Irregulares ou Juridicamente Inexistentes

Art. 151 - A Prefeitura impedira ou fara demolir pelos meios legais as edificagdes ou
construgées em lotes que contravenham esta Lei, ou em loteamentos inscritos
irregularmente apds esta lei, promovendo judicialmente o cancelamento das
inscrigdes irregulares e a responsabilidade civil e criminal dos infratores.

Art. 152 - Os proprietarios compromissarios compradores € promissarios
cessionarios compradores, ou seus sucessores, a titulo singular ou universal, de
imoveis pertinentes aos loteamentos de que trata esta lei, ficam obrigados a
observancia das restricdes urbanisticas do direito de construir do memorial e do
contrato tipo.

Art. 153 - Os loteamentos que na data de publicacdo desta lei tiverem sido
aprovados pela Prefeitura Municipal e tenham obedecidos aos decreto leis 58 de



1973 e 271 de 1967, ficam isentos das exigéncias desta, lei. (99)

Paragrafo Unico - os loteamentos ja inscritos na data da publicagdo desta lei ndo séo
atingidos pela mesma.

Art. 154 - Aos loteadores que a data da promulgacdo da presente lei, ndo hajam
obtido aprovagao pelas autoridades competentes de teus loteamentos, sera dado
prazo nao superior a 90(noventa) dias para que o fagam.

Art. 155 - Aos loteadores que n&o concluiram as obrigagdes no seu loteamento no
prazo concedido no formal do artigo anterior, serdo aplicadas as sangdes previstas
na presente lei, além das providéncias juridicas cabiveis.

Secao Il

Remanejamento de Areas, Desmembramento e Remenbramento de Lotes
Subsecao |
Remanejamento de Areas

Art. 156 - Para efeito desta lei, considera-se remanejamento de areas o ato pelo qual
o poder publico efetua a modificacdo do parcela mento, dos usos ou das intensidade
dos usos caracterizando uma reurbanizagao.

Art. 157 - A iniciativa para o remanejamento de areas previsto no artigo anterior,
pode ser publica ou privada.

§ 1° - Aliniciativa € publica quando o poder publico, verificando a existéncia de areas
vazias, subtilizadas, ou deterioradas ou cujos usos ou tragados sao inadequados,
elaborar novo plano de arruamento e loteamento especifico para a area.

§ 2° - Ainiciativa publica pode se dar segundo as seguintes formas:

a) pela desapropriagéo efetiva da area atingida pelo plano de remanejamento;

b) mediante acordo firmado entre os proprietarios e o 6rgdao competente da
Prefeitura;

c) pela constituicio de condominio da area a ser atingida pelo plano de
remanejamento, onde seria assegurado ao(s) proprietarios(s) uma area que por
posicdo ou valor seja equivalente a primitiva diminuida de uma porcentagem
uniforme destinada a areas publicas, novas ruas e novos jardins, ou como
contribuicdo para as despesas realizadas pela entidade publica para levar efeito a
nova urbanizacao.

§ 3° - A iniciativa é privada quando o proprietario do terreno provoca o poder
publico, apresentando uni projeto de sua feigao, solicitando que seja ele aprovado.

(99 )Alterado pela Lei 2.699/79.



Art. 158 - E permitido o remanejamento de quadras, situadas nos atuais logradouros
publicos, observados os demais dispositivos desta lei que lhes sao aplicados, nos
seguintes casos:

| - quando estiverem desprovidas de edificagoes;
Il - quando a situacdo das edificacbes existentes o permitir, a critério do 6rgao
competente.

§ 1° - Nos casos especificados nos ltens do presente artigo, devera ser elaborado
um plano de remanejamento da area, por profissional legalmente habilitado,
compreendendo a localizagao das futuras edificagdes nos diversos lotes a densidade
demografica residencial liquida, o aproveitamento e a ocupacédo dos lotes, os
afastamentos minimos em relagao as divisas dos lotes, as areas de iluminacgao e
ventilagao e reserva de espacos livres, em conformidade com as prescricoes desta
lei.

§ 2°- Todo e qualquer plano de remanejamento de areas devera ser submetido ao
mesmo processo de aprovagao dos planos de urbanizacdo, mediante exame e
parecer do 6rgao competente da Administracdo Municipal e decreto do Prefeito.

Art. 159 - Em todo plano de remanejamento de areas, deverao ser observados, para
os logradouros publicos, as areas minimas exigidas por esta lei, no capitulo referente
a parcelamento do solo, artigo 89, ndao podendo em nenhum caso ser inferior as ja
existentes e/ou aprovadas para a area a remanejar.

Subsecao i

Desmembramento e Remembramento de Lotes
Art. 160 - Em qualquer caso de desmembramento ou remembramento é
indispensavel a aprovagao da divisao geral do terreno.

Paragrafo Unico - Essa aprovacdo se fara mister mesmo no caso do loteamento
compreender apenas 2 (dois) lotes e ainda quando se tratar de remembramento de
pequena faixa de terreno, para ser incorporada a outro lote, sendo que neste caso a
aprovagao sera dada com essa restricdo expressa, devendo constar da escritura da
transmissao.

Art. 161 - A aprovagao da planta da divisdo de terreno, no caso do paragrafo unico
do artigo anterior, s6 podera ter permitida quando a parte remanescente
compreender uma porgao que possa constituir lote independente, observadas as
caracteristicas minimas de testada e area.

Art. 162 - As plantas de desmembramento ou remembramento deverdo ser
apresentadas a Prefeitura, no numero de copias a ser fixado por ato do Executivo,
assinadas pelos proprietarios e por profissional legalmente habilitado, numa escala
tal que permita a apreciacao de detalhes.

Art. 163 - A construgdo de mais de um edificio dentro de um mesmo lote, nos casos
em que esta lei permitir, ndo constitui desmembramento.

Art. 164 - As plantas de modificagdo, desmembramento ou remembramento de lotes
ja aprovados, deverédo indicar toda quadra aprovada com os respectivos lotes, a



alteragao solicitada e a locagao da parte dos prédios existentes nos lotes confinantes
que estejam as divisas.

Paragrafo unico - As novas divisas serdo indicados em tragos cheios com tinta
vermelha e a situagao pré-existente tragos interrompidos com tinta amarela.

CAPITULO IV

USO DO SOLO

Secao |

Zoneamento de Uso
Subsecao |
Classificacao dos Usos

Art. 165 - As areas urbanas, de expansdo urbana e de interesse urbano deste
municipio, obedecerdo a um zoneamento de uso dos terrenos, quadras, lotes,
edificagées e compartimentos. (100)

Art. 166 - O zoneamento de uso deste Municipio adota a classificagcdo de usos do
solo constante do Anexo 8 desta lei, valida para os terrenos, quadras, lotes,
edificagdes e compartimentos.

§ 1° - Os terrenos, quadras, lotes, edificagcbes e compartimentos s6 podera ser
utilizados para os diversos usos previstos neste artigo desde que estejam em
concordancia com as prescricdes estabelecidas pelo zoneamento de uso das areas
em que estiverem incluidos.

§ 2° - As regulamentagdes que se fizerem necessarias para especificar as diversas
atividades incluidas em cada uma das classificagdes do Anexo 8, serdo fixadas por
decreto do Prefeito, ouvido o 6rgao competente da Prefeitura.

Subsecao |l
Delimitacdo de Zonas e Setores

Art. 167 - Para disciplinar a distribuicdo dos usos previstos, as areas urbanas e de
expansao urbana deste municipio ficam decididas em zonas.

§ 1° - Entende-se por zona uma parcela de territério em cujo interior todos os
terrenos, quadras, lotes, edificagcbes e compartimentos, em suas areas e espagos,
ficam restritos a usos idénticos ou compativeis entre si, observadas as prescricoes
desta lei.

(100) Alterado pela Lei 2.699/79.



§ 2° - Além da diferenciagcdo de usos, as zonas se diferenciam entre si pelo
aproveitamento e ocupacao dos lotes e afastamentos minimos em relacio as divisas
dos lotes.

Art. 168 - As zonas de uso da area urbana e de expansao urbana sio as indicadas
abaixo que serao identificadas pelas siglas correspondentes, a saber: (101)

| - Zona Residencial Extensiva -ZRE 1
Il - Zona Residencial Extensiva -ZRE 2
Il - Zona Residencial Extensiva -ZRE 3
IV - Zona Residencial Intensiva -ZRI 1
V - Zona Residencial Intensiva -ZRI 2
VI - Zona Comercial de Bairro -ZCB 1
VIl - Zona Comercial de Bairro -ZCB 2
VIII - Zona Comercial Eixo -ZCE 1
IX - Zona Comercial Eixo -ZCE 2
X - Zona Comercial Central -ZCC1
Xl - Zona Comercial Central -ZCC 2
XIll - Zona Comercial Central -ZCC3
Xl - Zona Comercial Central -ZCC4
XIV - Zona Comercial Central -ZCC5
XV - Zona Comercial Central -ZCC6
XVI - Zona Comercial de Terminais -ZCT
XVIl - Zona Turistica ZT
XVIII - Zona Industrial -Z1 1
XIX - Zona Industrial -Zl 2

X -Zona industrial -Z1 3
XXI - Zona Industrial -Zl 4
XXIl - Zona Industrial -Z15

XXIII - Zona Especial Residencial -ZER
XXIV - Zona Especial Preservacédo  -ZEP 1
XXV - Zona Especial Preservagao -ZEP 2
XXVI - Zona Especial Preservacédo -ZEP 3
XXVII - Zona Especial Preservagao -ZEP 4
XXVIII - Zona Grandes Equipamentos -ZGE

Art. 169 - A delimitacdo de cada zona ou Setor € a fixada na planta oficial
denominada Planta de Zoneamento de Uso do Solo da Area Urbana e de Expansao
Urbana do Municipio de Jodo Pessoa, do Anexo 3 desta Lei. (102)

Art. 170 - A delimitacdo das zonas e setores a que se refere o artigo anterior sé
podera ser modificada por ocasidao da revisdo sistematica do Plano Diretor Fisico,
obedecidas as disposi¢des legais.

Art. 171 - os limites das zonas sao definidos por vias.

§ 1° - Na inexisténcia de vias, ou ndo inconveniéncia de sua utilizagao para limites, a
delimitagcao podera ser feita por: (103)

a) linhas tragadas a partir de algum elemento tomado como parametro;

b) obstaculos naturais existentes.

(101) Alterado pela Lei 2.699/79.
(102) Alterado pela Lei 2.699/79.
(103) Alterado pela Lei 2.699/79




§ 2° - No caso dos limites entre zonas comerciais e zonas residenciais consideram-
se pertencentes a zona comercial os lotes que fazem frente para ambos os lados da
via limitrofe, podendo o Poder Executivo regulamentar sobre os casos omissos.(104)

§ 3° As zonas comerciais eixo sado definidas pelas vias correspondentes,
considerando-se pertencentes a elas somente os terrenos que lhes fazem
frente.(105)

Art. 172 - Nas areas e terrenos que nao tenham, até a entrada em vigor desta lei,
plano de arruamento e loteamento aprovado pela Prefeitura, a delimitagao precisa
de cada zona, devera ser feita, progressivamente, apds a aprovagao pelo Prefeito de
cada plano para as referidas areas.(106)

Paragrafo Unico - Nos casos previstos pelo presente artigo, o detalhamento da
planta oficial referente ao zoneamento de uso, sera objeto do decreto do Prefeito
desde que néo altere a estrutura da referida planta.

Art. 173 - Para disciplinar a ocupacao da area de interesse urbano, esta fica dividida
em setores que serao identificados por sigla, conforme indicagao abaixo:(107)

| - Setor de interesse industrial - S1

Il - Setor de interesse recreacional turistico - S2

[l - Setor de interesse industrial residencial - S3

Subsecéo lli

Dos Usos Permitidos Tolerados e Proibidos

Art. 174 - Para cada uma das zonas definidas nas areas urbanas e de expansao
urbana do Municipio, ficam estabelecidos, usos permitidos, tolerados e proibidos,
conforme consta no Anexo 9 desta lei. (108)

§ 1°- Entende-se por usos permitidos aqueles relativos a equipamentos que para
serem implantados dependem exclusivamente da apresentagcédo do projeto, da
expedigcdo da licenga de construcdo ou funcionamento, diretamente pelo 6érgao
competente da Prefeitura.

§ 2° - Definem-se como usos tolerados aqueles que, para serem implantados na
area em questdo, dependem além do estabelecimento no paragrafo anterior de
estudo pelo 6rgdo Municipal competente, das condi¢c6es de localizagao, do tipo e do
nivel de instalacédo e do relacionamento com os demais usos existentes na zona.

§ 3° - Os usos definidos como probidos sao todos aqueles que ndao podem ser
implantados na zona em questao sob quaisquer condicdes.

Art. 175 - A utilizacdo da edificagdao para quaisquer fins devera ser sempre em
carater exclusivo.(109)

(104) Alterado pela Lei 2.699/79
(105) Alterado pela Lei 2.699/79
(106) Alterado pela Lei 2.699/79
(107) Alterado pela Lei 2.699/79
(108) Alterado pela Lei 2.699/79
(109) Alterado pela Lei 2.699/79.



§ 1°- Dentro do uso residencial ficam implicitamente tolerados alguns usos de
prestacao de servigos, desde que exercidos apenas pelos moradores, sem anuncios,
vitrines ou qualquer outra indicacdo de que a habitagao esta sendo utilizada para
outros fins.

§ 2° - No caso dos usos multifamiliares R5 e R6 s6 serdo permitidos as atividades
que nao impliqguem em incomodo e barulho para a vizinhanca conforme
discriminacao constante das tabelas do Anexo 9 desta lei.

Subsecao IV
Critérios de Distancia entre Equipamentos cuja proximidade é desaconselhavel

Art. 176 - Todo estabelecimento que provoque poluicdo da atmosfera como também
qualquer fabrica e depdsito de explosivos ou inflamaveis, estacdo de tratamento de
esgotos ou de lixo, ndo podera ser localizada a uma distancia inferior a 600,00m
(seiscentos metros) de edificagdes residenciais recreativas, escolares, assisténcias,
ou de escritdrios e consultorios, estabelecimentos de hospedagem ou alimentacéo,
parques infantis, mercados, supermercados, centros ou conjuntos comerciais e
estadios esportivos.

§ 1° - As exigéncias do presente artigo ndo se aplicam aos casos de escolas
especializadas, ambulatorios e restaurantes vinculados a estabelecimentos
industriais ou prestadores de servico.

§ 2° - A distancia a que se refere o presente artigo podera ser reduzida desde que
comprovada as condi¢cdes de seguranga pela 6rgao publico competente.

Art.177 - Qualquer edificagdo assistencial, parque infantil, teatros, cinemas,
hospitais, sanatérios, igrejas, asilos, quartéis ou estabelecimento de uso cultural e
recreativo s6 podera ficar localizado a uma distancia, igual ou superior a 100,00
(cem metros) do ponto de abastecimento e de servico de veiculos, oficina de
reparacdo de veiculos e/ou equipamentos, sede de empresa transportadora de
carga, estagdo rodoviaria ou ferroviaria, industrias, estadios esportivos, cemitério,
quartel ou cadeia, ou outros estabelecimentos a serem discriminados pelo 6rgao
Municipal de planejamento.

Art. 178 - A distancia minima entre postos de abastecimento a servicos de veiculo
sera no minimo 500,00m (quinhentos metros).

Art. 179 - Circos e parques de diversdes sO poderao ser localizados em terrenos
previamente determinados pelo érgédo Municipal de planejamento.

Secao ll

Das Edificacées nos Lotes
Subsecao 1

Lotes proprios para Edificar

Art. 180 - E considerado proprio para edificar o lote que satisfaz os seguintes



requisitos:

| - que faca frente para via publica ou qualquer logradouro publico oficialmente
reconhecido;

Il - que tenha forma e dimensdes que atendam as exigéncias minimas estabelecidas
por esta lei.

§ 1° - A forma dos lotes, para que ele possa receber edificagdo de qualquer
finalidade dever ser tal que nela possa ser inscrito, em planta - um circulo com raio
minimo de 5,00m (cinco metros).

§ 2°- Nas zonas comerciais ZCC1 e ZCT o raio minimo do circulo de que trata o
paragrafo anterior podera ser reduzido para 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) e na Zona Especial Residéncial (ZER), para 4m (quatro metros). (110)

§ 3° - A forma do lote devera ser planejada de modo que ndo haja linhas divisorias
entre lotes continuos formando angulo inferior a 70° (setenta graus) em relagcao ao
alinhamento.

§ 4° - Caso as duas linhas divisorias de um mesmo lote sejam paralelas, o angulo
que cada uma forma com o alinhamento podera ser menor que 70° (setenta
graus) até 45° (quarenta e cinco graus) a critério do érgdo de planejamento.

Art. 181 - Os terrenos encravados entre lotes de proprietarios diferentes ou lotes
onde existia construcdo, também sdo considerados préprios para edificar com as
dimensdes que tiverem desde essas dimensdes sejam as constantes das escrituras
publicas e que sejam observadas as determinacgdes deste lei.

Subsecao |l
Relacionamento entre as Edificacdes e os Lotes

Art. 182 - As edificac6gs nos lotes deverdo ocupar area e espago segundo 0s
seqguintes fatores condicionantes:

| - coeficiente de aproveitamento do lote definido pela relacdo entre a soma das
areas de todos os pavimentos da construgao nela permissiveis e a area total;

Il - taxa de ocupagao do lote definida pela relagao entre area de projecao ortogonal
do edificio e a area do lote;

Il - afastamentos frontal, laterais e de fundos, definidos pelas distancias de
edificacao a cada uma das divisas do lote, sendo que o afastamento frontal € medido
a partir do alinhamento existente ou projetado.

Art. 183 - As especificagcdes relativas a taxa de ocupacdo, coeficiente de
aproveitamento e afastamentos minimos para cada uso em cada zona, sdo as
constantes do Anexo 9 desta lei.

(110) Alterado pela Lei 2.699/79.



Paragrafo unico - Nos casos de lotes com mais de uma frente, existirdo tantos
afastamentos frontais, quantas forem as frentes do lote para logradouros, sendo os
demais afastamentos, laterais, inexistindo afastamento de fundo.
Art. 184 - Nao sdo computados para efeito de taxa de ocupacao:

| - dreas de construgao no subsolo;
Il — pergolados;
[l - marquises e toldos. (111)

Art. 185 - Nao sdo computados para efeito de afastamento:

| - dreas de construgao no sub-solo;
Il - pergolados;
Il - marquises. (112)

§ 1° - Para efeito do disposto nesse artigo, a construgado no subsolo além da linha
que limita o afastamento, devera ter a cota da laje de cobertura igual ou inferior a
cota do meio-fio.(113)

Art. 186 - Nao sdo computados para efeito de coeficientes de aproveitamento:

| - areas de construgao no sub-solo;

Il - &reas de construg¢ao no pilotis;

lll - areas de construgdo para equipamentos das instalagdes situadas acima do
ultimo pavimento;

IV - marquises, toldos e pergolados.

§ 2° - A fim de facilitar provaveis alargamentos de vias publicas o Prefeito Municipal
podera disciplinar por decreto os locais em que nao sera permitida a construgao de
sub-solos na faixa correspondente ao afastamento frontal.(114)

Art. 187 - Os usos R2 e R3 deverao obedecer as seguintes exigéncias:

| - nos usos R2 e R3 (casas geminadas ou em série), todas as unidades domiciliadas
devem fazer frente para o logradouro publico;

Il - unidades domiciliares ndo poderao ser desmembradas, tolerando-se entretanto a
sua separagao por muros divisorios a critério do 6érgao de planejamento;

Il - no uso R3, fica previsto um maximo de 8 (oito) unidades por cada bloco e
havendo mais de um bloco eles deverédo estar afastados um do outro pelo menos
duas vezes o afastamento lateral, no minimo de 3,00m (trés metros).

Art. 188 - Os usos R5 e R6 s6 serao permitidos desde que cada unidade residencial
possua uma fragao ideal do terreno ficando assegurada a individualidade fisica do
terreno.

111) Alterado pela Lei 2.699/79.
112) Alterado pela Lei 2.699/79.
113) Alterado pela Lei 2.699/79.
114) Acrescido a Paragrafo 39 ao Artigo 185 pela Lei 2.699179.
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Art. 189 - O uso R7 constitui um programa especifico a ser desenvolvido pela
Prefeitura e suas normas sio estabelecidos de acordo com a Folha 24 do Anexo 9.

Subsecao lli
Das Areas Livres para Ventilagdo e lluminacdo

Art. 190 - Toda e qualquer edificagdo, além dos recuos minimos exigidos por esta lei,
devera dispor de areas que satisfacam as exigéncias minimas de iluminacédo e
ventilagao, que sio classificadas em:

| - area principal, quando destinada a iluminar e ventilar compartimentos de
Permanéncia prolongada diurna ou noturna;

Il - area secundaria quando destinada a lluminar e ventilar compartimentos de
utilizacao transitéria;

Il - area fechada, quando guarnecida por paredes em todo o seu perimetro,
equivalendo as divisas com os lotes vizinhos a paredes de fechamento;

IV - area aberta, quando tem o seu perimetro aberto em parte ou no todo.

§ 1° - Consideram-se compartimentos de utilizagao prolongada os dormitdrios, salas,
cozinhas, locais de reunides e locais de trabalho, sendo os demais compartimentos
considerados de utilizagao transitoéria.

§ 2° - No caso de area principal e fechada, deverao ser satisfeitos os seguintes
requisitos:

a) afastamento minimo do centro de qualquer abertura a face da parede oposta de
2,00m (dois metros) ;

b) didmetro minimo de circulo inscrito de 2m (dois metros);

¢) acima do segundo pavimento, no nivel de cada piso, o didmetro minimo do circulo
inscrito em metros é dado pela seguinte formula: D = 2,00 + H/10; onde H representa
a distancia em metros do piso do pavimento considerado ao piso do segundo
pavimento.

§ 3° No caso de éarea principal e aberta, deverdo ser satisfeitos os seguintes
requisitos:

a) afastamento minimo do centro de qualquer abertura a face da parede oposta de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

b) didmetro minimo de circulo inscrito de 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros);
c) acima do segundo pavimento, no nivel de cada piso e didmetro minimo no circulo
inscrito em metros é dado pela seguinte formula: D = 2.00 + H/10 onde H representa
a distancia, em metros, do piso do pavimento considerado ao piso do segundo
pavimento.

§ 4°- No caso de area secundaria aberta ou fechada, deverédo ser satisfeitos os
seguintes requisitos:

a) afastamento minimo do centro de qualquer abertura a face da parede oposta de



1,50m (um metro e cinqlienta centimetros);

b) didmetro minimo do circulo inscrito de 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros);
¢) acima do segundo pavimento, no nivel de cada piso, o didmetro minimo do circulo
inscrito, em metros, € dado pela seguinte formula: D =1,50 + H/20 onde H representa
a distancia, em metros, do piso do pavimento considerado ao piso do segundo
pavimento.

§ 5° - No calculo de qualquer arca nao podera ser computada sob qualquer pretexto,
a Area de recuo do imdvel vizinho.

Subsecéo IV
Condigdes para Edificacdes Especificadas

Art. 191 - Além das prescrigdes previstas no Anexo 9 desta lei, as edificagdes
deverao satisfazer ainda as seguintes exigéncias:

| - as casas de madeira s6 poderao ser construidas se distarem 2,00m (dois metros),
no minimo, das divisas do lote e ndo menos de 4,00m (quatro metros) de qualquer
outra construcdo de madeira por ventura existente dentro ou fora do lote.

Il - no caso de habitacdo do tipo R5 e R6 de mais de vinte apartamentos, é
obrigatério haver area descoberta exclusivamente para recreagao infantil, com
superficie correspondente a 12m2 (doze metros quadrados) por moradia, n&o
podendo a menor dimenséo ser inferior a 4,00m (quatro metros).

Paragrafo Unico - Os empreendimentos a serem instalados em edificacdes
especificas cujo investimento total, inclusive instalagdo, maquinas, aparelhos e
equipamentos, for igual ou superior a 3.000 (trés mil) vezes o valor padrao
estabelecido pelo municipio - deverdo fazer, obrigatoriamente - consulta prévia ao
Municipio, na forma que o Poder Executivo estabelecer.

Art. 192 - Entre duas edificagdes no mesmo lote devera ser observado o dobro de
afastamento lateral a que estiver sujeito cada edificagdo quando isoladamente
considerada.

§1° - Quando as dependéncias, ediculas e/ou garagens domiciliares forem
incorporadas a edificagdo principal ficardo sujeitas as especificacdes referentes a
esta.

§ 2° - A area de projegao horizontal correspondentes as dependéncias e ediculas
nao podera ser superior a 10% (dez por cento) da area total do lote.

Art. 193 - O lote para edificagdo escolar devera obedecer ao seguintes prescrigdes:

| - a area do lote sera calculada em funcdo da area construias e da taxa de
ocupacao e indice de aproveitamento previsto para o uso;

Il - a area construida é calculada em fungéo de numero de alunos, considerando 5m?
(cinco metros quadrados) por aluno, por turno;

lIl - as areas de iluminagéo e ventilagdo deverao ter dimensdes iguais ou superiores



ao dobro do estabelecido por esta lei para edificagbes em geral;
IV - a taxa de ocupagdo maxima é de 50% (cinquenta por cento) em qualquer caso.

Art. 194 - o estabelecimento de posto de abastecimento e servico de veiculos
devera obedecer as seguintes prescrigdes:

§ 1° - No caso do lote de esquina, apenas a frente onde serdo localizadas as
bombas, precisa obedecer ao afastamento frontal a outra frente obedecera ao
afastamento lateral previsto para o uso.

§ 2° - As bombas abastecedoras dever&o distar no minimo:
a) 4,00m (quatro metros) do alinhamento do logradouro;
b) 4,00rn (quatro metros) de qualquer ponto da edificagéo.

§ 3°- os tanques de combustivel deverao distar no minimo 5,00m (cinco metros) de
qualquer divisa do lote, obedecendo ainda a legislacdo que Ihe é especifica.

Art. 195 - Os barracdes, galpdes e telheiros deverdo observar os seguintes
afastamentos minimos;

| —7,00m (sete metros) para o frontal;
Il — 2,00m (dois metros) para o de fundo e os laterais.

Art. 196 - As edificacbes para mercados, supermercados, centros comerciais e
magazines com areas construidas superiores a 1.000m? (mil metros quadrados)
satisfardo as seguintes condigodes:

| - afastamento frontal de 8,00m (oito metros);
Il - afastamento lateral de 4,00m (quatro metros);
[l - afastamento de fundo de 4,00m (quatro metros).

Art. 197 - O lote para garagem comercial devera ter superficie que possibilite uma
area minima coberta calculada na base de 30m? (trinta metros quadrados) por
veiculo a ser obrigado, no caso de garagem ndo automatica, e uma area minima
descoberta de 150m? (cento e cinqlienta metros quadrados) para patio de manobras.

§ 1° - A area minima descoberta sera resultante do afastamento minimo obrigatério
de 10m (dez metros) em relacdo ao alinhamento e em toda a extens&o da testada do
lote.

§ 2° - No caso da area minima descoberta deverao ser respeitadas as seguintes
prescricdes:

a) nao receber cobertura, mesmo parcial, sob qualquer pretexto;

b) servir exclusivamente para patio de manobras.

Art. 198 - As edificacdes hospitalares e as destinadas a creches, orfanatos e asilos
deverdo ser construidas com afastamentos frontal, laterais e de fundos minimos de
5,00m (cinco metros).




§ 1°. - No caso de hospitais de isolamento ou destinados a tratar e manter doentes
de moléstias infecto-contagiosas, os afastamentos minimos referidos no presente
artigo, serao de 10,00m (dez metros).

§ 2°- As exigéncias do paragrafo anterior sdo extensivas as edificagcdes destinadas a
nosocdmios e necrotérios.

Art. 199 - Qualquer matadouro frigorifico s6 podera ser construido e instalado em
terreno ou lote que tenha area suficientemente ampla para garantir a sua
inoquidade, a juizo do 6rgdo competente, nas areas onde este uso seja permitido ou
tolerado.

Art. 200 - A construgao de cemitérios devera ser localizada em pontos elevados, nas
contravertestes das aguas.

§ 1° - O nivel do cemitério em relagdo aos cursos de agua vizinhos devera ser
suficientemente elevado, de modo que as aguas das enchentes nao atinjam o funco
das sepulturas.

§ 2° - O lote destinado a construgao de cemitério devera obedecer aos seguintes
requisitos:

a) apresentar area minima de 30.000 m? (trinta mil metros quadrados);

b) possibilitar um nimero de 3.000 (trés mil) sepultamentos;

c) permitir e reserva de areas de atendimento de acordo com a disposicéo desta lei;
d)estar lIsolado de propriedades vizinhas por logradouros publicos de largura nao
inferior a 12,00m (doze metros).

§ 3° - O projeto de cemitério devera obedecer aos seguintes requisitos:

a) prever um sistema viario interno com vias de largura minima de 6,00m (seis
metros) devidamente pavimentadas;

b) prever instalagbes para velorio, capela, morgue, edificio de administracédo e
relicario para guarda de despojos exumados.

§ 4° - As areas das avenidas e ruas serdo consideradas servidao publica e nao
poderao ser utilizadas para outro fim.

§ 5° - As edificagbes sepulturas e demais instalagdes deverdo obedecer a
afastamentos minimos de 5,00m (cinco metros) em relagdo a qualquer divisa do
terreno.

§ 6° - A arborizagdo das alamedas nao deve ser cerrada, preferindo-se arvores retas
e delgadas, que néao dificultem a circulagcdo do ar nas camadas inferiores e a
evaporacgao da umidade do terreno.

§ 7°- Para construgdes funerarias no cemitério deverdo ser atendidos os seguintes
requisitos:

a) requerimento do interessado a Prefeitura acompanhado do respectivo projeto;

b) aprovacao do projeto pela Prefeitura, considerados os aspectos estéticos, de
seguranca e de higiene;

c) expedicao de licenga da Prefeitura para a construgdao segundo projeto aprovado.




§ 8° - O embelezamento das sepulturas temporarias sera feito através de canteiros
ao nivel do arruamento limitados ao perimetro de cada sepultura.

§ 9° - E obrigatério o ladrilhamento do solo em torno das sepulturas e dos canteiros,
o qual devera atingir a totalidade da largura das ruas de separagao, segundo plano
de arruamento aprovado pela Prefeitura.

§ 10° - Ainstalagdo e manutencao de cemitérios particulares depende de aprovagéao
da Prefeitura, devendo a entidade interessada apresentar os seguintes documentos:
a) prova de existéncia legal;

b) normas regulamentadoras do empreendimento, de acordo com os regulamentos
Municipais;

c) regulamento ou estudo do cemitério;

d) prova de propriedade do imdovel, bem como certiddo negativa de 6nus sobre o
mesmo;

e) projeto do empreendimento.

CAPITULO V

Aspectos Especificos Diversos

Secao |

Areas Paisagisticas e Preservacdo da Paisagem

Subsecao |

Disposi¢des Preliminares

Art. 201 - Para garantir a area desse municipio um aspecto paisagistico adequado,
propiciar a sua populagao as areas necessarias ao lazer e a recreagao e preservar a

sua paisagem natural, ficam instituidos os seguintes tipos de areas:

| - Area publica paisagistica e para equipamentos comunitarios.
Il - Area de preservacao de paisagem natural.

Art. 202 - As areas a que se refere o artigo anterior, sejam existentes ou previstas
para o municipio, estdo discriminadas na planta do Zoneamento de Uso do Solo da
area urbana e de expansao urbana do Municipio de Jodo Pessoa, Anexo 3 desta lei.

Art. 203 - Além de legislar sobre as areas citadas nos artigos 200 e 201 esta lei
devera .dispor sobre o tratamento paisagistico e estético nos lotes, ao mesmo tempo
que a Prefeitura devera promover e estimular este tratamento.

Art.-204 - A desapropriagdo das areas que se fizerem necessarias rias para
implantacédo de qualquer area paisagistica e para equipamentos comunitarios devera
ser providenciada por decreto do Prefeito, de acordo com um conveniente critério de
prioridade a ser estabelecido pelo 6rgdo competente.

Subsecao i

Das areas publicas e seu Planejamento




Art. 205 - As areas reservadas nos novos loteamentos, sem 6nus para o Municipio,
destinadas pala fins paisagisticos e para implantagdo de equipamentos comunitarios
devem satisfazer as exigéncias do Art. 89 além das seguintes:

| - Tais areas nao poderao ficar encravadas entre lotes nem ter declividade superior
a declividade média geral da gleba em que estiverem situadas.

Il - Tais areas poderao estar localizadas, subdivididas, sendo que pelo menos 30%
(trinta por cento) do total destas areas deverao constituir um unico bloco. (115)

lIl - A Prefeitura podera exigir segundo as conveniéncias do Plano Diretor Fisico
que as areas estejam totalmente integradas num unico bloco.

IV - Tais areas devem ter forma e dimensdes tais que nao exista angulo menor que
60° (sessenta graus) e permita sempre a inscricdo de um circulo com raio minimo
de 10,00m (dez metros).

§1°- Entendem-se como angulos internos, os angulos formados pelos
prolongamentos dos lados retos e que ficam interiores ao perimetro da figura.

§ 2°- Os loteamentos com area inferior a 10.000m? (dez mil metros quadrados)
poderdo ser dispensados do atendimento as exigéncias fixadas no item IV do
presente artigo a critério do érgédo Municipal competente.

Art. 206- As prescrigdes do artigo anterior e seus itens sdo extensivas aos casos de
remanejamento de terrenos ja urbanizados.

Art. 207 - Para implantacdo de areas publicas para fins paisagisticos e outros
equipamentos urbanos, podera ser necessario remanejar as areas livres reservadas
legalmente nos planos de arruamento e loteamento de terreno, quando estas nao
tiverem dimensionamento ou localizagao suficientemente adequados ao atendimento
de suas fungdes, segundo parecer técnico do 6érgao competente.

§1° - O remanejamento das areas livres destinadas a areas publicas para fins
paisagisticos, edificios publicos e a outros equipamentos urbanos, previstos no
presente artigo, sera providenciado pelo érgao competente da Prefeitura e tera por
finalidade assegurar-lhe localizagdo urbanisticamente adequada dentro ou em torno
da estrutura urbana e dimensionamento compativel com as suas fungdes, em
especial implantacdo de centros comunitarios.

§ 2° - Para atendimento das exigéncias do presente artigo e do paragrafo anterior o
orgao competente da Prefeitura devera adotar as seguintes providéncias:

a) Elaborar o plano das areas destinadas a areas publicas para fins paisagisticos, e
edificios publicos e outros equipamentos urbanos.

b) Entrar em entendimento com o proprietario ou os proprietarios dos terrenos onde
o centro comunitario foi localizado, objetivando permutar as areas excedentes com
terrenos do Patriménio Municipal, que sejam equivalentes e fiquem no raio de acao
do referido centro.

c) Fazer a avaliacdo dos terrenos que forem por ventura necessarios vender ou
desapropriar.

(115) Alterado pela Lei 2.699/79.



Art. 208 - O planejamento das areas publicas para fins paisagisticos e para
equipamentos devera submete-se a aprovacado do Prefeito Municipal, tanto no que
se refere a sua localizagao e dimensionamento, como também seu tratamento.

Subsecéo lli

Do tratamento paisagistico e estético das areas livres dos lotes ocupados por
edificagdes publicas e particulares

Art. 209 — Nos lotes ocupados por edificagdes de uso coletivo, exceto industriais, as
areas de afastamentos minimos de frente obrigatdrios deverdo ser destinadas,
exclusivamente, a circulagdo e ao ajardinamento.

§ 1° - No afastamento de frente dos lotes referidos no presente artigo, ndo sera
admitida a construcdo de muros divisorios, muros de testada dos terrenos, muretas
ou quaisquer tipos de vedagao de altura superior a 1,00m (um metro).

§2° - Nas edificacbes multifamiliares do tipo R5 e R6 devera ser garantido uma
percentagem de 20% (vinte por cento) da area total destinada efetivamente ao
ajardinamento.

§ 3° - As exigéncias do presente artigo e dos paragrafos anteriores deverdo ser
obrigatoriamente observadas pelo érgado competente da Prefeitura, ao conceder a
licenca de habitacdo ou ocupacao da edificacdo em causa.

Art. 210 - Quando considerar conveniente, o érgdo competente da Prefeitura podera
estabelecer normas a serem observadas na composi¢cao de jardins nas areas de
afastamentos minimos das edificagdes.

Subsecéo IV

Da preservagao da paisagem natural

Art. 211 - No territério do Municipio além das areas especificadas nas plantas
oficiais, sera considerada genericamente de preservagao permanente, sem 6nus
para o Municipio, a paisagem natural situada nas seguintes areas, observadas ainda
as prescri¢gdes do Cddigo Florestal Natural vigente.

| - Nos terrenos marginais dos rios, riachos, carregos, até a distancia minima fixada
no artigo 94 desta lei.

Il - Nas areas em torno de lagoas, lagos, estacdo de tratamento de agua e de
esgotos, reservatorios de aguas naturais ou artificiais, nascentes inclusive olhos de
agua, seja qual for sua posig¢ao topografica.

[Il - Nas encostas ou parte destas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco
graus).

IV - Nas bordas de tabuleiros ou chapadas e no topo dos morros, montanhas ou
serras.

§ 1° - Em todos os casos referidos nos itens do presente artigo fica proibida a
derrubada, queima ou devastacado da vegetacao;

§ 2° - As areas discriminadas nos itens do presente artigo destinar-se-ao
exclusivamente para fins paisagisticos.



Art. 212 - Em qualquer area do territorio deste Municipio devera ser adequadamente
preservada a paisagem natural tipica, a critério do 6rgao publico competente.

Paragrafo Unico - E obrigatério ainda a preservacdo permanente dos revestimentos
vegetais destinados a impedir ou atenuar a erosao.

Art. 213 - Nenhum bosque ou mata podera ser derrubado sem prévia autorizagcao da
Prefeitura, por meio de ato administrativo do Prefeito.

§ 1°- A autorizacdo a que se refere o presente artigo s6 sera concedida se o terreno
destinar-se a construcao para uso do proprietario ou no caso de extragao racional de
arvores para producao de madeira.

§ 2°- As derrubadas de arvores sO serdo toleradas até o maximo de 30%
(trinta por cento) da area do bosque ou da mata. (116)

§ 3° - Nao podera ser concedida autorizagdo se o bosque ou mata for considerado
de utilidade publica ou estiver situado em area de inclinagao entre 25° e 45° (vinte e
cinco e quarenta e cinco graus) neste caso permitindo-se apenas a extragao racional
de toros, que visa a rendimentos permanentes.

§ 4° - Os bosques e matas do Municipio sujeitos as determinag¢des do presente
artigo e seus paragrafos serao discriminados em decreto do Prefeito ouvido o érgéo
Municipal competente.

Art. 214 - E obrigatério a aprovagdo prévia da Prefeitura para qualquer obra que
altere a formagédo natural nos morros e suas em encostas, colinas, grutas, lagos,
acudes e outros acidentes geograficos de caracteristicas e importancia paisagistica.

§ 1° - O 6rgao competente da Prefeitura devera configurar os acidentes geograficos
que pela suas caracteristicas e importancia paisagistica, ndo poderédo sofrer obras
de mutilagao prejudiciais a sua formagao natural.

§ 2° - A determinacgao dos acidentes geograficos de que trata o paragrafo anterior
sera objeto de decreto do Prefeito.

Art. 215 - Qualquer arvore ou grupo de arvores situadas em imével publico ou
particular, podera ser declarada Imune ao corte mediante ato administrativo do
Poder Executivo, quando motivado pela sua localizagc&o, unidade, beleza, raridade,
condicdo de porte e semente ou quando em via de extingdo no territério do
Municipio.

Art. 216 - As areas verdes de vales, além de garantir um aspecto paisagistico aos
mesmos, ficam necessarias para a implantacdo de equipamentos recreacionais
publicos ou privados - de atendimento a populagdo em escala local e urbana.

(116 ) Alterado pela Lei 2 .699/79.



Art. 217 - A implantacdo de equipamentos, mesmos para fins recreacionais, sera
sempre enquadrada na classificagdo de tolerada, estando pois sujeita as restricdes
de acordo certa folha 26 do Anexo 9 desta lei.

Art. 218 - As barreiras de protecédo sao areas implantadas entre zonas geradoras de
poluicdo e zonas que nado devam receber poluicdo, com finalidade de garantir,
através de vegetacao de porte, seja existente ou a ser plantada, a prote¢ao contra
esta poluicdo sob as mais variadas formas, seja atmosférica sonora ou visual.

Art. 219 - As areas destinadas a barreira de protecdo sao declaradas nao edificaveis,
e serao de responsabilidade de particulares ou do 6rgao de industrializacdo do
Estado.

Secao ll

Da Estética dos Logradouros na Paisagem Urbana
Subsecao |

Disposi¢des Preliminares

Art. 220 - Para conferir e assegurar a paisagem urbana caracteristicas estéticas e
funcionais dos logradouros publicos, os implementos visiveis obedecerdo aos
dispositivos desta lei.

§ 1° - Consideram-se implementos visiveis os postes, fios, depdsitos de papéis,
avisadores de incéndio, caixas postais, bancas de jornais, abrigos, anuncios,
letreiros, estatuas, passeios, reldgios, bancos, tabuletas, placas e avisos.

§ 2° - os projetos de implementos visiveis dos logradouros e sua localizagdo nestes,
dependem da aprovacgao e licengca do 6rgao competente da Prefeitura, observadas
as prescrigdes legais.

§ 3° - O 6rgdo competente da Prefeitura exigira desenhos, fotografias ou qualquer
outro tipo de informacdo que julgar necessario para apreciacdo do implemento
visivel proposto.

§ 4° - O o6rgao publico competente devera considerar na sua apreciagéo o interesse
real do implemento proposto para o publico e para a cidade, bem como as
implicagdes relativas a circulagao.

§ 5° - Nos projetos e localizagado dos implementos visiveis deverdo ser observadas
as disposi¢oes da Legislacdo Municipal pertinente.

Subsecéo |l

Da Nomenclatura dos Logradouros

Art. 221 - As vias de circulagédo publica e os demais logradouros do Municipio, que
se acham sob sua jurisdigdo, receberao, obrigatoriamente, nomenclatura oficial, por

meio das placas denominativas ou indicativas conforme o caso, que tenham
dimenséo, localizagao, letras e cores padronizadas pelo 6rgao publico competente



atendendo aos requisitos técnicos da comunicabilidade.
§ 1° - Na denominacéao do logradouro publico fica proibido:

a) dar-se nome de pessoas vivas;

b) estabelecer-se denominagdo que seja reparticdo de outro ja existente em
logradouros publico ou que possa originar confusao;

C) aceitar-se nome de pessoas da familia do interessa o na abertura do logradouro,
do plano de arruamento e loteamento de terrenos de propriedade particular.

Art. 222 - O sistema de emplacamento das vias urbanas e demais logradouros
publicos € o de cada via receber, nos cruzamentos, duas placas, sendo uma na
esquina da quadra que termina e sempre a direita do sentido do transito e outra em
posicado diagonalmente oposta, na quadra seguinte.

§ 1°- As placas denominativas de vias urbanas e demais logradouros publicos seréo,
obrigatoriamente, padronizadas, mediante decreto do Prefeito.

§ 2° - Em cada placa denominativa do logradouro, imediatamente abaixo do nome
desta, deverao ser indicados apenas os numeros limites das edificagdes continuas
existentes no trecho compreendido entre dois cruzamentos do respectivo logradouro.

§ 3° - As placas denominativas serdao colocadas em postos apropriados e em nivel
suficiente para serem visiveis acima dos veiculos de altura normal média, quando
estacionados.

§ 4° - Excepcionalmente, as placas denominativas de logradouros serao colocadas
nas paredes das edificacoes.

§ 5°- O servigo de emplacamento das vias urbanas e demais logradouros publicos é
privativo da Prefeitura e sera executada as suas expensas ou através de empresa
ou firma particular mediante autorizagéo legislativa.

Art. 223 - A Prefeitura devera proceder, no prazo de 18 (dezoito) meses contatos a
partir da vigéncia desta lei, a revisdo da nomenclatura dos logradouros no sentido do
restabelecimento das suas denominagbes tradicionais, quando for o caso e da
ordenacao e sistematizacado de suas denominacgdes atuais.

Art. 224 - No 6rgdo competente da Prefeitura devera existir cadastro do
emplacamento das vias urbanas e demais logradouros publicos, adequadamente
organizado e sempre atualizado.

Subsecao lli

Do Emplacamento das Edificagbes, lotes e Terrenos

Art. 225 - Qualquer edificagcao existente ou que vier a ser construias ou reconstruias
em logradouros publicos localizados nas areas urbanas e de expansao urbana deste
Municipio, terdo obrigatoriamente em lugar visivel placas de numeragdo, sendo o

numero designado pela Prefeitura.

§ 1° - A Prefeitura determinara a colocagao, remocéao ou substituicdo de placas de
numeragao das edificagbes cabendo aos proprietarios ou inquilinos a obrigacéo de



conserva-las.

§ 2° - o interessado devera pagar a taxa correspondente a numeracgao, na forma
prevista pelo codigo tributario deste Municipio.

Art. 226 - As placas de numeracao das edificacbes serdo padronizadas, mediante
decreto do Prefeito.

Paragrafo Unico - E facultada a colocacéo de placa artistica o nimero oficialmente
fixado, desde que néo dificulte a identificacao.

Art. 227 - A numeracao das edificagdes, localizadas num logradouro, devera ser
iniciada no cruzamento do eixo deste logradouro com o do logradouro de onde tem
origem.

§ 1° - Entende-se por eixo de logradouro a linha equidistante em todos os seus
pontos, dos alinhamentos do referido logradouro.

§ 2° - Para efeito de estabelecimento do ponto de origem de logradouros que
iniciarem e terminarem nos cruzamentos de outros logradouros obedecer-se-a a um
sistema de orientacao geral baseado no afastamento progressivo do centro historico
para a periferia.

§ 3° - Nos casos duvidosos de interpretagdo do ponto de origem, segundo o sistema
de orientacao estabelecido no § 2°, o érgao competente da Prefeitura podera optar,
em ultima instancia, por um dos seguintes critérios, em ordem de prioridade.

a) critério do acesso principal a partir do centro historico;
b) critério da situagao existente

§ 4° - O critério do acesso principal a partir do centro histérico, é aplicado em vias da
periferia considerando-se as origens dos logradouros a partir das vias de acesso
principal as areas correspondentes na época de sua urbanizacgao.

§ 5°- O critério da situagao existente € adotado para os casos em que a abertura de
novos trechos do logradouro, significarem para a adocdo dos critérios anteriores,
uma alteragdo volumosa na numeragao existente.

Art. 228 - Para cada edificacido sera estabelecido o numero que corresponder,
aproximadamente, a distancia em metros, medida sobre o eixo do logradouro, desde
o ponto de origem até o centro da testada do lote ou do terreno.

§ 1° - A numeragao sera par a direita e impar a esquerda do logradouro, de acordo
com o correspondente sentido da numeracgéo.

§ 2° - Quando a distancia em metros, referida no presente artigo, ndo for numero
inteiro, devera adotar-se o inteiro imediatamente superior.

§ 3° - A placa correspondente a cada edificagdo sera afixada na fachada da
edificacao onde seja facilmente notada.

Art. 229 - No caso de casas conjuradas e em série, cada uma delas recebera
numeracgao distinta e conforme a sua entrada principal.



Art. 230 - No caso de bloco residencial, a entrada principal do bloco recebera o
numero correspondente ao centro da testada do lote ou do terreno.

§1° - As casas do bloco residencial receberdao numeragdo romana, sendo a
numeracgao dividida em numeros pares e impares, conforme fiqguem as casas do lado
direito ou lado esquerdo do eixo do logradouro.

§ 2° - Se as casas do bloco residencial forem de um sé lado, receberdao numeragao
de acordo com a ordem natural dos numeros romanos.

Art. 231 - No caso de edificio de apartamentos ou salas comerciais o edificio
recebera a numeragao correspondente ao centro da testada do lote.

§ 1° - Cada apartamento ou sala comercial recebera um numero, indicado sempre
pelo numero do pavimento correspondente, a partir do térreo, seguido da dezena
indicativa de sua ordem no pavimento.

§ 2° - Os apartamentos ou salas comerciais a direita de quem entra receberao
numero pares e os da esquerda, numeros impares, de acordo com a ordem natural
dos numeros.

§ 3° - Se os apartamentos ou salas comerciais forem de um sé lado, receberao
numeragao de acordo com a ordem dos numeros naturais.

§ 4° - Considera-se como pavimento térreo o0 que corresponde ao nivel do
logradouro publico, designando-se este pelo numero “UM’ e os demais de acordo
com a sucessao natural dos numeros ordinais, a partir de baixo para cima.

§ 5° - Os pavimentos abaixo do nivel do logradouro publico serdo considerados
como subsolos e as suas unidades serdo numeradas segundo a ordem natural dos
numeros, precedidos pela letra “S" acompanhada do numero indicativo do subsolo
contado do térreo para baixo.

Art. 232 - No caso de galeria interna, ligando vias através de edificios, as entradas
principais destes receberdao numeragao correspondente ao centro da testada do lote
ou terreno de cada um dos logradouros.

§ 1° - As lojas situadas em ambos os lados da galeria receberdo numeracgao,
romana, partindo da primeira loja de quem entra na galeria seguindo-se
ordenadamente o sentido do movimento dos ponteiros do reldgio.

§ 2°- Quando as lojas ficarem localizadas em um unico lado da galeria, cada loja
recebera numeragao seguindo a sucessao natural dos numeros romanos.

§ 3° - Se a galeria tiver entrada por mais de um logradouro, a numeragao das lojas
tera como referéncia o logradouro principal.

§ 4°- Se existirem lojas no subsolo, estas serdo numeradas de acordo com a ordem
natural dos numeros, precedidos pela letra “S" do numero indicativo do subsolo
contado do térreo para baixo.



Art. 233 - Arevisao da numeracgao das edificagbes, que nao estiver em conformidade
com o sistema estabelecido nesta lei, bem como da que apresentar quaisquer
defeitos, devera ser iniciada no prazo de 18 (dezoito) meses, contados a partir da
vigéncia desta lei, cabendo ao 6rgao competente da Prefeitura elaborar o plano de
execucgao do referido servico com especificagcdo dos logradouros e dos prazos de
realizacdo, seguida da publicagao do aviso correspondente.

Art. 234 - A numeracao de cada nova edificacdo sera estabelecida por ocasidao do
processamento de licengas para construi-la, com base no projeto arquiteténico
aprovado pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 1° - Ao serem colocados os tapumes ou andaimes, para inicio de trabalhos de
construgcado, sera feita imediatamente a afixagdo de placa de numeracdo da
edificagao, em local bem visivel.

§ 2° - Por ocasido da vistoria para concessdo de licenga de habitagcdo, ou da
ocupacao de edificagao pelo érgao competente da Prefeitura, a placa de numeracéao
devera estar fixada no local adequado, conforme prescreve esta lei.

Art. 235 - No o6rgdo competente da Prefeitura devera existir o cadastro de
emplacamento das edificagbes por logradouros, onde serdo anotadas quaisquer
alteragdes feitas na numeracgao.

Paragrafo Unico- O cadastro referido no presente artigo devera ser adequadamente
organizado e mantido sempre atualizado.

Subsecéo IV
Da Construcao e Conservagao dos Passeios

Art. 236 - Os passeios deverao obedecer aos desenhos e materiais indicados pelo
orgao competente, o qual especificara os locais onde devera ser padronizada a sua
apresentacao.

Art. 237 - Os proprietarios de terrenos edificados ou n&o sdo obrigados a construir,
reconstruir ou reformar os passeios, nos logradouros publicos dotados de meio fio
em toda a extensdo das respectivas testadas.

§1°- Nao sera permitido o revestimento de passeios formando superficie
inteiramente lisa, que possa produzir escorregamento, a critério de o©6rgéo
competente.

Art. 238 - Na construgdo, os passeios deverao satisfazer os seguintes requisitos:

| - Serem longitudinalmente paralelos ao “grade" do logradouro publico;

Il -Terem transversalmente uma declividade de 3% (trés por cento) do alinhamento
para o meio fio.

Paragrafo Unico - Em caso de acidentes topograficos, podera ser permitida
declividade superior a fixada ao item |l do presente artigo, desde que sejam
adotadas medidas que evitem escorregamentos mediante parecer técnico do érgao
competente da Prefeitura.

Art. 239 — No revestimento dos passeios e refugios centrais deverao ser deixados,



ao longo do meio-fio e a distdncias estabelecidas pelo 6rgado competente da
Prefeitura, aberturas circulares de 0,40 m (quarenta centimetros) de raio e
acabamento adequado, para arborizagao do logradouro.

Art. 240 - Nos logradouros nao dotados de meio-fio podera ser exigida a construgao
de passeios provisorios, de custo pouco dispendioso, com largura reduzida de 1,00m
(um metro).

Paragrafo Unico - Os passeios provisérios deverdo ser substituidos por passeios
definitivos as expensas dos proprietarios, apdés a colocagdo de meio fio nos
logradouros.

Art. 241 - Quando forem alterados o nivel ou a largura do passeio, em virtude de
servicos de pavimentacdo, competira aos proprietarios a recomposi¢cao destes
passeios de acordo com a nova posi¢ao do meio-fio.

Paragrafo Unico - Nos casos em que os passeios tenham sido construidos pelos
proprietarios a menos de dois anos de acordo com as prescricdes desta lei, cabera a
Prefeitura a recomposicao destes passeios.

Art. 242 - Em logradouro dotado de passeio igual ou superior a 3,75m (trés metros e
setenta e cinco centimetros) de largura, podera o 6rgdo competente da Prefeitura
determinar a obrigatoriedade da construgcédo do passeio ajardinado.

Paragrafo Unico - os passeios ajardinados deverdo observar os seguintes requisitos:

a) terem secao transversal em conformidade com projeto aprova do pelo érgao
competente da Prefeitura, para cada caso;

b) serem construidos por uma série de gramados de comprimento nao superior a
10m (dez metros) situados ao longo do eixo do passeio;

Art. 243 - O rampamento do passeio € obrigatdrio, sempre que se fizer a entrada de
veiculos em edificios ou terrenos com travessia pelo referido passeio.

§ 1° - Quando nao for cumprida a prescri¢ao do presente artigo, 6rgdo competente
da Prefeitura devera intimar o interessado a executar o rampamento no prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias.

§ 2 °- No caso de ndo cumprimento da intimagdo, o 6rgdo competente da
Prefeitura podera executar o rampamento, correndo as despesas acrescidas de 20%
(vinte por cento) por conta do interessado.

§ 3° - Para acesso de veiculos é vedada a colocagdo de cunhas ou rampas de
madeira ou outro material, fixas ou méveis, na sarjeta ou sobre o passeio junto as
soleiras do alinhamento.

Art. 244 - As rampas dos passeios, destinadas a entrada e saida de veiculos
poderdo ser construidas, mediante licenca do 6rgdo competente da Prefeitura,
observados os seguintes requisitos:

| - Nao utilizarem mais de O,60m (sessenta centimetros) da largura do passeio salvo
em casos especiais, em que esta largura podera ser excepcionalmente aumentada;
Il - Nao utilizarem extensdo maior que 3,50m (trés metros e cinqlenta centimetros)



de meio-fio;

Il - Ser esclarecida no pedido de licenga, posicado de arvores, postes e outros
dispositivos por ventura existentes no passeio, no trecho em que a rampa tiver de
ser executada.

§ 1°- Segundo a natureza dos veiculos que tenham de trafegar pelas rampas e a
intensidade do trafego, o 6érgdo competente da Prefeitura podera permitir que as
rampas sejam construidas com material diverso do determinado para o respectivo
passeio.

§ 2° - Quando for necessario modificar a disposicdo da arborizagdo publica, as
arvores deverdo ser transplantadas para outro local, a critério do érgdo competente
da Prefeitura, correndo as despesas por conta do interessado.

§ 3% No caso de nao ser possivel o transplante de arvores, estas poderdao ser
sacrificadas mediante pagamento pelo Interessado de indenizagdo arbitrada pela
Prefeitura para cada caso.

Art. 245 - E proibida a colocacéo ou a construcdo de degraus fora do alinhamento
dos iméveis, salvo nos casos de acidente insuperavel do terreno, ou restauragao de
edificagdes historicas.

§ 1° - Quando colocados ou construidos indevidamente o érgao competente da
Prefeitura devera intimar o Interessado a retirar ou demolir imediatamente os
referidos degraus.

§ 2° - No caso de nao cumprimento de intimagao o 6rgao competente da Prefeitura
devera executar a demolicdo ou retirada dos degraus, correndo as despesas
acrescidas de 20% (vinte por cento), por conta do interessado.

Art. 246 - Os passeios deverao ser mantidos permanentemente em bom ESTADO de
conservagao:

§ 1° - A conservagao dos passeios tanto na parte pavimentada como na ajardinada,
na testada de cada imovel, cabera ao proprietario ou inquilino.

§ 2° - Sem se eximir de sua responsabilidade perante a Prefeitura, o proprietario do
imovel podera transferir ao inquilino do mesmo as obrigag¢des de cuidar do passeio.

§ 3° - As prescri¢cdes da presente artigo serdo objeto de fiscalizacdo da Prefeitura,
devendo ser feito intimagao aos responsaveis quando for o caso.

Art. 247 - Se as reparagdes do passeio importam na sua reconstrucao e se existirem
no caso, determinacdes da Prefeitura, estabelecendo tipo diferente do revestimento
para O respectivo passeio, aqueles determinagdes, deverao ser observadas na
reconstrucao.

Art. 248 - Apds quaisquer escavacdes nos passeios para assenta mento de
canalizagdo, galerias, instalagbes no subsolo ou outros servicos, a sua
recomposicido devera ser executada de forma a nao resultar em remendos, mesmo
qgue seja necessario refazer ou substituir complemente todo o revestimento.



Paragrafo Unico - As obrigacdes referidas ao presente artigo, cabem exclusivamente
ao responsavel pelas escavagdes realizadas nos passeios, seja qual for, dentro do
prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 249 - Para inicio de construgdo ou reparagcao de passeios, 0S prazos a serem
fixados pelo 6rgdo competente da Prefeitura ndo poderdo ser superiores a 60
(sessenta) dias.

§ 1° - No caso de nao cumprimento da intimagdo o proprietario ou inquilino do
imovel ficara sujeito a multa.

§ 2° - Quando se tratar de logradouro dotado de meio-fio e se o proprietario ou
inquilino n&o Iniciar a construgdo ou reparagao da passeio no prazo fixado pelo
orgao competente da Prefeitura, este podera mandar construi-lo ou reconstrui-lo,
conforme o caso, correndo as despesas acrescidas de 20% (vinte por cento) por
conta do proprietario ou inquilino.

Subsecao V
Dos Muros, Cercas, Muros de Sustentagcao e Fechos Divisorios

Art. 250 - E obrigatéria a construgdo de muros nos terrenos nao edificados, situados
na area urbana deste Municipio, mediante prévia licenga do érgdo competente da
Prefeitura.

§ 1° - O Poder Executivo, através de decreto, especificara os logradouros publicos
de proprietarios para cumprimento do disposto neste artigo.

§ 2° - Os muros deverao ser construidos no alinhamento do logradouro publico.

§ 3° - A construcdo dos muros devera ser de alvenaria revestida ou de outros
materiais com as mesmas caracteristicas e com altura minima de 1,20m (um metro e
vinte) e maxima de 1,80m (um metro e oitenta).
Art. 251 - Nos terrenos de esquina edificados ou ndo, a altura maxima dos muros,
numa distadncia de 8,00m (oito metros) a partir do ponto de encontro dos
alinhamentos sera de 1,20m (um metro e vinte).

Paragrafo unico - A complementagdo da altura dos muros frontais somente sera
possivel mediante o uso de materiais, que nao prejudiquem a visibilidade, a critério
do 6rgao competente da Prefeitura.

Art. 252 - Na area de expansdo urbana € permitido o fechamento de lotes n&o
edificados por meio de cerca de madeira, de cerca de arame liso ou tela, ou cerca
viva, construida no alinhamento do logradouro publico.

§ 1° - No caso de gradil, postes de madeira ou de metal colocados sobre
embasamento de alvenaria de pedra ou tijolo, esse embasamento devera ter a altura
maxima de 0,50cm (cinquenta centimetros).

§ 2° - Quando as cercas nao forem convenientemente conservadas, a Prefeitura
exigira sua substituicdo por muros.



Art. 253 - Nos terrenos nao construidos, situados nas zonas urbanas e de expansao
urbana deste Municipio, ficam proibidas quaisquer edificacdes provisodrias, inclusive
lotadas.

Art. 254 - Sempre que o nivel de qualquer terreno edificado ou nao, for superior ao
nivel do logradouro em que 0 mesmo se situa, a Prefeitura exigira do proprietario a
constru¢céo de muros de sustentagao ou de revestimento de terras.

§ 1°- A exigéncia do presente artigo € extensiva aos casos de necessidade da
construgdo de muros de arrimo no interior dos terrenos e nas divisas com o0s
terrenos vizinhos, quando as terras, pondo em risco construgdes ou benfeitorias
existentes no préprio terreno ou nos terrenos vizinhos, evidenciam perigo de
desmembramento.

§ 2° - O 6nus de construcdo de muros ou obras de sustentacdo cabera ao
proprietario do terreno onde forem executadas escavagdes ou quaisquer obras que
modifiquem as condi¢des de estabilidade anterior.

§ 3° - A Prefeitura exigira do proprietario do terreno edificado ou n&o, a construgao
de sarjetas ou drenos, para desvios de aguas pluviais ou de infiltragcdo que causem
prejuizos ou danos ao logradouros publico e a proprietarios vizinhos.

Art. 255 - Na area urbana, os fechos divisorios entre terrenos ndo edificados deverao
ser feitos por meio de muros rebocados e caiados, de grades de ferro ou madeira
assentos sobre alvenaria, tendo em qualquer caso altura maxima de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros).

Art. 256 - Os fechos divisorios entre terrenos nao edificados e situados na area de
expansao urbana, salvo acordo expresso entre os proprietarios, poderdo ser
constituidos de:

| - Cerca de madeira, cerca de arame liso ou tela de fios metalicos lisos e
resistentes, tendo altura minima de 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros).
Il - Cerca viva de espécies vegetais adequadas e resistentes

Art. 257 - Na zona rural os fechos divisorios de terrenos deverao ser constituidos de
cerca de arame farpado, com o minimo de trés fios, tendo altura minima de 1,40m
(um metro e quarenta centimetros)

Subsecao VI
Do Posteamento dos Logradouros

Art. 258 - No dimensionamento e na localizagdo dos postes de distribuicdo de
energia elétrica domiciliar e publica e dos postes telefénicos, deverdo ser
estabelecidos critérios estéticos e técnicos pela Prefeitura, de comum acordo com as
respectivas concessionarias do servigo publico, atendidas as prescrigcdes
normalizadas conjuntamente pela ABNT, Eletrobras e os dispositivos desta lei.

Art. 259 - Nos casos de iluminacdo ornamental ou especial em pragas, parques e
avenidas, a Prefeitura devera providenciar obrigatoriamente, a elaboracdo de
projetos especificos.



Art. 260 - Nas vias a receberem posteamento apenas em um dos passeios, 0s
postes deverao ser colocados no passeio mais a oeste, para evitar interferéncia com
arborizagao a ser implantada no outro passeio.

Subsecao VI

Da Arborizacédo dos Logradouros

Art. 261 - A arborizacdo dos logradouros devera ser paisagisticamente adequada e
bem tratada, com as espécies vegetais mais convenientes a cada caso.

§ 1° - Nos logradouros publicos abertos ou conservados pela Prefeitura, a
arborizagdo sera projetada e executada pelo 6rgdo competente da administragao
Municipal, respeitada a sua harmonia com os demais elementos e componentes do
planejamento fisico e observadas as prescri¢coes desta lei.

§ 2° - Nos logradouros abertos por particulares, os responsaveis deverao promover e
custear a respectiva arborizagao conforme o plano de arruamento e loteamento do
terreno devidamente aprovado pelo Prefeito, e os requisitos do paragrafo anterior.

Art. 262 - A arborizagao dos logradouros sera obrigatoria nos seguintes casos:

| - Quando os passeios tiverem largura de 3,00m (trés metros) no minimo;

Il - Quando os passeios tiverem largura inferior a 3,00m (trés metros) e houver
afastamento de frente legalmente exigido para as edificagdes de forma que as
fachadas opostas distem, no minimo 15,00m (quinze metros) uma da outra;

lIl - Nos refugios centrais dos logradouros que tiverem dimensdes satisfatorias para
recebé-la a critério do 6rgdo competente.

§1° - Nos casos a que se refere o item Il do presente artigo, a arborizacdo podera
ser feita no interior dos lotes, do alinhamento, as expensas dos proprietarios dos
imoéveis.

§ 2° - A distancia minima das arvores até a aresta externa do meio-fio sera de 0,75m
(setenta e cinco centimetros).
§ 3° - Nos passeios ajardinados, a arborizacdo devera ficar situada na faixa

ajardinada.
Secao Il

Areas de Interesse Historico e Artistico (117)

Subsecao |

(117) Alterado pela Lei 2.699/79



Disposigdes Preliminares

Art. 263 - Visando assegurar as caracteristicas historicas e artisticas existentes em
Jodo Pessoa, ficam definidas as Areas de Interesse Historico e Artistico da seguinte
forma: (118)

| - Area de preservacao rigorosa:;
Il - Area de importancia ambiental.

§ 1° - Os perimetros das areas definidas por este artigo séo delimitados na Planta
das Areas de Interesse Histdrico e Artistico da Cidade de Jodo Pessoa na escala de
1:5.000 (um para cinco mil), Anexo 5 desta Lei.

§ 2°- Nas Areas de Interesse Histérico e artistico é permitida a implantacdo dos usos
previstos pelo zoneamento de usos.

§ 3° - A implantacdo de qualquer uso nas areas a que se refere o presente artigo,
devera obedecer simultaneamente as fixadas no Anexo 9, Folha 17 desta lei
correspondente ao zoneamento de usos e as condi¢des especificas fixadas por esta
lei para areas de Interesse Histérico e Artistico.

§ 4° No caso de haver divergéncia entre as diversas condicbes devera ser
obedecida a condigao mais exigente.

Art. 264 - Na area de preservacgao rigorosa deverao ser obedecidas as seguintes
condigdes: (119)

I - Nao sera permitida a execucao de reformas que descaracterizem os exemplares
dignos de preservacao de arquitetura civil e religiosa conforme discriminagao a ser
estabelecida por decreto do Prefeito.

Il - Os volumes das edificagcbes serdo mantidos conservando-se as inclinagoes,
alturas e materiais existentes nas cobertas.

lll - As construgcdes novas deverao ter suas cobertas constituidas somente de telhas
ceramicas ou concreto armado.

IV - As construgdes novas deverdo obedecer a um gabarito maximo de 8,00m (oito
metros) de altura contados a partir da cota média natural do terreno no alinhamento.

V - Nao serao permitidos desmembramento e remembramento de terreno salvo
permissdo Expressa do |.P.H.A.N.

§ 1° A Prefeitura, podera incentivar a restauragdo arquitetdbnica das edificagdes
situadas na area a que se refere o presente artigo. (120)

§ 2° - As quadras que contém o Convento de Sao Francisco, o Convento do Carmo e
o Convento de Sao Bento, terdo sua taxa de ocupagdo maxima limitada em 20%
(vinte por cento). (12I)

(118) Alterado pela Lei 2.699/79
(119) Alterado pela Lei 2.699/79
(120) Alterado pela Lei 2.699/79
(121) Alterado pela Lei 2.699/79



Art. 265 - Na area de importancia ambiental deverdo ser obedecidas as seguintes
condicoes:

| - As edificagbes deverdo obedecer a um gabarito maximo de 16,00m (dezesseis
metros) de altura contados a partir da cota média natural do terreno no alinhamento.
Il - As coberturas sé poderao ser executadas em concreto armado ou telhas
ceramicas.

Subsecéao I
Das obras a serem executadas nas areas de interesse historico e artistico

Art. 266 - As obras de conservacao, reparacgao, reforma, ampliagdo ou novas
construcdes nas areas de interesse histérico e artistico, deverao estar enquadradas
num dos quatro itens abaixo, em funcdo do valor histérico artistico do imovel, da
vizinhanga, do ambiente do qual ele faz parte, ou raio de influéncia visual de
monumentos.

| - Obras de restauracao total, parcial ou exterior;

Il - Obras de preservagao ambiental para assegurar a volumetria do ambiente assim
como as cores e as formas que ele apresenta;

lIl - Obras de construcdo com reduzida taxa de ocupagao;

IV - Obras sujeitas apenas a limitagao de gabarito.

Art. 267 - O enquadramento da obra, nos Itens citados no artigo anterior sera da
competéncia do I.LP.H.A.N., ao qual devera ser feita consulta previa, ficando o
enquadramento sob sua responsabilidade.

Paragrafo unico - Quando se tratar de monumentos ou bens imdéveis tombados ou
de interesse do |.P.H.A.E.P, a consulta prévia de que trata este artigo devera ser feita
a este 6rgao estadual.

Art. 268 - As obras da restauragao total ou parcial consistem na consolidagéo e
restauragdo da estrutura original, remogédo dos anexos sem meérito arquiteténico e
realizagcao das adaptag¢des necessarias a uma melhor utilizagao social, sem restricao
da ordenacgao dos espacos internos.

Art. 269 — As areas de restauragao exterior consistem na restauracao de volumetria
e fachadas originais sendo permitidas as modificagdes internas que nao se reflitam
no exterior compreendendo:

| - restauracao de primitiva fenestracao;

Il - substituicdo de esquadrias, balaustres, revestimentos inauténticos por elementos
de desenho, material e cor compativeis com época do prédio;

[l - recomposicao dos telhados primitivos no que se refere ao material, disposicao e
detalhes, com eliminagcdo de qualquer apéndice inauténtico.

Art. 270 - No caso de quaisquer obras de restauragdo também estdo sujeitos a
aprovagao do |.P.H.A.N., os revestimentos, cores, textura e tom de paredes, pisos e
forros, e demais elementos arquitetdnicos dos cémodos que se abrem para ruas,
pracas e largos.




Art. 271 - As obras de preservagao ambiental referem-se a edificagdes sem mérito
arquitetdnico dentro do conjunto.

§ 1° - Tais obras deverdo obedecer a volumetria a ser fixada pelo |.P.H.A.N sendo
que as cores e formas nao poderao conflitar com o conjunto.

§ 2° - As construgbes novas nao poderao de forma alguma ser imitacbes da
arquitetura do passado e nao poderao reduzir ou impedir a visibilidade originaria dos
monumentos ou do conjunto.

Art. 272 - As obras de construgdo com reduzida taxa de ocupacao sao construcoes
novas, que por se situarem ao raio de influéncia da visibilidade de monumento ou
conjuntos arquitetdénicos, terdo sua taxa de ocupagao reduzida a critério do
I.P.H.A.N. e da Prefeitura.

Art. 273 - As obras sujeitas apenas a limitacdo de gabarito sdo obras novas que
terao somente seu gabarito em altura controlado conforme as prescri¢cdes desta lei.

Art. 274 - Para a execucao de obras nas areas historicas sera necessario:

| - consulta prévia a Prefeitura, que providenciara o parecer técnico do |.P.H.A.N.,
enquadrando a obra nova nas categorias definidas no Art. 266 e dando as
recomendagdes necessarias;

Il - caso a obra se enquadre nos itens | e |l do Art. 266 ela s6 podera ser aprovada
pelo I.P.H.A.N. estando neste caso isenta do cumprimento das exigéncias do Codigo
de Obras, naquilo em que as exigéncias colidirem com as determinagdes do
[.P.H.AN.;

lll - caso a obra se enquadre nos ltens Ill e IV do Art. 266 ela devera ser aprovada
pela Prefeitura obedecidas as recomendacgdes do |.P.H.A.N.

Art. 275 - As restrigdes basicas de volume que interferem nas fachadas e volumetria
das edificagdes sao:

| - proibicdo de tanques e torres de refrigeragdo nas coberturas;

Il — proibicdo de aparelhos portateis de ar condicionado nos vaos que abrem para o
exterior;

lll - as instalagbes de aguas pluviais e esgotos e tubulagdes de um modo geral
deverédo ser sempre embutidas nas paredes inclusive nas fachadas secundarias e
empenas;

IV - a entrada da fiacdo da rede elétrica devera ser subterranea;

V - as formas de publicidade serao toleradas na altura do pavimento térreo devendo
ser aprovadas pelo I.P.H.A.N., ou seguindo estabelecidos pelo Orgéo competente da
Prefeitura.

Art. 276 - O 6rgao Municipal competente elaborara o plano de remanejamento das
areas de interesse historico e artistico bem como os projetos especificos
correspondentes, os quais serao regulamenta dos por decreto do Prefeito.

Secgao IV

Do Patrimonio Historico do Cabo Branco

Subsecao |




Disposigdes Preliminares

Art. 277 - As areas sujeitas as disposicdes desta Lei, no Cabo Branco e Praias do
Seixas, ficam delimitadas na forma estabelecido pela Planta do Zoneamento de Uso
do Solo da Area Urbana e de Expansao urbana de Joao Pessoa, Anexo 3 desta Lei.

Art. 278 - Para fins de disciplinamento de ocupacao e utilizacdo dos terrenos do
Cabo Branco e Praia do Seixas, fica estabelecida uma setorizacdo das areas
delimitadas pelo artigo anterior.

§ 1° - Adrea do Cabo Branco subdivide-se nos seguintes setores:
a) Setor "A" identificado pela sigla "ACB"
b) Setor “B" identificado pela sigla “BCB”
c) Setor "C” identificado pela sigla "CCB"

§ 2° - A é@rea da Praia do Seixas subdivide-se nos seguintes setores:
a) Setor 'D" identificado pela sigla "DPS"
b) Setor "E" identificado pela sigla "EPS"

§ 3° - A definicdo dos limites dos setores “ACB", "BCB" ,"CCB”, "DPS" e "EPS" ¢ a
fixada na planta do zoneamento de Uso do Solo da Area Urbana e de Expanséao
Urbana do Municipio de Jodo Pessoa.

Subseccéo Il

Dos usos, condicdes de ocupacédo e parcelamento do solo

Art. 279 - Os usos e as condicdes de ocupacao e utilizacado dos terrenos nos setores
fixados por esta lei sdo as estabelecidos no Anexo 9, Folha 25 desta lei denominado
quadro de zoneamento de uso do solo do Cabo Branco e Praia do Seixas.

Secgao V

Das Zonas Industriais

Subsecao |

Disposi¢des Preliminares

Art. 280 - Para assegurar a oferta de terrenos destinados a implantacdo de
empreendimentos industriais ou correlatas o evitar os efeitos danosos a populagao e
ao préprio meio ambiente, ficam instituidos as zonas industriais do Municipio de
Jodo Pessoa, ZI1, ZI2, ZI3, ZI4 e ZI5, segundo os limites definidos na Planta de
zoneamento de Uso do Solo da area Urbana e de Expanséo Urbana do Municipio de
Jodo Pessoa, Anexo 3 desta Lei. (122)

(122) Alterado pela Lei 2.699/79



Art. 281.- As zonas industriais de que trata o artigo anterior ficam definidas da
seguinte forma:

| - Zonas Industriais de controle rigoroso;
Il - Zonas Industriais de controle dos efeitos poluentes.

Art. 282 - Nas zonas Industriais de controle rigoroso s6 sera permitida a instalagéo
de industrias da classificacdo 13, que pelas caracteristicas do processo produtivo,
nao depreendam qualquer tipo de residuos sodlidos, liquidos ou gasosos, cujos
efeitos, por menor que sejam, possam ser sentidos fora do ambiente da proépria
empresa. (123)

Paragrafo unico - No caso de residuos liquidos expelidos através de esgotos,
mesmo tratados a localizagao ficara na dependéncia de parecer favoravel do 6rgao
concessionario dos servigos de esgotos da capital.

Art. 283 - Nas zonas industriais de controle dos efeitos poluentes poderdo ser
instaladas industrias da classificacdo IA, que pelas caracteristicas do processo
produtivo, depreendam certos tipos de residuos sélidos, liquidos ou gasosos, cujos
efeitos no meio ambiente possam ser controlados. (124)

Paragrafo Unico - A localizagdo das indUstrias de que trata este artigo ficara
condicionada ao parecer favoravel das autoridades sanitarias locais e do érgéo
concessionario dos servigos de agua e esgoto.

Art. 284 - Para localizagdo de empreendimentos industriais nas zonas industriais do
municipio de Jodo Pessoa, € obrigatéria a consulta prévia ao érgédo competente, da
Prefeitura, ndo cabendo a esta, nenhuma responsabilidade por possiveis prejuizos
decorrentes da aquisi¢ao precipitada de terrenos inadequados.

Paragrafo unico - O Prefeito Municipal podera conveniar com entidades estaduais ou
regionais, vinculadas ao desenvolvimento industrial do Municipio, no sentido de fazer
cumprir as exigéncias desta Lei e das normas regulamentares decorrentes.

Art. 285 - Os terrenos localizados nas zonas industriais s6 poderao ser utilizados
para implantacdo de estabelecimentos industriais, qualquer que seja o seu ramo,
desde que observadas as disposicdes desta Lei.

Art. 286 - A implantacédo de distritos industriais no Municipio de Jodo Pessoa, por
iniciativa de outros poderes constituidos, ndo isenta os proprietarios de glebas e
lotes do cumprimento do disposto nesta Lei.

Subsecao I

Do parcelamento e ocupagéao do solo
Art. 287 - Nos planos de arruamento e loteamento de glebas localizadas nas zonas

(123) Alterado pela Lei 2.699/79
(124) Alterado pela Lei 2.699/79



industriais, além das prescricbes do capitulo Ill do titulo IlI, sera obedecida a
subdivisdo das mesmas em super-quadras e estas, por sua vez, em quadras,
compreendendo:

| - Quadras industriais;
Il - Centros comunitarios ou de servicos;
Il - Areas livres de lazer, de uso exclusivo de pedestres.

Paragrafo unico - As quadras industriais poderdo ser subdivididas em lotes desde
que estes tenham, pelo menos, duas. testadas voltadas para vias ou logradouros
publicos.

Art. 288 - As condi¢des de parcelamento e ocupagao do solo nas zonas industriais
sao as previstas nas folhas 21, 22 e 23 do Anexo 9 desta Lei.

Secao VI

Grandes Equipamentos Urbanos
Subsecao |

Disposi¢des Preliminares

Art. 289 - Para assegurar a localizagdo de grandes equipamentos urbanos, cujos
efeitos decorrentes da polarizacdo que exercem na vida urbana se fazem sentir
sobremodo no sistema viario, fica instituida a zona de grandes equipamentos ZGE,
prevista na Planta do Zoneamento de Uso do Solo de Arca Urbana e de Expansao
Urbana do Municipio de Jodo Pessoa, Anexo 3 desta Lei. (125)

Art. 290 - S0 considerados grandes equipamentos urbanos, para efeitos desta Lei,
os previstos no usos CL3 da Folha 2 do Anexo 8.

§ 1° - Os grandes equipamentos urbanos poderdo ser localizados fora da zona
especifica quando os fatores vocacionais intrinsecos assim o justificarem a critério
do 6rgao competente da Prefeitura.

§ 2° - A localizagdo de Terminais Rodoviarios, também considerados grandes
equipamentos, cabera ao Municipio e as areas escolhidas, por seus aspectos
especificos, terdo tratamento especial a ser regulamentado por decreto do poder
executivo.

Art. 291 - Além dos usos CL3 e dos equipamentos comunitarios imprescindiveis
poderdo ser toleradas a critério do 6rgao competente da Prefeitura, algumas
atividades consideradas de apoio ao desempenho dos grandes equipamentos
urbanos.

Paragrafo Unico - Nos planos de arruamento e loteamento de terrenos localizados
na ZGE, com 10 (dez) ou mais hectares, podera ser reservada uma area
correspondente a 10% (dez por cento), do terreno loteado, em quadras destinadas
exclusivamente as atividades de apoio.

(125) Alterado pela Lei 2.699/79



Subsecéao I
Do Parcelamento e ocupacao do Solo

Art. 292 - Nos planos de arruamento e loteamento de terrenos localizados na ZGE,
cada grande equipamento devera ocupar obrigatéria gente uma quadra ou super -
quadra.

Paragrafo Unico - S6 sera permitida a subdivisdo de uma quadra em lotes quando
esta se destinar ao uso exclusivo de atividades de apoio.

Art. 293 - As condi¢cbes de parcelamento e ocupacdo do solo na ZGE sao as
previstas na Folha 27 do Anexo 9 desta lei.

Titulo 1l

DA FISCALIZACAO DA PREFEITURA
CAPITULO |

Disposi¢cdes Preliminares

Art. 294 - E da responsabilidade da Prefeitura, por intermédio de seu érgdo
competente, a fiscalizagcao da execucéo dos servigos e obras relativas a implantagao
do Plano Diretor Fisico, a fim de ser assegurada a rigorosa observancia das
prescricdes desta lei.

Paragrafo Unico - Qualquer que sejam os servicos e obras a que refere o presente
artigo, 0s seus responsaveis sdo obrigados a facilitar, por todos os meios, a
fiscalizagdo Municipal no desempenho de suas fungdes legais.

CAPITULO I
Das Vistorias

Art. 295 - As vistorias administrativas na execugao de servicos e obras pertinentes a
implantacdo do Plano Diretor Fisico, além, de outras que se fizerem necessarias
para o cumprimento de dispositivos desta lei, serdo realizadas pelo 6rgao
competente da Prefeitura, por intermédio de seus técnicos, ou em convénio com
outros érgéos técnicos.

Art. 296 - A vistoria devera ser realizada na presenca do interessado ou de seu
representante legal, e far-se-a em dia e hora previamente marcada, salvo nos casos
julgados de risco iminente.

Paragrafo Unico - N&do sendo conhecido nem encontrado o interessado ou seu
representante legal far-se-ao intimagcdées por meio de avisos na imprensa.

Art. 297 - Em qualquer vistoria, € obrigatério que as conclusdes dos técnicos do
orgao competente da Prefeitura sejam consubstanciadas em laudo, observando-se
0s seguintes requisitos minimos:




| - natureza dos servigos ou obras;
Il - se existe licenga para realizar os servigos ou obras;
Il - se forem feitas modificagdes em relagcéo ao plano ou projeto.

Art. 298 - Caso nao exista licenga para executar os servigos ou obras vistoriadas, o
interessado ou representante legal devera ser imediatamente notificado e a obra
embargada.

Art. 299 - Nos casos em que ndo existirem ou nao estiverem visiveis as placas
exigidas pelo CREA, bem como nao existirem o alvara de licenga para execugao
dos servicos e a copia dos projetos referentes, o interessado sera imediatamente
notificado e intimado a tomar as providéncias cabiveis.

Art. 300 - Lavrado o laudo de vistoria e observada qualquer infracdo, o 6rgéo
competente da Prefeitura devera, com urgéncia deter minar as providéncias cabiveis
ao caso, lavrar o competente auto de infracdo juntamente com a necessaria
intimardo, na forma prevista por este Codigo, a fim do interessado tomar
conhecimento imediato da ocorréncia.

§ 1° - Nos casos de pequenas modificagbes com relagdo aos projetos aprovados,
qgue nao representam infragdes aos dispositivos deste Cddigo, ndo sera necessaria a
lavratura do auto de infragao.

§ 2° Nos casos de ameaga a seguranga publica pela influéncia de
desmoronamentos de qualquer natureza, que exijam imediatas medidas de protegao
e seguranga, o érgado competente da Prefeitura, ou previamente o 6rgéo juridico da
Municipalidade, devera determinar a sua execugdao, em conformidade com as
conclusdes do laudo de vistoria.

Art. 301 - No caso de servicos ou obras decorrentes de quaisquer infracoes
constatadas em laudo da vistoria e respectiva intimagao, executados ou custeados
pela Prefeitura, as despesas correspondentes, acrescidas de 20% (vinte por cento),
serao pagas pelo interessado, na forma da lei, sem prejuizo de multas e demais
sancdes previstas em Lei.

CAPITULO IlI
Das infracbes

Art. 302 - Verificada a infracdo a qualquer dispositivo desta lei, sera lavrado
imediatamente, pelo servidor publico municipal competente, o respectivo auto de
infrac&do, que constara obrigatoriamente os seguintes elementos:

| - dia, més, ano, hora e lugar em que foi lavrado;

Il - nome do infrator, profissdo, idade, estado civil, residéncia, estabelecimento ou
escritorio;

lll - descricdo sucinta do fato determinante da infracdo e de pormenores que
possam servir de atenuantes ou de agravante.

IV - dispositivos infringidos;

V - assinatura de quem o lavrou;

VI - assinatura do infrator, tanto que, no caso de recusa havera averbamento no
auto pela autoridade que o lavrou.




§ 1° - Alavratura do auto de infracdo independe de testemunhas e o servidor publico
municipal que o lavrou inteiramente assume a responsabilidade pelo mesmo, sendo
passivel de penalidade, por falta grave, em caso de moras ou excesso.

§ 2°- O infrator tera prazo de 5 (cinco) dias, a partir da data da lavratura do auto de
infracdo, para apresentar recurso e defesa, por meio de requerimento dirigido ao
Prefeito.

§ 3° - O requerimento referido no paragrafo anterior tera carater de urgéncia,
devendo seu encaminhamento ser feito de maneira a chegar a despacho do Prefeito
antes de decorrido o prazo marcado pela intimagdo para o cumprimento das
exigéncias estabelecidos no laudo de vistoria.

§ 4° O despacho do Prefeito devera tomar por base as conclusdées do laudo de
vistoria e a contestacado técnica do 6rgdo competente da Prefeitura as razdes
formuladas no requerimento.

§ 5° O recurso ndo suspende a execugdo de medidas urgentes a serem tomadas,
de acordo com as disposi¢cdes desta lei nos casos de riscos a seguranga publica.

Art. 303 - Da intimagao que acompanha o auto de infragao constarao as disposi¢des
desta lei a cumprir, as providencias a tomar, e os prazos dentro dos quais as
mesmas deverao ser cumpridas.

Paragrafo unico - Os prazos para cumprimento do dispositivo desta lei ndo deverao
ser superior a 5 (cinco) dias.

Art. 304 - O auto de infracdo e a intimacao deverao ser enviados ao interessado, ser
publicados em edital ou em 6rgao da imprensa local.

Art. 305 - Decorrido o prazo fixado na intimagdo e no caso de ndo cumprimento da
intimagao, sera aplicada a penalidade cabivel e expedida nova intimacéo.

Art. 306 - Decorrido o segundo prazo fixado na intimagdo, e nado tendo sido
cumpridas as providéncias estabelecidos, devera ser executada a interdicdo dos
servigos ou obras por determinagdo do 6rgdao competente da Prefeitura, ouvido
previamente o Orgao Juridico da Municipalidade.

Art. 307 - Mediante requerimento ao Prefeito, ouvido 6rgdao competente da
Prefeitura, podera ser dilatado o prazo fixado para cumprimento da intimardo, nao
podendo a prorrogacao exceder do periodo igual ao anteriormente fixado.

Art. 308 - Se for feita a interposigdo de recurso contra intimagdo, a mesma devera
ser levada ao conhecimento do érgdo competente da Prefeitura, a fim de ficar
sustado o prazo da intimagao.

§ 1° - No caso de despacho favoravel ao recurso referido no paragrafo anterior,
cessara o expediente de intimagéo.

§ 2°- No caso de despacho denegatdrio ao recurso referido no presente artigo sera
providenciado novo expediente de intimagdo, contado a continuagdo do prazo a
partir da data de sua publicacéo no referido despacho.




CAPITULO IV

Das Penalidades

Disposi¢des Preliminares

Art. 309 - Ainfragao a qualquer dispositivo desta lei fica sujeita a penalidade.

§1°- Quando o infrator for o profissional responsavel por projeto ou plano ou pela
execucdo de servicos e obras referidas nesta lei, poderao ser aplicaveis as
seguintes penalidades:

a) adverténcia;

b) suspensao;

c) exclusdo do registro de profissionais legalmente habilitados, existentes na
Prefeitura;

d) multas;

e) embargo dos servigos e obras;

f) cassacao da licenga de execugao dos servigos e obras.

§ 2°- A Prefeitura, através de seu 6rgdo competente, representara no CREA, regiao
deste municipio, contra o profissional que no exercicio de suas atividades
profissionais, violar dispositivos desta lei e da legislagao federal em vigor referente a
matéria.

§ 3° Quando se verificar irregularidades em projeto ou plano e na execugao de
servicos e obras que resultem em adverténcia, multa, suspensao ou exclusao para o
profissional, idéntica penalidade sera imposta a firma a que pertenca e que tenha
com ela responsabilidade solidaria.

§ 4° Quando o infrator for a firma responsavel pelo projeto ou plano e pela
execugao de servigos e obras, as penalidades serdo iguais as especificadas nas
alineas do paragrafo 1° do presente artigo.

§ 5° - As penalidades discriminadas nas alineas do paragrafo 1° do presente artigo
sdo extensivas as infracbes cometidas por administrador ou contratante de servigos
e obras publicas ou de instituicdes oficiais.

§ 6° - Quando o infrator for proprietario dos servigcos e obras, as penalidades
aplicaveis serao as seguintes:

a) adverténcia;

b) multas;

C) embargo dos servigos ou obras;

d) cassagao da licenga de execugao dos servigos ou obras.

§ 7° - As penalidades especificados nas alineas do paragrafo anterior serao
aplicadas, igualmente, nos casos de infragdo na execugdo de servigos ou obras
pertencentes a empresas concessionarias de servigos publicos federais, estaduais
OuU municipais.

Art. 310 - O profissional e a firma suspensos ou excluidos do registro de
profissionais e firmas legalmente habilitados, ndo poderdo apresentar projeto nem
plano para aprovagéo, iniciar servicos ou obras nem prosseguir na que estiverem



executando, enquanto viger a penalidade.

§ 1° - E facultado ao proprietario de servico ou obras embargadas, por forca da
penalidade aplicada ao profissional ou firma responsavel, requerer ao 6rgao
competente da Prefeitura a substituicdo do profissional ou firma, comunicando-se a
substituicdo ao CREA.

§ 2° - Quando se verificar a substituicdo do Profissional ou da firma, na forma do
paragrafo anterior, a Prefeitura reconhecera o novo responsavel apos este apor a
sua assinatura no requerimento apresentado pelo proprietario.

§ 3° - No caso previsto no paragrafo anterior, 0 novo responsavel pelas obras devera
comparecer ao orgao competente da Prefeitura para assinar como responsavel pela
execugao de todas as pecgas do projeto ou plano aprovado.

§ 4° O prosseguimento dos servicos e obras s6 podera realizar-se apds serem
sanados, se for o caso, as irregularidades que tiverem dado motivo a suspensao ou
exclusao do profissional ou firma.

Art. 311 — E da competéncia do Prefeito a confirmacdo dos autos de infracdo e o
arbitramento de penalidades, ouvido previamente o 6rgao competente da Prefeitura.

Paragrafo Unico - Julgadas procedentes, as penalidades serdo incorporadas ao
historico do profissional, da firma e de proprietarios infratores.

Art. 312 - A aplicacdo de penalidades referidas nesta lei ndo isenta o infrator das
demais penalidades que |Ihe foram aplicaveis pelos mesmos motivos e previstos pela
legislacao federal ou estadual nem da obrigacdo de reparar os danos resultantes da
infracado, na forma do cédigo Civil.

Secao Il
Da Adverténcia

Art. 313 - A penalidade de adverténcia sera aplicada ao profissional responsavel por
projeto ou plano e ao responsavel pela execugao de servigo e obras nos seguintes
casos:

| - quando apresentar projeto ou plano de servigos ou obras em flagrante desacordo
com as prescri¢gdes desta lei ou com o local onde os mesmos seréao executados;

II' - quando modificar projeto ou plano aprovado sem solicitar modificagdo ao 6rgao
competente da Prefeitura;

Il - quando iniciar ou executar servicos ou obras sem necessaria licengca da
Prefeitura.

Paragrafo Unico - A penalidade de adverténcia é aplicarem também a firmas ou
proprietarios que infringirem quaisquer dos itens do presente artigo.

Secao Il
Da Suspenséao

Art. 314 - A penalidade de suspensao sera aplicada ao profissional responsavel, nos



seguintes casos:

| - quando sofrer, em um mesmo ano, 4 (quatro) adverténcias;

Il - quando modificar projeto ou plano de servigo ou obras aprovados, introduzindo
alteracdes contrarias aos dispositivos desta lei;

lll - quando iniciar ou executar servigcos ou obras sem a necessaria licenga e em
desacordo com as prescri¢des desta lei;

IV - quando, em face de sindicancia, for constatado ter se responsabilizado pela
execugao de servigos ou obras, entregando-os a terceiros sem a devida habilitagéo;
V - quando, através de sindicancia, for apurado ter assinado projeto ou plano de
servigo ou obra como seu autor, sem o ser, ou que, como autor do referido plano ou
projeto, falseou medidas, a fim de burlar dispositivos desta lei;

VI - quando, mediante sindicancia, for apurado ter executado servicos ou obras
em discordancia com o projeto aprovado ou ter cometido, na execugao de servigo
ou obra, erros técnicos ou impericias;

VIl - quando for autuado em flagrante na tentativa de suborno ou for apurado,
através de sindicancia, ter subornado o servidor publico municipal ou quando for
condenado pela justica por atos praticados contra interesses da Prefeitura e
decorrentes de sua atividade profissional.

§ 1° - A penalidade da suspensdo é aplicavel, também, a firmas que infringirem
quaisquer dos itens do presente artigo.

§ 2° - A suspensao podera variar de dois a vinte e quatro meses, a critério da
Prefeitura.

§ 3% No caso de reincidéncia, pela mesma pessoa fisica ou juridica, dentro do
periodo de dois anos, contados a partir da data do inicio da vigéncia da penalidade
anterior, o prazo de suspenséao sera aplicado em dobro.

Secao IV
Da Exclusao do Profissional ou da Firma

Art. 315 - A penalidade da exclusdo do profissional ou firma do registro de
profissional ou firma lealmente habilitados existentes na Prefeitura, sera aplicada no
caso de constarem graves erros técnicos na elaboragao do projeto ou plano ou na
execugao de servi rios ou obras, comprovadas mediante sindicancia procedida por
técnicos do 6rgdo competente da Administragdo Municipal.

Secao V
Das Multas

Art. 316 - Julgada improcedente a defesa apresentada pelo infrator ou ndo sendo a
mesma apresentada no prazo fixado, sera imposta multa correspondente a infragao
e Intimado o infrator a paga-la na tesouraria da Prefeitura, dentro do prazo de 5
(cinco) dias.

Paragrafo Unico - As multas serdo impostas em grau minimo, médio e maximo,
considerando-se, para gradua-las, a maior ou menor gravidade da infragdo, as suas
circunstancias atenuantes ou agravantes e os antecedentes do infrator a respeito
dos dispositivos desta lei.




Art. 317 - As multas aplicaveis a profissional ou firma responsavel por projeto ou
plano pela execugao de servigos ou obras serao as seguintes:

| - 200% (duzentos por cento) do valor padréo por apresentar projeto ou plano em
desacordo com o local, falseando medidas, cotas e demais indicagoes;

Il - 200% (duzentos por cento) do valor padrédo por falsear calculos do projeto ou
plano e elementos de memoriais justificativos por viciar projeto ou plano aprovado
introduzindo-lhe alteracdes de qualquer espécie;

Il - 300% (trezentos por cento) do valor padrao por assumir responsabilidade de um
servigo ou obras e entregar a sua execugéao a terceiros sem a devida habilitago.

Art. 318 - As multas aplicaveis simultaneamente a profissionais ou firmas
responsaveis e a proprietarios serao as seguintes:

| - 300% (trezentos por cento) do valor padréo pela execugédo de servigos ou obras
sem licenca ou em desacordo com o projeto ou plano aprovado ou qualquer
dispositivo desta lei;

I - 300% (trezentos por cento) do valor padrdo pelo ndo cumprimento da
intimardo em virtude da vistoria ou determinacao fixada no laudo de vistoria.

Art. 319 - Por infracdo a qualquer dispositivo desta lei ndo especificado nos itens
dos artigos 317 e 318 poderéao ser aplicadas multas ao infrator entre 100% (cem por
cento) e 300% (trezentos por cento) do valor padrao. (126)

Paragrafo Unico - O valor das multas a que se refere o presente artigo seréo fixados
em decreto do Prefeito.

Art. 320 - Quando as multas forem Impostas da forma regular e através de meios
habeis e quando o infrator se recusar a paga-las nos prazos legais, esses débitos
serao judicialmente executados.

Art. 321- As multas ndo pagas, nos prazos legais, serao inscritas em divida ativa.

Art. 322 - Quando em débito de multa, nenhum infrator podera receber qualquer
quantia ou crédito que tiver com a Prefeitura, participar de concorréncia, coleta ou
tomada de precgos, elaborar contrato ou termo de qualquer natureza nem
transacionar a qualquer titulo com a administragcdo municipal.

Art. 323 - Nas reincidéncias, as multas serao aplicadas em dobro.

Paragrafo unico Considera-se reincidéncia a repetigdo de infrator de um mesmo
dispositivo desta lei pela mesma pessoa fisica ou juridica, depois de passado em
julgado administrativamente, a decisdo condenatéria, referente a infracdo anterior.

Art. 324 - Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos terdo os seus
valores monetarios atualizados com base nos indices de correcdo monetaria fixados
periodicamente pelo 6rgao federal competente:

Art. 325 - Aplicada a multa, n&o fica o infrator desobrigado do cumprimento da
exigéncia que a tiver determinado.

(126) Regulamentado pelo Decreto n® 1.462, de 13.06.85.



Secgao VI
Do Embargo
Art. 326 - O embargo devera ser aplicado nos seguintes casos:

| - quando estiver sendo executado qualquer servigo ou obra sem Licenga da
Prefeitura ou em desacordo com as prescri¢gdes desta lei;

Il - quando néo for atendida a intimagao da Prefeitura referente ao cumprimento de
dispositivos desta lei.

§ 1° - Além da notificagdo do embargo, pelo 6rgao competente da Prefeitura, devera
ser feita a publicagao em edital.

§ 2° - Os servigos ou obras que forem embarcados deverdo ser imediatamente
paralisados.

§ 3° - Para assegurar a paralisagdo do servico ou obra embargado, a Prefeitura
podera, se for o caso, requisitar a forga policial, observados os requisitos legais.

§ 4° - 0 embargo s6 sera levantado apés o cumprimento das exigéncias que o
motivaram e mediante requerimento do interessado ao Prefeito acompanhado dos
respectivos comprovantes do pagamento das multas devidas ou apds o despacho
deferindo o recurso.

§ 5° - Se o servigo ou obra embargada nao for legalizavel sé podera verificar-se o
levantamento do embargo apds a corregéo eliminagdo do que tiver sido executado
em desacordo com dispositivos desta lei.

§ 6° - O embargo de servico ou obra publica em geral ou de instituicbes oficiais
através de mandado judicial, sera efetuado quando nao surtirem efeitos os pedidos
de providencias encaminhados por vias administrativas, em oficio da chefia do érgao
competente da Prefeitura ao Diretor da reparticdo ou instituicdo responsavel pelos
servigcos ou obras, bem como da comunicacdo escrita do Prefeito ao ministro ou
secretario ao qual os mesmos estiverem subordinados.

§ 7° - No caso de desrespeito do embargo administrativo em servigos ou obras
referentes a empresas concessionarias de servigos publicos, sera providenciado
mandado judicial.

Secao VIl
Da Cassacao de Licenca da Execucao de Servigos e obras

Art. 327 - A penalidade de cassacao de licenca de execucédo de servigos ou obras
sera aplicada nos seguintes casos:

| - quando for modificado projeto aprovado pelo érgao competente da Prefeitura
sem ser solicitada ao mesmo a aprovacao das modificagdes que forem consideradas
necessarias, através de projeto ou plano modificativo;

Il - quando forem executados servicos ou obras em desacordo com os dispositivos
desta lei.



TiTULO IV
Disposigdes Finais e Transitorias

Art. 328 - Os dispositivos desta lei aplicam-se no sentido escrito, excluidas as
analogias e interpretagdes extensivas.

Paragrafo Unico - Os casos omissos serdo resolvidos pelo Prefeito em despachos
proferidos nas representagdes, considerados os pareceres técnicos dos 6rgaos
municipais competentes.

Art. 329 - Todo levantamento e locagao topografica neste municipio devera obedecer
as normas e especificacdes técnicas para topografia, oficialmente estabelecidos pela
Prefeitura, mediante decreto do Prefeito.

Art. 330 - Como medida supletiva da atuacdo do Instituo de Patrimbnio Histérico e
Artistico Nacional, a Prefeitura, ouvidas as autoridades competentes, podera fazer
exigéncias de preservagédo, no todo ou em parte, quanto aos imoveis ligados de
interesse historico, tradicional e artistico, mesmo que nao localizados nas areas de
interesse historico e artistico definidas por esta lei.

Art. 331 - Valor padrdo € a representacdo em cruzeiros de um determinado valor
utilizado como indicativo de calculo de Tributos e penalidades.

§1° - Para os efeitos desta Lei, fica fixado em CR$ 360,00 (trezentos e sessenta
cruzeiros) o valor padrao oficial do Municipio de Jodo Pessoa.

§ 2° - O Valor Padréo sera corrigido anualmente, pelo Chefe do Poder Executivo,
utiizando como indice de corregdo e estabelecido para correcdo do Crédito
Tributario da Unido.

Art. 332 - Os prazos previstos nesta lei contar-se-ao por dias uteis.

Paragrafo Unico - N&o sera computado no prazo o dia inicial.

Art. 333 - E considerado legalmente habilitado para planejar projetar, calcular e
executar servigos e obras relativas a planejamento fisico o profissional que atender
as exigéncias da legislagao.

§ 1° - E obrigatéria a assinatura do profissional nos planos, projetos, calculos,
especificacbes e memoriais submetidos a Prefeitura devendo ser precedida da
indicacao da funcao que lhe couber como autor do plano urbanistico ou de projeto e
céalculos em geral o de Instalagdes de servigos urbanos, bem como responsavel pela
execucao de servigos.

§ 2° - As assinaturas a que se refere o presente artigo deverado ser sucedidas do
titulo de que o profissional é portador e dos numeros de sua carteira profissional e de
seu registro no CREA, Regiao deste Municipio.

§ 3°- Para efeito desta lei, € obrigatério o registro na Prefeitura do profissional e
firma legalmente habilitados.

§ 4° O registro sera feito pelo 6rgédo competente da Prefeitura, mediante



apresentacao pelo interessado dos seguintes documentos:

a) - requerimento;

b) - carteira profissional ou certiddo atualizada do registro profissional fornecido pelo
CREA, Regiao deste Municipio;

c) - prova de pagamento dos impostos municipais concernentes ao exercicio
profissional ou prova de inscricdo na reparticdo competente da Prefeitura para
pagamento dos referidos impostos.

§ 5° - No caso de profissional licenciado, devera ser apresentada prova de que se
encontre regularmente licenciado para planejar, projetar e executar servigos a obras
relativas a planejamento fisico.

§ 6° - Quando se tratar de firma, serdo exigidos, além dos documentos especificados
nas alineas do paragrafo 4°, do presente artigo, a documentacéo relativa a sua
constituicdo legal e ao registro do profissional responsavel no CREA, Regido deste
Municipio.

§ 7° - Do registro do profissional constardo anotacdes de atribuicdes, de titulos, de
impostos pagos e ocorréncias profissionais.

§ 8° Do registro da firma constardo o certificado de registro expedido pelo CREA,
Regiao deste Municipio e 0 necessario registro do profissional responsavel conforme
o§7°

§ 9° - Para que o profissional ou firma seja considerado licenciado perante a
Prefeitura, é obrigatério a apresentacdo anual da quitacdo da anuidade do CREA,
Regiao deste Municipio, e do pagamento dos impostos correspondentes a profissao

exercida.

§ 10° - Os planos, projetos, calculos, especificagdes € memoriais ou a execugao
dos servicos, obras e instalacbes sdo de inteira responsabilidade dos profissionais
que os elaboram ou os dirigem.

Art. 334 - Em matéria de planejamento fisico, as atividades profissionais estao,
também, sujeitas as limitacbes e obrigagdes impostas pelo CREA, Regido deste
Municipio.

Paragrafo Unico - O 6rgdo competente do Prefeito deve comunicar ao CREA,
Regido deste Municipio, todas as ocorréncias necessarias a respeito de planos e
projetos relativos a planejamento fisico e a execugcao de servigos e obras nele
decorrentes, sempre dentro do prazo de 10 (dez) dias, a contar da data da
ocorréncia.

Art. 335 - Os usos dos terrenos, quadras, lotes, edificagdes e compartimentos
existentes até o inicio da vigéncia desta lei e devidamente licenciados pelo érgéo
competente da Prefeitura serdo mantidos, ficando proibido:

| - ampliar ou reformar a edificagdo cujo uso ou condigdbes sao contrarias as
prescricdes desta lei;

Il - expedir licenga para edificar, concessdo para ocupagao de edificacbes e
licengas de localizagdo e funcionamento de estabelecimentos comerciais, industriais



e prestadores de servigcos, desconforme com dispositivos desta lei.

§1° - Em edificagdes existentes e ndo conforme as prescrigdes do zoneamento de
uso estabelecido por esta lei, s poderdao ser permitidas obras de reparos ou de
conservagao que nao importem na ampliagao de area construida ou ocupada.

§2° - A utilizagao do lote nao construido para fins desconformes com os dispositivos
desta lei relativos ao zoneamento do uso, devera ser improrrogavelmente extinta no
prazo maximo de um ano, a contar do inicio da vigéncia desta lei.

§3° - As proibi¢coes discriminadas nos itens do presente artigo sdo extensivas as
solicitagdes apresentadas a Prefeitura e sdo aprovadas até o inicio da vigéncia desta
lei, devendo os interessados apresentar novas solicitagdes em conformidade com os
dispositivos desta lei.

§ 4° - As licencgas para edificar, expedidas antes do da vigéncia desta lei, seréo
respeitadas nos casos em que a construgdo esteja em andamento durante o prazo
da vigéncia do alvara.

§ 5° A transferéncia ou substituicdo da licenga de localizagdo de estabelecimento
comercial, industrial ou prestador de servigos, que esteja em funcionamento, podera
ser admitida se a licenca para edificar o imével em novo endereco tiver sido
requerida antes do inicio da vigéncia desta lei a critério do 6rgao competente da
Prefeitura.

Art. 336 - Quaisquer planos de arruamento e loteamento aprovado e licenca
concedida para sua execugao, considerar-se-ao automaticamente caducos se o
interessado nao tiver executado, nos prazos estabelecidos pela legislagao relativa a
materia, os servigos e obras correspondentes ate o inicio da vigéncia desta lei.

Paragrafo Unico - Nos casos a que se refere o presente artigo e nos planos de
arruamento apresentados a Prefeitura e ndo aprovados até o inicio da vigéncia desta
lei, os interessados deverao apresentar novos planos de loteamento e arruamento
dos respectivos terrenos, em conformidade com os dispositivos desta lei.

Art. 337 - O Poder Executivo devera expedir decretos e outros atos administrativos
que se fizerem necessarios a regulamentacado e fiel observancia dos dispositivos
desta lei.

Art. 338 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 339 - Revogam-se as disposi¢ées em contrario.



ANEXO 6

GLOSSARIO

Disposi¢des Gerais

Para efeito deste Cddigo de Urbanismo ficam estabelecidas as seguintes defini¢des:
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

ACOSTAMENTO - (A) - Parte da estrada ou caminho, destinada a parada ou
estabelecimento temporario de veiculos e para constru¢do das sarjetas de
escoamento de agua.

AFASTAMENTO - Distancia entre as divisas do terreno e o paramento vertical
externo mais avangado da edificagdo medida perpendicularmente a testada ou lados
do mesmo terreno.

ALINHAMENTO - Linha determinada pelo Municipio como limite do terreno ou do
lote com logradouros publicos existentes ou projetados.

ALINHAMENTO DE RECUO - Linha fixada pelo Municipio dentro do lote paralela ao
alinhamento, a partir da qual € permitida edificagao.

ANDAR - Qualquer pavimento acima do térreo.

AREA DE RECREACAO - E a éarea reservada para atividades culturais civicas
esportivas e contemplativas.

AREA EDIFICADA - Superficie definida pela projecéo ortogonal da edificagdo sobre
um plano horizontal.

AREA NAO EDIFICAVEL - Toda area que o poder publico reserva para fins
especificos tendo em vista a protegao paisagistica e urbanistica.

AREA VERDE - Parte de um loteamento ou terreno incorporado ao Patriménio
Municipal, interditada de modo geral a edificagdo sendo permitida todavia de acordo
com o planejamento da zona a que pertenga edificagdes para recreagao e esportes.
ARRUAMENTO - Abertura de novas vias integrando-se ao Sistema Viario Oficial.

BLOCO RESIDENCIAL - Um dos elementos independentes que integram um
conjunto de edificios residenciais.

CASA - Edificagdes destinadas a obrigar uma unidade familiar.

CASAS CONJUGADAS - Edificagdes que tendo paredes comuns constituem uma



unidade arquitetdnica, para abrigo de duas unidades familiares.

CENTRO HISTORICO - Constitui 0 acervo cultural de Jodo Pessoa compreendendo
edificios, areas verdes e ainda edificios isolados tombados ou nao pelo I.P.H.A.N. ou
pelo I.P.H.A.E.P.

CENTRO COMERCIAL - Edificagdo ou conjunto de edificagdes cujas dependéncias
se destinam ao exercicio de quaisquer ramos de comércio por uma pluralidade de
empresas subordinadas a administracdo unica do conjunto edificado.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - Relagao entre a area total de construgao e
a area ao terreno onde se situa a edificagao.

COEFICIENTE DE UTILIZACAO - Ver coeficiente de aproveitamento.

CONDOMINIO HORIZONTAL - Conjunto de unidades domiciliares distribuidas
horizontalmente no terreno, obedecidas as prescrigcdes para condominio de acordo
com a legislacao federal em vigor.

CONJUNTO RESIDENCIAL - Agrupamento de edificagdes uni ou multifamiliares
obedecendo a um planejamento global pré-estabelecido.

C.R.E.A - Conselho Regional de Engenharia Arquitetura e Agronomia.

CUL DE SAC - Via Local de acesso a certo numero de edificacdes, geralmente de
pequena extensdo, terminando num largo de giragdo, destinada ao trafego de
veiculos e pedestres.

DECLIVIDADE - (d) - Razao entre a distancia vertical existente entre os pontos de
entrada ou caminho e a correspondente distancia horizontal.

DISTANCIA DUPLA DE VISIBILIDADE (D) - Distancia maxima necessaria para dois
motoristas habilitados dirigindo veiculos em sentidos opostos e percorrendo o0 eixo
da mesma faixa de trafego, poderem evitar o choque, recorrendo aos freios.

DIVISA - Linha limitrofe de um terreno; divisa direita € a que fica a direita de uma
pessoa postada dentro do terreno e voltada para “sua testada principal; divisa
esquerda é a que fica a esquerda”.

DIVISA DE FUNDO - E a que n3o tem ponto comum com a testada.

EDIFICIO COMERCIAL - Edificacdes com requisitos necessarios ao exercicio de
atividades comerciais e profissionais.

EDIFICIO DE APARTAMENTOS - Edificios multifamiliares

EDIFICIO INDUSTRIAL — Edificacdes requisitos necessarios & instalacdo de
industrias.

EDIFICIO MISTO - EDIFICACAO - Destinado simultaneamente & habitagdo e outras
finalidades.



ESTACIONAMENTO - Local destinado a permanéncia ou guarda de veiculos de
qualquer natureza.

ESTRUTURA VIARIA URBANA - Conjunto de vias hierarquizadas destinadas ao
trafego dindmico de veiculos e pedestres.

FAIXA DE DOMINIO (F)- Faixa de terreno correspondente & soma da pista de
rolamento, do acostamento e da faixa livre em ambos os lados, reservados para
futuros alargamentos.

FAIXA DE TRAFEGO (T) - Parte da pista de rolamento destinada ao trafego de cada
fila de veiculos.

GABARITO — Parametro pré-estabelecido para as edificacdes.

GALERIA EXTERNA Via publica de circulagao de pedestres coberta e paralela ao
meio-fio por efeito de recuo do pavimento térreo da edificacao.

GALERIA INTERNA - Via de circulacdo de pedestres na parte interna da edificagao
com franco acesso a(s) via(s) publicas; dir-se-a publica, quando a mesma se
constitui em servidao publica.

GLEBA - Area de terreno n3o loteada igual ou superior a um hectare.

iINDICE DE APROVEITAMENTO - Ver coeficiente de aproveitamento.

I.P.H.A.E.P. - Instituto do Patriménio Historico e Artistico do Estado da Paraiba.
I.P.H.A.N - Instituto do Patrimdénio Histérico e Artistico Nacional.

LATADA - Ver telheiro.

LOGRADOURO PUBLICO - Toda superficie destinada ao uso publico por pedestres
ou veiculos e oficialmente reconhecida e designada por um nome que |lhe é proprio,

compreendendo vias, pragas, parques ou jardins.

MEIO-FIO - Linha limitrofe constituida de pedra ou concreto entre a via de pedestres
e a pista de rolamento de veiculos.

PARQUEAMENTO - Estacionamento ou guarda de veiculos devidamente
autorizada, mediante pagamento da taxa de servico.

PASSEIO OU CALCADA - Parte da rua ou avenida publica ou particular destinada
ao transito de pedestres.

PAVIMENTO - Parte da edificacdo compreendida entre dois pisos sucessivos.

PLANO DE USO ESPECIFICO - Projetos elaborados com detalhes para determinar
areas especiais embora levando em consideracéo o plano geral.

PLANTA - E a representacéo plana, grafica e convencional.



PISO - Superficie base do pavimento.

PISTA DE ROLAMENTO (P) - Parte da estrada ou caminho destinada e preparada
para rolamento de veiculos.

PLAY-GROUND - Area destinada & recreacgdo de uma certa comunidade.
QUADRA — Area urbana circunscrita por logradouros publicos.

RAIO DE CURVATURA HORIZONTAL (R) - Ralo do arco de concordancia das
tangentes do eixo ou dos alinhamentos de uma via publica ou caminho.

RECUO - Afastamento em relagao a um novo alinhamento projetado.

RESERVA FLORESTAL - Area verde de protecdo aos mananciais e/ou préprio meio-
ambiente, que devam ser considerados intocaveis.

SERVIDAO - Especificagdo genérica que distingue todo encargo instituido ou
estabelecido por forga de lei.

SETOR - Subdivisao do territério urbano com limites definidos por regulamentagao.
SOBRELOJA Compartimento com piso elevado de no minimo 2,40 (dois metros e
quarenta centimetros) em relagdo ao do pavimento onde se situa, do qual é parte
integrante com acesso direto, cuja area de piso nunca sera superior a 75% (setenta
e cinco por cento) da area do proprio pavimento.

SUBSOLO - Pavimento situado abaixo do pavimento térreo.

TAXA DE OCUPACAO - Relacéo entre a area da projegéo horizontal da edificagéo e
area total do terreno.

USO SUJEITO A CONTROLE ESPECIAL - Em qualquer zona, o uso que, embora se
afaste das caracteristicas estabelecidos para esta zona, seja nela permitido.

VELOCIDADE DIRETRIZ (V) - Velocidade basica para efeito de calculo das
caracteristicas do projeto de vias ou caminho.

VIAS LOCAIS - Sera constituida pelas vias de acesso as residéncias, industrias e
edificagdes de outras espécies.

VIAS DE PEDESTRE - S&o vias para o trafego exclusivo de pedestre,
ZONA - Porgéao territorial do Municipio, com limites definidos em lei.

ZONEAMENTO - Parcelamento do solo urbano, segundo uma legislagdo de uso
estudada.

ZONA INDUSTRIAL - Area do territério do Municipio na qual é permissivel a
implantacao de estabelecimentos industriais classificados na presente lei.

ZONA ESPECIAL — Area do territério do Municipio onde o uso do solo possui



caracteristicas especificadas em lei Municipal, Estadual ou Federal.

TELHEIRO - Construgao construido por uma cobertura sem forro, suportada, pelo
menos em parte, por meio de pilares, aberta em todas as faces ou fachada em duas
faces no maximo.

TESTADA - Linha limitrofe entre terreno e logradouro publico.

URBANIZACAO - obras e servicos executados numa determinada area com vistas a
sua utilizagao para fins urbanos.

USO ADEQUADO - Uso aceitavel sem maiores restrigdes.
USO TOLERADO - Uso aceitavel com maiores restrigoes.
USO INADEQUADO - Uso proibido para a area.

USO CONFORME - Em qualquer zona, o uso que, adequando-se as caracteristicas
estabelecidos para essa zona, seja nela permitido ou incentivado.

USO NAO CONFORME - Em qualquer zona, 0 uso, ocupagdo ou aproveitamento
do lote que sejam inadequados em relagdo as caracteristicas estabelecidas para
esta zona.



Anexo 7 - Quadro do Sistema Viario Urbano



SISTEMA VIARIO

CONDICOES DE RELACIONAMENTO ENTRE VIAS

] VE VA Ve VL V.CT. VP
TIPODE VIA | DESIGNAGAO
cE | rRc | cE | re | cE | Rc | cE | Rc | cE | Rc | cE | RC
VIA PRIMARIA VP CL/E1| (1)
VIA
SECUNBARIA VS C2/EL| 15 |cCl/E2]| 12,00
VIA COLETORA Ve B - |c1/e2]| 1000 [c3/E2| 10,00
VIA LOCAL VL B i E2 | 800 | E2 | 800 |C4/E3| 500
VIA CENTRAL vCT i i M @@ o a |
CAMINHO
PEDESTRE cP ] ] ] ] E4 - E4 ] E4 - - ]

CE - Condigbes de encontro

C1 - Cruzamento com disciplinamento fisico

C3 - Cruzamento com disciplinamento normativo
E1 - Entrocamento com disciplinamento

fisico

E3 - Entrocamento livre
E4 - Entrocamento de passeio

RC - Raio de Concordancia entre
alinhamentos

C2 - Cruzamento em desnivel sem acesso

C4 - Cruzamento Livre

E2 - Entroncamento com disciplinamento normativo
(1) - A critério do 6rgao municipal
competente

B - Bloqueado

(223) Alterado pela Lei 2.699/79

Na coluna tipo de via substituir

Via Expressa por Via primaria
Via arterial por via secundaria
Via de pedestre por caminho de pedestre




VE por VP
Na coluna designacao substituir VA por VS
VP por CP

SISTEMA VIARIO
ESTACIONAMENTO

AREA DA UNIDADE

TIPO DE EDIFICACAO DOMICILIAR ( *)

N°(s) DE VAGAS PARA CADA
UNIDADE DOMICILIAR

Até 150 m2

1

R5, R6

Acima 150 m2

2

(*) Unidade Domiciliar - area interna de apartamento.




ANEXO 8

CLASSIFICACAO E CODIFICACAO DOS USOS DO SOLO

Folha | - Uso Residencial

Uso TIPO CARACTERISTICAS

R 1 UNIFAMILIAR 1 Unidade Domiciliar por Lote

R2 UNIFAMILIAR 2 Unidades Domiciliares por Lote (Conjugadas)

R3 UNIFAMILIAR :éﬁg)mals Unidades Domiciliares por Lote (em

R4 UNIFAMILIAR Grupamgr_lto de Edificacbes Constituido
condominio (1)

R5 MULIFAMILIAR Edlflcggao ou Edlflcagoes ate qqatrp pavimentos,
Inclusive o pavimento vazado (pilotis).

R6 MULIFAMILIAR Edlflcagao ou Edificagbes com mais de 4
pavimentos
Programa Habitacional de Relocalizacdo de

R7 UNIFAMILIAR Populagdes de Habitacbes Subnormais, a ser

Desenvolvido pela Prefeitura (217)

ANEXO 8 - CLASSIFICACAO E CODIFICACAO DOS USOS DO SOLO

Folha 2 - Usos Comerciais, de Protecé&o de Servicos, Culturais e recreacionais. (218)

Atividades Compativeis com Uso Residencial e de Atendimento Direto e Cotidiano a

essas areas:

C1 - ATIVIDADES DE VIZINHANCA:

Padaria;

Mercearia ou Mercadinho;
Farmacia e Drogarias;

Posto Telefénico; Telégrafo ou Postal;
Escola Primaria ou Maternal;

Edificagdes para fins religiosos.

(217) Alterado pela Lei 2.699/7
(218) Alterado pela Lei 2.699/79




Atividades compativeis com uso residencial e de atendimento esporadico a essas
areas, podendo causar incbmodos, sendo desejavel a sua implantacdo em areas
especificamente zoneadas para os fins:

C2 - EQUIPAMENTO DE ATENDIMENTO AO VEICULO:
Posto de Abastecimento e Servigos.
C3 - EQUIPAMENTOS PARA ATENDIMENTO:

Lanchonetes;
Bares;
Restaurantes;
Sorveterias.

C4 - EDUCACIONAIS:

Escolas Secundarias;
Escolas Especializadas;
Cursos Pré-vestibulares;
Escolas Superiores.

C5 - EQUIPAMENTOS DE SAUDE (E ASSISTENCIAS):

Postos médicos;

Clinicas e Consultérios;
Laboratorios de Analises,
Arnbulatérios.

C6 - EQUIPAMENTOS DE LAZER E CULTURA:

Biblioteca; Museu; Galerias;
Auditoérios; Cinemas; Teatros;
Clubes sociais e Esportivos;
Boates.

C7 - EQUIPAMENTOS INSTITUCIONAIS:

(Inclusive Sindicatos e Associacdes de Classes)

C8 - COMERCIO E SERVICOS:

Comércio Varejista;

Servigos Financeiros; (Bancarios, Crediticios, Seguradoras);

Prestacdo de Servigos: Comerciais; Pessoais;Profissionais; Pequenos Reparos.
C9 - SERVICOS DE GRANDE PORTE:

Grandes reparos e manutencao.

C10 - HABITACAO DE ALUGUEL E TURISMO:
Alojamentos;



Pensoes e Casas de Comodos;

Pensionatos;

Motéis;

Hotéis;

Atividades de utilizagao excepcional, incompativeis com uso residencial devendo
ser nucleados tais equipamentos.

C11 - COMERCIO E SERVICOS ESPECIAIS:

Garagens de taxis, 6nibus e veiculos de carga;
Terminais de veiculos de cargas;

Servigos de embalagens e Despachos de Carga Pesada;
Servicos de Armazenagem;

Comeércio Atacadista.

CI2 - EQUIPAMENTOS ESPECIAIS:

Casa de Saude e Hospital;
Maternidades;

Asilos e Orfanatos;

Templos Religiosos;
Cemitérios;

Circos e Parques de diversao;
Edificios — Garagem.

Qualquer uso das categorias de C2 a C10 com area de terreno maior que 5.000 m?.

Grandes Equipamentos Urbanos que, pelo porte e influencia na vida Urbana, tem
sua localizagdo em zona predeterminada.

CI3 - GRANDES EQUIPAMENTOS:

Hospitais e/ou Maternidades Distritais (mais de 250 leitos);
Centros de Saude;

Centros Educacionais e Culturais;
Centros Administrativos;

Centros de Abastecimentos;
Centros de Convencoes;

Centros Esportivos;

Parques de Exposicb5o;

Estadios,

Autédromos;

Estacbes de Telecomunicacgdes;
Terminais Rodoviarios.

ANEXO 8 — CLASSIFICACAO E CODIFICACAO DOS USOS DOS SOLOS

Folha 3 — Uso Industrial

l1 - Industrias de porte minimo, com produgao para consumo direto e Cotidiano no



atendimento as areas residéncias funcionando com circuitos normais de forga e luz
sem incémodo a vizinhanga:

Padaria;
Confeitaria;
Sorveteria.

I, - Industria de pequeno porte e/ou nivel artesanal (sem envolver fabricagao,
desdobramento, transformagao nem beneficiamento da matéria prima, simplesmente
a confecg¢do do produto) que devem ser implantados em areas zoneadas para o fim,
mas nao especificadas, podendo estar em zonas comerciais:

Fabricagcao de Mdveis de Madeira, junco e similares;
Fabricacao de Mdveis de Metal;

Fabricacao de Artefatos Estofados;

Fabricacao de Artefatos de Madeira;

Fabricacao de Artefatos de Papel;

Fabricacao de Artefatos de Couro;

Fabricacado de Artefatos de Acrilico e Plastico;
Confeccao de Roupas e Calcados;

Artesanato em Geral.

Is - Industrias que, pelas caracteristicas do processo produtivo ndo desprendam
qualquer tipo de residuos solidos, liquidos ou gasosos, cujos efeitos, por menor que
sejam, possam ser senti dos fora do ambiente da propria empresa.

l4 - Industrias, que pelas caracteristicas do processo produtivo desprendam certos
tipos de residuos solidos, liquidos ou gasosos, cujos efeitos no meio ambiente
possam ser controlados.

Is - Industrias perigosas ou nocivas, que necessitem de estudos especificos para

cada caso .(219)

Nota: Os anexos de 07 a 09 nao foram incluidos, por terem sido totalmente
substituidos pelo anexo 09 da Lei 1.885.

(219) - Alterado pela Lei 2.699/79
Criado no Anexo 8 a Folha 4 Uso Institucional



LEIN® 2.699 DE 07 DE NOVEMBRO 1979.

MODIFICA O CODIGO DE URBANISMO, APROVADO PELA LEI N°
92.102, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1975.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, FACO
SABER QUE O PODER LEGISLATIVO DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE
LEL:

Art. 1°- Ficam alterados os artigos do Cddigo de Urbanismo citados no anexo e que
passarao a ter a redagao constante desta lei.

Art. 2°- Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogados as
disposi¢cdes em contrario.

ANEXO | - Alteracdes do Cdodigo de Urbanismo Lei n° 2.102 de 31 de dezembro de
1975.

TITULO |
Disposicdes Gerais
Art. 4° ...

§ 2°- A cartografia sistematica tem por fim a representagao racional e adequada do
espaco territorial do municipio segundo padrées cartograficos homogéneos e
articulados nas escalas-padrao assim discriminadas, conforme o caso:

a) 1: 100.000
b) 1: 50.000
c) 1: 15.000
d) 1:10.000
e) 1: 5.000

§ 4° - Quanto a representagao dimensional, as plantas sao planimétricas ou plani-
altimétricas, quer convencionais ou ortofotocartas.

§ 6° - As fotografias aéreas e suas ampliagdes, mosaicos fotograficos e outras
formas de representacado sao admitidas subsidiarias e acessoriamente.

TiTULO I

Elementos da Estrutura Fisica - Territorial

CAPITULO |



Da Divisao Territorial em Integradas

Art. 9° - Para facilitar o planejamento e a execugéo dos servigos e obras necessarios
ao bem-estar da comunidade e atender a legislagdo pertinente a cobranca de
impostos, o Municipio de Jodo Pessoa ficou dividido em trés areas distintas e
integradas entre si.

| - area urbana - AUR;
Il - area de interesse urbano - AlU;
Ill - area de interesse rural - ARU.

Paragrafo unico - A delimitacdo das areas urbanas, de interesse urbano e rural do
territorial do Municipio de Jodo Pessoa ¢é a fixada na planta oficial, a que se refere a
Lei 2.102 de 31 de dezembro de 1975, devidamente atualizada, e que s6 podera
sofrer modificagdes quando de novas revisées do Codigo de Urbanismo conforme
disposto no Art. 10 da Lei que institui o Sistema Municipal de Planejamento.

Art. 10 - A area urbana compreende 0 espag¢o ocupado por processo continuo ou
descontinuo de urbanizacao, inclusive terrenos loteados e ndo loteados destinados
ao crescimento normal do aglomerado urbano, desde que apresente além de
edificagdes dois equipamentos basicos, dos abaixo relacionados, e que expressem
forma de organizagao urbana, de acordo com a legislacdo Federal vigente.

| - meio-fio ou pavimento, com canalizagdo de aguas pluviais;

Il - rede de abastecimento de agua potavel,

Il — rede de esgotos sanitarios;

IV - rede de lluminagao publica;

V - escola primaria ou posto de saude, numa distancia maxima de 3 km (trés
quildmetros) do imoével considerado.

Paragrafo unico - Os limites da area urbana ser&o basicamente os seguintes:

ao norte — os limites com o municipio de Cabedelo;

a leste - o litoral;

a oeste - os limites do municipio de Bayeux;

ao sul - a reta determinada pelo ponto de encontro do Riacho Mussuré com a BR-
101, no Distrito Industrial e a nascente do rio Cuia, prosseguindo pelo talveg deste
rio ate a sua foz, observadas as disposicdes legais constantes do Cdédigo Florestal
referentes a preservagao permanente de cobertura vegetal.

Art. 12 - A area de interesse urbano compreende os terrenos além dos limites da
area urbana considerados de interesse para fins de recreagao, preservagao natural e
fins industriais.

§1° - Os terrenos das areas de Interesse urbano, além dos rurais existentes somente
poderdo ser ocupados para os fins especificos a que se destinam obedecendo a
legislacdo federal pertinente e o que neste particular for estabelecido em comum
acordo entre a Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa e o 6rgao federal competente.



Art. 14 - Para efeito de tributacao, a legislagdo municipal podera considerar urbanas
as areas de interesse urbano definidas por esta Lei.

CAPITULO Il

Do Sistema Viario e de Circulacéo

Secao |

Do Sistema de Estradas e Caminhos Municipais

Disposi¢des Preliminares

Art. 16 - ...

§ 2° - O requerimento devera ser dirigido ao Prefeito pelos proprietarios das glebas
ou terrenos marginais a estrada ou caminho de que se deseja aprovagao oficial e
sua integracdo ao sistema de estradas e caminhos municipais, instruidos dos
seguintes documentos:

a) titulo de propriedade dos imoveis marginais a estrada ou caminho projetado;

b) planta da caixa de dominio da estrada ou caminho, projetado na escala 1:2.000,
no minimo constando o levantamento plani-altimétrico da estrada ou caminho
projetado, e dos terrenos desmembrados com curva de nivel de um metro em um
metro, suas divisas e suas interse¢cdes com as vias existentes, além de indicacdes
dos acidentes geograficos e demais elementos que identifiquem e caracterizem a
referida faixa;

c) perfis longitudinal da estrada ou caminho projetado, nas escalas de 1:2.000 e
1:200.

Subsecao |l

Das Caracteristicas Técnicas das Estradas e Caminhos Municipais

Art. 27 - Na interse¢do de uma com outra estrada municipal e desta com estrada
estadual ou federal, devera ser prevista uma area cujas dimensdes permitam
construgdo de obras necessarias a eliminacdo das interferéncias de trafego e
proporcionem as distancias de visibilidade minima na estrada preferencial.

§ 1° - Evitar-se-a a existéncia de cruzamentos em nivel adotando-se a forma de
interse¢cdo mais segura dos entroncamentos, devendo ser os eixos das estradas,
tanto quanto possivel ortogonais, pelo menos nos 50 (cinqlenta) metros mais
préximos das intersecgdes.

§ 3° - Os entroncamentos guardardo entre seus eixos distancia minima de 100 (cem)
metros neles devendo ser previsto um “Bulbo” na estrada a fim de impor a redugao
de velocidade dos veiculos ao se inscreverem na estrado de maior trafego ou de
caracteristicas técnicas superiores.



Subsecéo IV
Da Administracdo de Projetos da Primeira Abertura ou de Melhoramento
Intermediaria

Art. 39 e seus paragrafos, suprimir.

Secao ll

Do Sistema Viario Urbano

Subsecao |

Disposi¢des Preliminares

Art. 40 - O Sistema Viario Urbano é formado pelas vias existentes na area urbana
representadas e indicados na correspondente planta oficial na escala de 1:10.000
denominada planta do Sistema Viario da Area Urbana do Municipio de Jodo Pessoa

Anexo 4 desta Lei.

§ 2° - Em qualquer parte da area urbana é proibida a abertura de vias terrestres de
circulagao publica, sem prévia autorizacado da Prefeitura.

Subsecao i
Da Classificacao e das Especificagcbes Técnicas das Vias

Art. 41 - As vias de circulacdo publica, de acordo com as fun¢des a desempenhar na
estrutura fisica da area urbana serao assim classificadas e simbolizadas:

| -Via Primaria VP

Il - Via Secundaria VS
Il - Via Coletora VC

IV - Suprimir

V - Via local VL

VI - Via de Pedestre VP

Art. 42...
§1°-

b) 5m (cinco metros) para cada fila de veiculos estacionados a 45° (quarenta e cinco
graus) em relagao ao meio-fio;

Art. 47 ...

Paragrafo Unico - Suprimir.



Art. 48 - As vias primarias terao retorno localizados a uma distancia minima de 1.000
metros (mil metros) entre si dotados de pistas ou faixas complementares para giro a
esquerda, com raio minimo de 10 metros e faixa de desaceleracado de 100 metros de
comprimento, incluindo "teiper” de 30 (trinta) metros.

Art. 50 - Os caminhos de pedestres deverao ter pelo menos 2 (dois) acessos a
logradouros publicos que n&o sejam outros caminhos de pedestres.

Art. 52 - As declividades maximas permitidas para os diferentes tipos de vias podem
sofrer acréscimo em relagdo aos valores indicados no Anexo 7, Folha 2 quando
comprovada a impossibilidade de observar aqueles e nas seguintes condigdes:

| - acréscimo de até 1%, desde que a extensao do trecho com maior declividade nao
exceda a 250m (duzentos e cinquenta metros);

Il - acréscimo de até 2%, desde que a extensao de trecho com maior declividade nao
exceda a 100m (cem metros);

Il - acréscimo acima do valor indicado para os caminhos de pedestres desde que os
trechos com maior declividade sejam providos de escadarias.

Secao IV

Do Sistema de Circulagao e de Estacionamento

Art. 62 - O Sistema de Circulacao e de Estacionamento do aglomerado urbano deste
Municipio sera ordenado e disciplinado em conformidade com a hierarquia do
Sistema Viario da Area Urbana, exigéncias desta Lei e as prescricdbes do Cddigo
Nacional de Transito e de seu Regulamento.

CAPITULO I

Ocupacao do Solo Urbano

Secao |

Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 90...

§ 2° - Quando o lote estiver situado em esquina de logradouro publico, a testada do
lote sera acrescida no sentido de menor dimensé&o do lote de uma extensao igual ao
afastamento frontal obrigatério exigido para a zona onde se situa o lote subtraido o
afastamento lateral, constante do Anexo 9 desta Lei.

Secao ll

Dos Arruamentos e Loteamentos

Subsecao I

Do Processo de Aprovagao do Plano de Arruamento e Loteamento dos Terrenos



Art. 98 - Para ser encaminhada a primeira etapa, o interessado podera requerer a
Prefeitura as diretrizes para o tracado do Sistema Viario, dos espacos livres e das
areas reservadas para equipamento urbano, apresentando o0s seguintes
documentos:

| - planta da situagdo do terreno a urbanizar, em uma das seguintes escalas:
1:25.000, 1:10.000, 1:5.000, assinalando obrigatoriamente pontos de referéncia, que
possibilitem a identificacdo do loteamento;

Il - planta do terreno a urbanizar, na escala de 1:1.000 ou 1:2.000;

Il - caderneta topografica.

Alinea "6" do artigo 98 - Arruamento contiguos a todo o perimetro com localizagao
exata dos logradouros publicos até uma distancia de 200 metros da divisa da gleba a
parcelar.

Subsecao IX

§2° ...

Art. 111...

Paragrafo 4° - Quando se tratar de nucleo Urbano instalado em Zona Nao Urbana
torna-se necessario so os requisitos A, B e C, do paragrafo anterior.

Art. 153 - Os loteamentos que até a data da presente Lei ja tiverem sido aprovados

pela Prefeitura e ndo tiverem seus lotes delimitados obedecerdo as normas
constantes desta Lei para a sua delimitagao.

CAPITULO IV

Uso do Solo

Secao

Zoneamento do Uso

Art. 165 - As areas urbanas e de interesse deste Municipio obedecerdo a um
zoneamento de uso dos terrenos, quadras, lotes, edificacbes e compartimentos.
DELIMITACOES DE ZONAS E SETORES

Art. 168 - As zonas de uso da area urbana e de - interesse urbano sido as indicadas
abaixo que serao identificadas pelas siglas correspondentes, a saber:



| - Zona Residencial 1 — ZR1

Il - Zona Residencial 2 - ZR2

Il — Zona Residencial 3 - ZR3

IV — Zona Especial Residencial - ZER

V — Zona Residencial Multifamiliar - ZRM
VI — Zona de Amenizagdo Ambiental - ZAA
VIl — Zona Axial Epitacio Pessoa - ZAl

VIII - Zona Axial Cruz das Armas - ZA2

IX - Zona Axial Tambau - ZA3

X - Zona Axial Bessa - ZA4

Xl- Zona Comercial de Bairro - ZB

Xll - Zona Comercial do Bessa - ZCB

XllI- Zona Comercial e Servigos — ZCS1
XIV- Zona Comercial e Servigos - ZCS2
XV- Zona Institucional e Servigos - ZIS
XVI- Zona de Grandes Equipamentos -ZGE
XVII - Zona Comercial de Terminais - ZCT
XVIIl - Zona Turistica 1 —ZT1

XIX - Zona Turistica 2 - ZT2

XX - Zona Turistica 3-ZT3

XXlI-Zona Industrial | - ZI1

XXIl - Zona Industrial 2 - ZI2

XXIII -Zona Industrial 3 - ZI3

XXIV - Zona de Preservacao do Cabo Branco e Praia do Seixas-ZP1

a) ACB
b) BCB
c) CCB
d) DPS
e) EPS

XXV - Zona de Preservacao dos Grandes Verdes - ZEP2
XXVI - Zona de Preservagao dos Grandes Verdes - ZEP3
XXVII - Zona de Preservag5o dos Grandes Verdes - (1) ZEP4
XXVIII - Zona de Preservacgao dos Grandes Verdes - (2) ZEP5

(1) - Falésia do Cabo Branco
(2) - Do Bessa

XXIX - Zona Comercial Central - ZC
Art. 171...

§ 1° - Na inexisténcia de vias ou inconveniéncias de sua utilizagdo para limites, a
delimitagcao podera ser feita:

§ 2° - Nos limites de zonas comerciais, quando estes forem definidos por ruas, seréo
permitidos os usos comerciais no outro lado qualquer que seja sua zona.

§ 3° As zonas axiais sdo definidas pelas vias correspondentes, considerando-se
pertencentes a elas os terrenos que |he fazer parte e os lotes que lhe fazem frente.



Art. 172 - Nas areas de terrenos que nao tenham, até entrada em vigor desta Lei,
plano de arruamento e loteamento aprovado pela Prefeitura, a delimitagao precisa
de cada zona, devera obedecer a lei de zoneamento de uso.

Art. 173 - Para disciplinar a ocupagao da area de interesse urbano, esta fica dividida
em setores que serdo identificados por sigla conforme indicagao abaixo:

| - Setor de interesse turistico-recreacional,

[l - Setor de interesse industrial;

[l - Setor de grandes equipamentos;

IV - Setor de parques de amenizagao ambiental.
Subsecao lli

Dos Usos Permitidos

Art. 174 - Para cada uma das zonas definidas na area urbana, ficam estabelecidos
usos permitidos, conforme consta no Anexo 9 desta Lei.

Art. 175 - A utilizacdo de edificacao para quaisquer fins devera ser sempre em
carater exclusivo, excetuando-se os casos previstos em Lei.

Secao Il

Das Edificacbes nos Lotes

Subsecao |

Lotes Proprios para Edificar
Art. 180...
§ 2° - Nas Zonas ZC1, ZC2 e ZCT, o raio minimo do circulo de que trata o paragrafo

anterior podera ser reduzido para 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e na
Zona Especial Residencial ZER para 4,00m (quatro metros).

Subsecao |l

Relacionamento Entre as Edificacbes
Art. 184 - Nao sdo computados para efeito de taxa de ocupacéo:
| - &rea de construcio no subsolo;

Il - pergolados;
Il - marquises e toldos;



IV - beirais.

Art. 185 - Nao sao computados para efeito de afastamento:

| - areas de reconstrugao no subsolo;

Il - pergolados;

[l - marquises e toldos;

IV - beirais.

Art. 185 ...

§ 1° - Para efeito do disposto neste artigo a construgdo no subsolo cuja cota da laje
de cobertura esteja acima do nivel do meio-fio, até um metro € meio no maximo,
devera sofrer um afastamento minimo de 2 (dois) metros do alinhamento.

§ 3° - Os pergolados deverdao obedecer no seu projeto as caracteristicas especiais
em observancia as especificagdes fixadas pelo 6rgao competente do Municipio de
Jodo Pessoa.

Subsecao IV

Condigdes para Edificagdes Especificadas

Art. 191 ...

CAPITULO V

Aspectos Especificos Diversos

Secao |

Areas paisagisticas e Preservacdo de Paisagem

Subsecao |

Disposigdes Preliminares

Subsecao |l

Das Areas Publicas e Seu Planejamento

Art. 205 ...

Il - Tais areas poderao estar localizadas, subdivididas sendo que pelo menos 40%
(quarenta por cento) do total destas areas, deverao construir um unico bloco.
Subsecéo lli

Do Tratamento Paisagistico e Estético das Areas Livres dos Lotes Ocupados por
Edificagdes Publicas e Particulares.



Subsecao IV
Da Preservagao da Paisagem Natural
Art. 213 ...

§ 2° - As derrubadas, de arvores s6 seréo toleradas até o maximo de 30% (trinta por
cento) da area do bosque, mata ou coqueiral litoraneo.

Secao IV

Do Patriménio Historico do Cabo Branco

Subsecao |

Disposi¢des Preliminares

Art. 276 ...

§3° - A definicao dos limites dos setores "ACB", "BCBB" "CCB", DPS.” e EPS", € a
fixada na planta do Zoneamento de uso do solo da Area Urbana do municipio de
JodoPessoa.

Secgao V

Das Zonas Industriais

Subsecao |

Disposi¢des Preliminares

Secao Il

Das Areas de Interesse Cultural e ambiental

Subsecao |

Disposi¢des Preliminares

Art. 263 - Sao consideradas areas de interesse Cultural e Ambiental, aquelas
definidas pelo instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico do Estado da Paraiba, com

o objetivo de preservar as caracteristicas historicas, artisticas, arquitetdnicas e
ambientais do Municipio de Jodo Pessoa.



Subsecao |l
Da execucéao de obras nas areas de interesse Cultural e Ambiental

Art. 264 - A concessao de licenca para reconstrugao, reforma, ampliacdo, demoligao
ou novas construgdes, nas areas de interesse Cultural e Ambiental, fica
condicionada ao pronunciamento do Instituto do Patrimoénio Histdrico e Artistico do
Estado da Paraiba, excetuando-se os monumentos ja anteriormente tombados pelo
referido 6rgao.

Paragrafo | - Compete ao Instituto do Patrimoénio Histérico e Artistico do Estado da
Paraiba definir as areas de interesse Cultural e Ambiental do Municipio de Joao
Pessoa.

Paragrafo Il - O Instituto Historico e Artistico do Estado da Paraiba tera o prazo de
08 (oito) dias para se pronunciar sobre o Pedido de licenga, nas areas de que trata
este artigo. O nao pronunciamento pelo referido 6rgao dentro do prazo estipulado,
implica no consentimento tacito do mesmo.

Art. 280 - Para assegurar a oferta destinada a implantagdo de empreendimentos
industriais ou correlatos e evitar os efeitos danosos a populagao e ao meio ambiente,
ficam instituidas as zonas industriais do Municipio de Jodo Pessoa, ZI1, ZI2,Z13,
segundo os limites definidos na Planta de Zoneamento de Uso do Solo de Area
Urbana e de interesse urbano do Municipio de Pessoa, Anexo 3 desta Lei.

Art. 282 - Nas zonas industriais de controle rigoroso sé sera permitida a instalagéo
de industrias, que pelas caracteristicas do processo produtivo, ndo desprendam
qualquer tipo de residuos solidos, liquidos ou gasosos, cujos efeitos, por menor que
sejam, possam ser sentidos fora do ambiente da propria empresa.

Paragrafo Unico...

Art. 283 - Nas Zonas Industriais de controle dos efeitos poluentes, poderao
ser instaladas industrias que, pela caracteristica do processo produtivo,

desprendam certos tipos de residuos sélidos, liquidos ou gasosos, cujos efeitos no
meio-ambiente possam ser controlados.

Secgao VI

Grandes Equipamentos Urbanos

Subsecao |

Disposi¢des Preliminares

Art. 289 - Para assegurar a Localizagdo de grandes equipamentos urbanos, cujos



efeitos decorrentes da polarizagcdo que exercem na vida urbana, se fazem sentir
sobremodo no sistema viario, fica instituida a Zona de grandes equipamentos ZGE,
prevista na Planta de Zoneamento de Usos do Solo da area Urbana do Municipio de
Jodo Pessoa Anexo 3, desta Lei.

Alteracdes dos Anexos da Lei 2.102,de 31 de dezembro de 1975

ANEXO 8 — CLASSIFICACAO E CODIFICACAO DOS USOS DO SOLO

(VER TAMBEM PORTARIAS 02/01 A 08/01 E 047/02)

CLASSIFICACAO E CODIFICACAO DOS USOS DO SOLO USO RESIDENCIAL

uso TIPO CARACTERISTICAS
R1 Unifamiliar Uma habitagao por lote
R2 Bifamiliar Duas habitagbes por lote (Ver art.187)
R3 Multifamiliar Trés ou mais habita¢des por lote (Ver

art.187)

Conjunto residencial horiazontal
emedificagcbes unifamilires destinadas a
R4 Multifamiliar habitagdo permantente, num mesmo lote,

formando um todo harmdnico do ponto de
vista urbanistico, arquiteténico e paisagistico.

Mais de duas habitagbes por lote agrupadas
verticalmente em edificagdes que tenham
R5 Multifamiliar altura limitada em 3 (trés) pavimentos sendo
em todos os casos admintido a solugéo
duplex para o ultimo pavimento.

Mais de duas habitagdes por lote agrupadas
verticalmente em edificagdes que tenham
altura limitada em 3 (trés) pavimentos
considerando-se obrigatdrio o uso de pilotis.

R6 Multifamiliar

Habita¢des para atendimento a programas

R7 de relocalizagao de populag¢des de baixa

renda cujas caracteristicas e localizagda
sendo fixadas pela Prefeitura.

ANEXO 8 — CLASSIFICACAO E CODIFICACAO DOS USOS DO SOLO
Folha 2 - Usos Comerciais, de Prestacdo de Servicos, Culturais e Recreacionais.
O Uso Comercial abrange:

CL - Comércio Local : atividades de comércio ligadas ao consumo imediato e



Cotidiano como armarinhos, butiques, farmacias, bem como a comercializagao de
produtos alimenticios em mercearias, padarias, quintanolas, agougues, sorveterias,
confeitarias, sendo essas atividades exercidas em uma area edificada de até 50m?
(cinqUenta metros quadrados).

CB - Comeércio de Bairro: atividades de Comércio ligadas ao consumo do bairro, ou
seja, a comercializagcdo de produtos alimenticios, artigos de uso pessoal, de uso
doméstico, de armarinho, drogarias, floriculturas, livrarias, papelarias, tecidos e
brinquedos, bares, sorveterias, lanchonetes, restaurantes, em estabelecimentos com
até 250m? (duzentos e cinqglienta metros quadrados) da area edificado; casas de
ferragens e material de construgdo com drea minima de 600m? (seiscentos metros
quadrados) incluidas as partes do terreno destina das a estabelecimento e
circulagdo de veiculos, carga e descarga e depdsitos ao ar livre de mercadorias,
sendo limitada a area edificada em até 30% de area do lote.

CP - Comércio Principal: atividades de comércio relacionadas ou ndo com uso
residencial, como as assinaladas na categoria de “Comércio de Bairro” sem
limitacbes de area edificada, além de comercializacdo de maquinas, aparelhos e
artigos de uso doméstico e de escritorio, artigos de vidragaria, joalheria, relojoaria e
fotética, artigos funerarios, religiosos, galerias de arte, antiguidades, veiculos e
acessorios.

CA1 - Comércio Atacadista I: comércio nao varejista de produtos relacionados ou
ndo com o uso residencial, incluindo armazém de estocagem, entrepostos de
mercadorias, terminais atacadistas, armazéns de frios, frigorificos, silos, grandes
depdsitos de material de construcdo, depdsitos de ferro velho, depdsitos de
madeiras, depdsitos de lojas de departamentos, com area de terreno até 1.500,00

m?.

CAZ2 - Comércio Atacadista 2: comércio ndo varejista com as mesmas caracteristicas
do comeércio atacadista | sem limite de area

Os servigos classificam-se em:

SL - Servigos locais: atividades de servigos ligados ao atendimento imediato, como
barbeiro, saldo de beleza, alfaiate, costureira, sapateiro, consultério, atividades de
profissionais autdnomos, armarinhos com area de até 50 m? (cinquenta metros
quadrados), firmas individuais.

SB - Servigos de Bairros: atividades de servicos ligados ao atendimento do bairro,
como as definidas na categoria de "Servigos locais", sem limitacdo de area
edificadas e servigos diversos de ourivesarias, relojoaria, fototeca, boutique, padaria,
sorveteria, consertos de eletrodomésticos, chaveiros, casas lotéricas, escritérios de
profissionais liberais, consultorios, clinicas, conservacgao e reparagao de edificagdes,
saunas, lavanderias e tinturarias, academias de ginastica com area edificada até
200m? (duzentos metros quadrados), postos de servicos ( lavagem e lubrificacéo,
troca de oleo, borracheira, regulagem eletrénica); postos de abastecimentos com
area minima de 720m? (setecentos e vinte metros quadrados), inclusive as partes do
terreno destinadas a circulagdo, estacionamento de veiculos de depdsitos de
mercadorias ao ar livre, sendo limitada a area edificada em até 30% da area do lote;
servigos de estacionamento e guarda de veiculos particulares em lotes vagos.



SP - Servigos Principais: atividades de servigos definidos nas categorias “Servigos
Locais” e “Servigco de Bairro” sem limitagao de area edificada e confeccao de clichés,
encadernacgdes, copias, confecgdes de material de propaganda, hotéis, pensdes,
restaurantes, casas de diversdes; administracdo de empresas, firmas de consultorias
e projetos, corretagem, administracdo de bens iméveis, sele¢cdo de pessoal, agéncia
de trabalho e orientagdo profissional, processamento de dados, consignagdes,
representacdo comercial, em comissdo, agéncia de exportacdo e importacao,
empresas de comunicagdo; empresas de publicidades, distribuidores de revistas,
jornais, filmes, correios, agéncia bancaria, corretagem de seguros e capitalizagao,
cobrancgas, cartérios, agéncias de turismo, servico de musica, gravagao, empresas
de seguros, crédito, financiamento, investimentos, crédito imobiliario, corretores e
distribuidores de titulos e valores, servicos de estacionamento e guarda de veiculos
particulares em edificios garagem.

SE - Servigos Especiais: atividades de servigos definidos nas categorias de servigos
locais e servigos de bairros, sem limitacdo de area edificada e servigos principais,
além de servicos de locacdo de maquinas e aparelhos elétricos e néo elétricos de
uso industrial, agricola e comercial, reparacdo de veiculos, motores e pecgas,
soldagem, galvanoplastia e operagdes similares, guarda méveis, garagem de Onibus
urbanos e interurbanos.

ANEXO 8 — CLASSIFICACAO E CODIFICACAO DOS USOS DO SOLO
Folha 4 - 0 Uso Institucional
O uso institucional compreende:

IL - Institucional Local: estabelecimentos, espacos ou instalacido destinadas a
educacao, lazer e cultos religiosos, compreendendo escolas infantis, igrejas, areas
de recreagao e pragas.

IB - Institucional de Bairro: estabelecimentos espacos ou instalagcbes destinadas a
educacao, lazer, culto religioso, cultura, assisténcia social, saude e administragao
publica, compreendendo as atividades assinaladas na categoria de "Institucional
Local”, além de escolas fundamentais, associagdes religiosas, bibliotecas, postos de
saude e puericultura, pronto socorro e laboratorios, com area edificada até 600m?
(seiscentos metros quadrados), clubes recreativos, instalagbes esportivas e pracas
de esporte, sem limite de area edificada.

IR - Institucional Regional: estabelecimentos espagos de lazer e cultura, culto
religiosos, saude e administragao publica, de atendimento regional, compreendendo
as atividades definidas na categoria de “Institucional de Bairros”, com limitagado de
area edificada, além de universidades, cursinhos, estabelecimentos cientificos,
centros de pesquisas, museus, exposicdes de arte, estabelecimentos de cultura e
difusdo artistica, associacdo com fins culturais, associacbes de classe, grupos
politicos, sindicato profissionais, reparticdes publicas municipais, estaduais e
federais, representagdes estrangeiras, consulados.

Equipamentos urbanos cuja localizagdo depende de estudo especifico para cada
caso:



- casa de saude e hospital;
- cemitérios;
- circos e parques de diversao.

ANEXO 8 - CLASSIFICACAO E CODIFICACAO DO SOLO.
Folha 8 - o Uso Industrial
O Uso Industrial compreende:

IPP - Industria Urbana de Pequeno Porte: manufaturas com area edificada até
250m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados) que ndo produzem gases, poeiras,
vibragbes, ruidos, exaltagdes nocivas ou incbmodas.

IMP - Industria Urbana de Médio Porte - industria e manufaturas que cumpram os
seguintes requisitos:

a) sejam instaladas em edificacdes com area até 2.000 m? (dois mil metros
quadrados) incluidos em partes do terreno destinados ao estabelecimento de
veiculos, cuja carga e descarga ou depodsito de mercadorias ao ar livre, matérias
prima, ou produtos semi-acabados.

b) ndo produzem gases, poeiras, exalagdes nocivas incobmodas.

IGP - Industrias de Grande Porte: atividades industriais que implicam a fixacdo de
padroes especificos referentes a caracteristicas de ocupagdo e assessoramento
instalados em edificagdes com area superior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados)
e que nao produzem gases, poeiras e exaltagdes nocivas ou incOmodas.



ANEXO 9 - QUADRO DE ZONEAMENTO DE USOS
FOLHA 01 — USO RESIDENCIAL R1 AFASTAMENTOS MINIMOS OBRIGATORIOS

(VER TAMBEM PORTARIAS 02/01 A 08/01 E 047/02)

QUADRO DE ZONEAMENTO DE USOS
USO RESIDENCIAL R1 - AFASTAMENTOS MINIMOS OBRIGATORIOS

AFASTAMENTOS PARA R1

. 4.00/ 5.00 /| Nos trechos em que a construgio obedega aos
O TERREO 6.00 (1) |afastamentos laterais minimos (1,50)
Nos trechos em que a construgcéo obedeca aos
AFIAZEB'?\I,\.I/!,EEITO 8.00 afastamentos laterais minimos (1,50). Exceto na
zona ZR2.
ACIMADO |4.00/5.00/
TERREO 6.00 (1)
Sera obrigatério uma extensao de pelo menos 1/2
- da extensdo da divisa. Consequentemente a
AFASTAMENTOS NO TERREO | 1,50 (2) construgéo poderd colar na divisa, no maximo até
LATERAIS 1/2 da sua extenséo.
A%RRAQE%O 1,50 Nos dois lados.
Sera obrigatério uma extensao de pelo menos 2/5
z da extensao da divisa. Consequentemente a
AFASTAMENTO NO TERREO | 3,00(2) construcao podera colar na divisa, no maximo até
DO FUNDO 3/5 da sua extens&o.
ACIMA DO
TERREO 3,00
| OBSERVAGAO: |

(1) - De acordo com cada zona segundo anexo 9.

(2)- A construgdo sobre a divisa tera a altura maxima de 3,2 (trés metros e vinte centimetros) medida do
nivel da testada do terreno

( 3) - Para terrenos com mais de uma frente, serdo as outras divisas consideradas com laterais,ndo
havendo divisa de fundos.

(4) - Os recuos de 5.0m e 6.0m exigidos para novas construgoes.
Em caso de reformas podera obedecer o recuo existente.

(5) - Afastamento de fundo - acima do térreo passar de 5.0m para 6.0 (apenas em R4, R2)



LEI NO 3.053 DE 19 DE SETEMBRO DE 1980

MODIFICA A LEI N° 1.885, DE 21 DE NOVEMBRO DE 1973 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, FACO
SABER QUE O PODER LEGISLATIVO DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE
LEI:

Art. 1° - Ficam alterados o Art. 3°; os incisos |, Il e lll do Art. 4°; 0 § 1° do Art. 5° que
se transforma num § Unico; os Arts. 8° e seu inciso V, 9° e seu § 2° que se
transforma num § Unico, 10 e seus incisos | e II; 12, e seu § Unico; 13, 14 e seus
incisos I, V, VI; 15, 17 e seus §§ 1° e 2° 22 e 23, da Lei n°1.885, de 21 de novembro
de 1973, com o acréscimo de um § Unico aos artigos 10, 22 e 23, da referida Lei, os
que passam a ter a seguinte redacéo:

Art. 3° - As multas sdo estabelecidos em fungcdo do valor padrdo vigente,
desprezados os centavos.

| - De 100% (cem por cento) a 300% (trezentos por cento) do valor padrao vigente;

Il - De 50% (cinquenta por cento) a 200% (duzentos por cento do valor padrao
vigente;

[lI- De 40% (quarenta por cento) a 100% (cem por cento) do valor padrao vigente.

§ Unico - Dar-se-a a reincidéncia quando o Infrator repetir o fato incriminado, depois
de transitado em julgado a decisdo que lhe tenha sido imposta qualquer das
penalidades previstas no Art. 1° da Lei. N © 1.885, de 21 de novembro de 1973.

Art. 8°- Constatada a infragdo prevista no art. 1° da Lei sancionada no § anterior,

sera lavrado, imediatamente, o auto de infragdo e determinado o embargo da obra,
do qual deverao constar:

V - Intimacéo ao autuado, na forma e para o fim previsto no Art. 10 desta lei.

Art. 9° - Havendo recusa, sob qualquer pretexto de alguma das pessoas referidas

Regulamentado pelo decreto n® 1.463, de 13.06.85.



no Art. 10 desta Lei, em apor a sua assinatura no auto de infragao, sera remetida
uma das vias do mesmo ao infrator, mediante registro postal, com recibo de volta,
que sera anexado ao processo, valendo a intimacao da data da entrega.

§ Unico - As simples incorporacdes ou omissdes bem como as emendas, rasuras,
borrées ou entrelinhas ndo invalidam o auto de infragao

Art. 10° - Lavrado o auto de infragdo, sera intimado o infrator, seu representante
legal ou procurador legalmente autorizado para:

| - Apresentar defesa, no prazo de 10 dias, a contar do recebimento da intimacéo,
findo o qual serd& o auto encaminhado a julgamento pelo Secretario de
Planejamento.

Il - Efetuar o pagamento da multa, com o imposto devido no mesmo prazo.

§ Unico - A regularizagao do auto ou fato originario que deu lugar a infragdo, perante
a Fazenda Municipal no prazo a que se refere este artigo, nao libera o autuado da
obrigacgao fiscal que Ihe foi imposta.

Art. 12° - Imposta a multa pela autoridade competente, sera dado conhecimento da
mesma ao infrator, no local na infragdo ou em sua residéncia, para, no prazo de 10
dias, contados da intimacdo, efetuar o pagamento ou interpor recursos para o
Prefeito Municipal que lhe decidira em ultima instancia.

§ Unico - Decorrido o prazo sem interposicdo de recurso, a multa ndo paga sera
langada na Divida Ativa e cobrado através de agao executiva.

Art. 13° - Aimposigédo de multa ndo eximira o infrator de outras san¢des previstas na
presente Lei e na que esteja definida a infragao.

Art. 14° - Sem prejuizo de aplicagdao de multa pela infracdo sera, de imediato,
embargado a obra, quando ocorrer qualquer dano seguintes casos:

Il - divergéncia com o respectivo projeto em qualquer de seus elementos.

. ....

V - estabilidade capaz de acarretar risco ou perigo para o publico ou para com o
pessoa que a executa.

VI - execugdo em desacordo com dispositivos expressos em Leis ou regulamentos
da Uni&o, do Estado ou do Municipio.

Art. 15° - Verificado qualquer das ocorréncias definidas no artigo anterior, sera,
imediatamente, lavrado o auto de infragédo, e o termo de embargo, de conformidade
com o disposto na presente Lei.

Art.17° - Lavrado o termo de embargo sera intimado o infrator, ou ndo sendo o
mesmo encontrado, o responsavel pela execucdo da obra, para que dele tome
conhecimento.

§ 1° - Constatada pela fiscalizagdo, com vistoria in loco que o infrator continua com
0s servigos da obra, apesar de embargada sera tomada a medida judicial
competente.



§ 2° - A ciéncia ao infrator ou responsavel pela obra sera dada, na forma do Art. 10°
desta Lei.

Art. 22° - Ndo se conformando com a interdicdo, o interessado podera recorrer, no
prazo de 10 dias, para o Prefeito Municipal que decidira um ultima instancia
administrativa

§ Unico - Cabe ao Municipio executar a decisdo irrecorrivel, administrativa ou
judicialmente.

Art. 23° - Cabera, ainda, ao Municipio, através da Secretaria de Planejamento,
promover a demolicdo de qualquer obra, quando verificada a ocorréncia de qualquer
dos seguintes casos, para os quais o infrator tenha sido autuado e haja persistido a
infrag&o.

§ unico - O interessado que nédo se conformar com a demoli¢do decretada, podera
Interpor recurso, na forma que dispde. 22° desta Lei.

Art. 2« - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao revoadas os § 2° do
art. 5°. 1° e 3° do Art. 9° inciso IV do Art.14° e Art. 16°, da Lei n9 1.885 de 21 de
novembro de 1973, e demais disposi¢gdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, EM 1° DE SETEMBRO DE 1980.
DAMASIO BARBOSA DA FRANCA (Prefeito)

VALDECi BARBOSA SOBRINHO
( Coordenador de Planejamento)

Publicado no Semanario Oficial do Municipio de 12 a 18 de outubro de 1980.

LEI N°. 3.181 DE 30 DE MARCO DE 1981.

DISPOE SOBRE A REGULAMENTACAO DA LOCALIZACAO E INSTALACAO DE
NOVAS PANIFICADORAS E PASTELARIAS NO MUNICIPIO,E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, FACO
SABER QUE O PODER LEGISLATIVO DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE
Lei,

Art. 1° - Para instalacdo de novos estabelecimentos do ramo de Panificacéo e
Pastelaria, neste Municipio, devera ser observado uma distancia no minimo de mil
metros, da mais proxima instalada.



Art. 2°. - Sera exigido para novas instalagdes do que trata o artigo anterior prédio no
minimo de 258 m2de area coberta.

Art. 3° - Ap6s a aprovacdo da presente Lei, ndo sera permitido abertura de novos
estabelecimentos de Panificagdo e Pastelaria, sem o cumprimento dos requisitos
exigidos pela presente Lei.

Art. 4° - Ficam respeitados os avaras de funcionamento expedidos até a data da
sancao da presente Lei, mesmo que ndo atendam as suas exigéncias.

Art. 5° - A presenteie, passara a vigorar apos a sua publicagdo no Semanario Oficial
do Municipio, revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, EM 1° DE SETEMBRO DE 1980.

DAMASIO BARBOSA DA FRANCA
(Prefeito)

VALDECi BARBOSA SOBRINHO
(Coordenador de Planejamento)

LEI N°4.214, DE 18 DE OUTUBRO DE 1983.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO E O USO DO SOLO URBANO EM AREAS
DE SUB-HABITACAO E DE URBANIZACAO ESPECIFICA

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, FACO
SABER QUE O PODER LEGISLATIVO DECRETA E EU PROMULGO A SEGUINTE
LEL:

CAPITULO |
Disposi¢des Preliminares

Art.1° - Sao regulados pela presente Lei:

| - Os loteamentos e conjuntos habitacionais de interesse social;

Il - O parcelamento e o uso do solo em areas de urbanizagao especifica, para fins de
implantacao de lotes urbanizados ou recuperacao de areas de sub-habitacdes;

lIl - Os padrdes urbanisticos e construtivos minimos e as condi¢des sanitarias dos
loteamentos, habitagdes e outras construcdes, em areas de interesse social,;

IV - Os procedimentos administrativos necessarios a recuperacao e regularizagao
das areas de sub-habitagdes.

Art. 2° - VETADO.

Art. 3° - As disposicbes desta Lei para parcelamento em areas de urbanizagao
especifica, somente se aplicam quando o parcelador for érgdo governamental da
administragcao direta ou indireta, ligado a programas habitacionais, ou outras
entidades integrantes do Sistema Financeiro da Habitagao.



Art. 4° - SUPRIMIDO.
CAPITULO Il
Dos Planos de Arruamento e Loteamento de Terrenos.

Art. 5° - A aprovacgao dos loteamentos de interesse social, em areas de urbanizagao
especifica, far-se-a de acordo com o artigo 111 da Lei n° 2.102, de 31 de dezembro
de 1975, podendo, a critério dos oOrgaos competentes da Prefeitura, serem
dispensadas algumas exigéncias, em funcao das efetivas condicbes do caso e do
interesse social.

Art. 6° - A Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa podera exigir, a seu critério, quando
da realizacdo de intervengbes nas areas de sub-habitacbes, ou quando da
aprovacao dos loteamentos em areas de urbanizacdo especifica, a reserva de
terrenos para implantagcdo de equipamentos comunitarios, ou de areas livres, para
uso publico.

Art. 7° - As vias de circulagao deverao articular-se com os planos viarios adjacentes,
existentes ou aprovados, harmonizar-se com a topografia local e obedecer, no
minimo, aos seguintes padroes:

| - nas areas de sub-habitacdes existentes:

a) via coletora - composta de faixa de rolamento com seis metros e quarenta
centimetros (6,40m) e faixas de passeio de um metro e cinquenta centimetros
(1,50m) de cada lado, totalizando uma faixa de dominio minima de nove metros e
quarenta centimetros (9,40m);

b) via local - composta de faixa de rolamento com trés metros e vinte centimetros
(3,20m) e faixas de passeio de umm metro e vinte centimetros (1,20m) de cada lado,
totalizando uma faixa de dominio minima de cinco metros e sessenta centimetros
(5,60m);

c) via de pedestre - com faixa de dominio minima de trés metros e sessenta
centimetros (3,60m), comprimento maximo de trezentos metros (300m), articulada
por uma de suas extremidades com uma via local ou coletora;

d) passagem de acesso a lotes encravados - com largura minima de um metro e
vinte centimetros (1,20m) e comprimento maximo de trinta metros (30m).

Il - nos demais casos referidos no artigo 1° desta Lei:

a) via coletora - composta de faixa de rolamento com nove metros (9m) e faixa de
passeio de trés metros (3m) de cada lado, totalizando uma faixa de dominio minima
de quinze metros (15m);

b) via local - composta de faixa de rolamento com sete metros (7m) e faixas de
passeio de um metro e cinquenta centimetros (1,50m) de cada lado, totalizando uma
faixa de dominio minima de dez metros (10m);

c) via de pedestre - com faixa de dominio de trés metros e sessenta centimetros
(3,60m) e comprimento maximo de trezentos metros (300m), articulada por uma de
suas extremidades com uma via local ou coletora.

Art. 8° - A intersecdo dos alinhamentos das vias publicas, exceto nas vias de



pedestres, deve concordar em curva com raio minimo de dois metros e trinta
centimetros (2.30m).

Art. 9° - Quando a via de circulagdo de pedestre apresentar declividade longitudinal
superior a quinze por cento (15%), devera ser provida de escadaria.

Art. 10 - Qualquer interrupgao ou descontinuidade no tragado das vias coletoras ou
locais devera ter dispositivo que permita manobrar para retorno de veiculos.

Art. 11 - Nenhum lote devera distar mais de quinhentos metros (500m) de uma via
coletora, distancia essa medida sobre o eixo das vias publicas.

Art. 12 - As margens das aguas correntes ou paradas, bem como das rodovias e
dutos em geral, sera obrigatoria a reserva de faixa "non aedificandi", de acordo com
as normas da legislacao pertinente, faixa esta que podera ser destinada a circulagcéao
e recreacao.

Art. 13 - Salvo as desapropriacdes feitas pelo Poder Publico para implantacao de
equipamentos comunitarios, ndo serdao permitidos, em qualquer hipétese, o
desmembramento ou remenbramento de lotes, que altere o parcelamento definido
no plano original de loteamento aprovado pela Prefeitura, tanto nos casos de
intervengcdo em areas de sub-habitacbes, quanto nos de implantacdo de lotes
urbanizados ou conjuntos populares, em areas de urbanizagao especifica.

CAPITULO Il
Do Uso e Ocupacéao do Solo

Art. 14 - Nas areas objeto desta Lei, sdo os seguintes os usos permitidos e os
padroes minimos a serem obedecidos quanto a edificagdes:

| - Usos permitidos, de acordo com a Lei n°® 2.699, de 07 de novembro de 1979:

a) residencial unifamiliar (R1) e bifamiliar (R2), inclusive atividades econémicas no
lar, consideradas como tal as que n&o descaracterizam o uso habitacional;

b) comercial local (CL);

c) uso misto, das categorias a e b; e

d) institucional local (IL), nas areas destinadas a implantagdo de equipamentos
comunitarios.

Il - Afastamentos ou recuos:

a) frontal - ndo exigido nas areas existentes e minimo de trés metros (3m) nos
demais casos;

b) laterais e de fundos - nas areas existentes o recuo minimo para despejo de agua
do telhado sera de cinqlienta centimetros (0,50cm), com relagao a divisa do lote, e
de um quarto (1/4) da altura total da edificagado, respeitado o minimo de um metro
(1m) quando houver abertura para iluminacao e ventilagdo natural dos cémodos;

c) nos novos loteamentos e conjuntos habitacionais de interesse social, aplicam-se
as disposi¢oes dos Cddigos de Obras e Urbanismo vigentes.

Il - Dimensoes dos lotes:



a) nas areas existentes, a menor dimensao da testada sera de quatro metros (4m), e
da profundidade, de dez metros (10m), ndo sendo admitidos lotes com area inferior a
cinqglenta metros quadrados (50m2);

b) nos demais casos enumerados no Art.1° desta lei, os lotes destinados ao uso
residencial terdo testada minima de seis metros (6m) e profundidade n&o inferior a
quinze metros 815m), devendo a relacédo entre as dimensdes do lote situar-se no
intervalo 1:2,5 e 1:3,0. Para os demais usos previstos no inciso | deste artigo,
prevalecem as normas dos Codigos de Obras e Urbanismo vigentes.

IV - indice de aproveitamento maximo igual a um virgula seis (1,6); e
V - Numero maximo de pavimentos: dois (2).

Paragrafo Unico - Para efeito de calculo do indice de aproveitamento e do nimero
de pavimentos, nos casos dos incisos IV e V deste artigo, ndo serao computados os
terragos cobertos ou descobertos, destinados a lazer.

CAPITULO IV

Das Edificacbes
Secao |

Das Normas de Procedimento
Sub-secao |
Do Licenciamento

Art. 15 - Para execucédo de toda e qualquer obra, construgao, reforma ou ampliacao,
nos termos da presente Lei, sera necessario requerer a Prefeitura o respectivo
licenciamento.

Art. 16 - O licenciamento da obra sera concedido mediante encaminhamento, a
Prefeitura, dos seguintes elementos:

| - Requerimento do interessado;

Il - Comprovante de ocupacgao ou posse, ou dominio do imével;

[l - Documento grafico ou croqui composto de: Planta do terreno e respectivas
dimensbes; localizacdo da edificacdo no terreno, respectivas dimensdes e
afastamentos das divisas; localizacdo das aberturas; localizacdo de fossa séptica e
sumidouro, quando houver;

IV - Croquis de localizacéo do terreno na quadra;

V - Indicagao da area do terreno e da area construida de cada pavimento.

Art. 17 - Independem de licenga os servicos de reparo das edificagcbes, a
construcao de pisos internos ao terreno e muros de divisa.
Sub-Secao Il

Do "Habite-se"

Art.18 - Para ocupacio de toda e qualquer edificagao, sera necessario requerer a



Prefeitura o respectivo "habite-se".

Art.19 - Estando as obras de acordo com as disposi¢des estabelecidas nesta Lei, a
Prefeitura fornecera o "habite-se".

§ 1°- O "habite-se" podera ser expedido para as partes ja concluidas da edificagao.

§ 2° - A Prefeitura podera conceder "habite-se" condicional as edificagbes em
desacordo com as disposi¢cdes da presente lei, mencionando obrigatoriamente, a
irregularidade a ser sanada e, eventualmente, o prazo para execugéo das alteragdes
a serem feitas.

Art.20 - A Prefeitura podera conceder "habite-se" as edificagdes ja existentes que
estejam de acordo com as disposi¢cdes aqui estabelecidas, mediante apresentagao,
pelo interessado, dos mesmos elementos exigidos no art.

16 deste diploma legal.

Secao ll
Das Normas Técnicas

Art. 21 - As portas de acesso as edificacbes bem como as passagens ou
corredores no interior das edificagcbes devem ter largura minima de oitenta
centimetros (0,80m).

Paragrafo Unico - As portas de acesso a compartimento sanitario poderdo ter
largura de sessenta centimetros (0,60cm).

Art. 22 - As escadas terdo largura minima de oitenta centimetros (0,80cm) e
oferecerdao passagem com altura minima de um metro e noventa centimetros
(1,90m).

Art. 23 - As edificagcbes deverao ter pé direito médio de pelo menos, dois metros e
quarenta centimetros (2,40m), com um minimo de dois metros e vinte centimetros
(2,20m).

Paragrafo Unico - A ponta do beiral devera estar a uma distancia minima de dois
metros (2m) do piso externo da edificagao.

Art. 24 - Os compartimentos de permanéncia prolongada deverao:

| - Ter area minima de seis metros quadrados (6m2)

Il - Ter forma tal que permitam a inscricdo de um circulo de um metro e oitenta
centimetros (1,80m) de didametro;

Il - Ser iluminados e ventilados, diretamente, por abertura voltada para espaco
exterior, correspondente a pelo menos:

a) um doze avos (1/12) da area do compartimento, respeitado o minimo de seis
décimos do metro quadrado (0,60 m2) para as constru¢des de madeira, chapas ou
congéneres;

b) um sexto (1/6) da area do compartimento, respeitado o minimo de oito décimos do
metro quadrado (0,80m2) para as constru¢cdes em alvenaria.



Paragrafo Unico - Consideram-se compartimentos de permanéncia prolongada
aqueles locais de uso definido, caracterizando espacos habitaveis, permitindo a
permanéncia por tempo longo e indeterminado, tais como dormitérios, salas e
cozinhas.

Art.25 - Os compartimentos sanitarios deverao ter:

| - Um vaso, um lavatério e um dispositivo para banho, com canalizagao para fossa
séptica e sumidouro ou rede de esgoto, se existente;
Il - Piso lavavel.

§ 1° - O lavatédrio referido no inciso | deste artigo podera ser instalado fora do
compartimento sanitario.

§ 2° - Sera tolerada a instalagdo de vaso em compartimento sanitario externo a
edificagao, com fossa seca, sem agua corrente.

Art. 26 - As cozinhas deverao ser providas de pias, com canalizacao de efluente
para fossa e sumidouro ou rede de esgoto, se existente.

Art.27 - Os tanques de lavagem deverao ser ligados a sumidouro ou a rede de
esgoto, se existente.

Art.28 - As edificagdes destinadas ao comércio varejista e servigos, de ambito local,
deverao ter instalacbes sanitarias providas de, no minimo, vaso e pia, com
canalizagao de efluente para fossa e sumidouro ou rede de esgoto, se existente.

CAPITULO V

Disposi¢des Finais

Art. 29 - SUPRIMIDO

Art.30 - Para os efeitos desta Lei, continuam em vigor as disposi¢cées dos Cddigos
de Obras e Urbanismo do Municipio, no que nao contrariem o presente diploma

legal.

Art.31 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, em 18 de outubro de
1983.

OSWALDO TRIGUEIRO DO VALLE
(PREFEITO)

AFRANIO DE ARAGAO
(Chefe de Gabinete)

FRANCIRALDO LOUREIRO CAVALCANTE
( SECRETARIO DE PLANEJAMENTO)



LEIN°®5.313 DE 26 DE JUNHO DE 1.987

DISPOE SOBRE A CRIAQ&O DA COMISSAO EXTRAORDINARIA DE
RECURSOS - C.E.R. NO AMBITO DA COORDENADORIA GERAL DE
PLANEJAMENTO — COPLAN- DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, FACO
SABER QUE O
PODER LEGISLATIVO DECRETA E SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° - Fica criada em carater especial e transitorio, até a aprovagao dos novos
Cddigos de Urbanismo, Obras e Posturas, a Comissao Extraordinaria de Recursos
— C.E.R. — com instancia administrativa complementar, subordinada diretamente ao
titular da Coordenadoria Geral de Planejamento — COPLAN-, da Prefeitura Municipal
de Joao Pessoa.

Art. 2° - A C.E.R. atuara como instancia recursal, em casos de relevantes interesses
sécio-econdmicos para adequar os Cdédigos de Urbanismo, Obras e Posturas "as
necessidades de Desenvolvimento Urbano.

Art. 3° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a expedir decreto
regulamentador da presente lei, em que se fixara entre outras medidas necessarias
para sua execucao, a composi¢ao da C.E.R., o prazo de sua duragcao e os critérios
de definicdo de relevancia de interesse dos casos que devam a ela serem
submetidos.

Art. 4° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, regovadas as
disposicdes em contrario.

Paco da Prefeitura Municipal de Jodao Pessoa em 26 de junho de 1987.

ANTONIO CARNEIRO ARNAUD
PREFEITO



LEIN.©6.017 DE JUNHO 1.989.

INTRODUZ NORMAS SUPLEMENTARES AOS CODIGOS DE POSTURAS

E URBANISMO DO MUNICIPIO NO QUE TANGE A LIMPEZA NOS IMOVEIS
FECHAMENTO DE TERRENOS NAO EDIFICADOS E A CONSTRUGCAO DE
PASSEIOS, E ADOTA PROVIDENCIAS CORRELATAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, FACO
SABER QUE O PODER LEGISLATIVO DECRETA E, EU SANCIONO A SEGUINTE
LEL:

TITULO |
LIMPEZA

Art. 10 - Os responsaveis por imoveis edificados ou nao limitrofes a vias e
logradouros  publicos, sdo obrigados a ou a manté-los limpos, capinados o
drenados, respondendo em qualquer situagao, pela sua utilizagdo como deposito de
lixo, detritos ou resido-os de qualquer espécie ou natureza.

Paragrafo Unico - O ndo cumprimento das determinacdes deste artigo num prazo de
30 (trinta) dias a contar da data da notificagdo, Implicara na lavratura do auto de
infracao e aplicacado das penalidades previstas no art. 20 , desta lei.

Art. 20 - Aquele que colocar ou ordenar a colocagédo de lixo domiciliar, podas de
arvores e ou restos e detritos de qualquer espécie ou natureza, em passeios, vias ou
logradouros publicos e terrenos vazios de propriedade publica ou Privada, sera
imediatamente notificado para num prazo de 24 horas regularizar a infragao.

Paragrafo Unico - O ndo atendimento & notificacdo prevista rio caput deste artigo,
Implicardo na lavratura competente auto de infragcdo e aplicacdo das penalidades
previstas no artigo 200 , desta lei.

Art.30 Aquele que colocar ou ordenar a colocagao nos passeios, vias e logradouros
publicos os terrenos vazios de propriedade publica ou privada de entulhos, detritos e
restos de casas comerciais hospitais ou industrias, sera imediatamente notificado
para num prazo de 24 horas regularizar a infragao.

Paragrafo Unico - O ndo atendimento a notificagdo prevista no caput deste artigo,
Implicara na lavratura do auto de infragdo e aplicara das penalidades previstas no
artigo 20, desta lei.

Art.40 - O Poder Executivo Municipal podera decretar a obrigatoriedade do uso de
cestos fixos colocares no passeio publico para deposicao de lixo domiciliar
acondicionado, em imoveis edificados o situados em ruas com infra-estrutura viaria.

Paragrafo 10 — O Poder Executivo Municipal os estabelecera normas técnicas e
projeto padrao para a confecgao e localizagdo dos cestos referidos no caput deste
artigo.

Paragrafo 20 - O n&o atendimento a determinacgéo prevista neste artigo sera objeto



de regulamentagao através de decreto do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO Il
FECHAMENTO

Art. 50 - E obrigatdria, nos terrenos ndo edificados com frente para vias e
logradouros publicos dotados de Pavimentagdo ou de guias e sarjetas, a execugao
pelo proprietario ou representante legal, dos respectivos alinhamentos de gradil,
muro ou outro tipo adequado de fecho conforme estabelecido em decreto do chefe
do Poder Executivo Municipal,

Paragrafo 10 - Os fechamentos de que trata este artigo poderdo ser metélicos, de
pedras, de concretos ou de alvenaria revestido, devendo ter altura de 1,20m(um
metro e vinte centimetros) e maxima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) em
relagao ao nivel do logradouro e ser, sempre, providos de portao.

Paragrafo 20 - Nos terrenos de esquina, edificados ou ndo, a altura maxima dos
muros, numa distancia de 8,00 m (oito metros) a partir do ponto de encontro dos
alinhamentos, sera de |, 20m (um metro e vinte centimetros).

Paragrafo 30 - A complementagao da altura dos muros a que se refere o paragrafo
anterior somente sera possivel mediante o uso de materiais que nao prejudiquem a
visibilidade, a critério do 6rgao competente do Municipio.

Art. 60 - O Poder Executivo Municipal podera, mediante decreto, alterar as
caracteristicas dos fechamentos referidos no artigo anterior, em fungédo da natureza
econdmica ou social do uso previsto para o imével.

Art. 70 - A execucdo dos fechamentos de que trata o artigo 50, depende de
alinhamento a ser requerido pelo proprietario junto ao 6érgdo competente nos termos
da legislagdo m vigor, ressalvada as hipéteses ja previstas em lei.

Paragrafo unico - Ressalvadas as hipoteses ja previstas em Lei, os alvaras de
alinhamento bem como os de licenca, poderao ser dispensadas a critério do Poder
Executivo Municipal, nos casos de imoOveis que acompanham os alinhamentos
existentes de muro de arrimo.

Art. 80 — Considerar-se-a o como infragao, o gradil, fecho, ou muro no alinhamento,
cuja construgdo, reconstrugdo, ou preservacdo esteja em desacordo com as
prescricdes desta lei.

Paragrafo unico - Nao se enquadram no disposto no caput deste artigo os
fechamentos executados ate a data da publicagdo desta lei e de acordo com a
legislacdo entdo vigente desde que estejam o permanegam, doravante, em bom
estado de conservacao.

Art. 90 - As concessionarias de servigos Publicos ou de utilidade publica e as
entidades a elas equiparadas, sdo obrigadas a reparar os danos realizados na
execucao da obra ou de servicos em areas livres terrenos vazios, passeios, vias,
pragas, parques ou qualquer logradouro publico.

CAPITULO Il



PASSEIOS

Art. 100 - Os responsaveis por imoéveis, edificados ou ndo, limitrofes a vias ou
logradouros publicos dotados de guias de sarjetas, sao obrigados a construir os
respectivos passeios na extensao correspondente de sua testada o a manté-los
sempre em perfeito estado de conservacao,

Paragrafo 10 - Caracterizam-se como situagdo de mal estado de preservacao e
passivel de sancado na forma de multa, dentro outras, a existéncia de buracos, de
ondulagdes de desniveis ndo exigidas pela natureza do logradouro, de obstaculos
que impegam o transito livre e seguro dos pedestres e a execugédo de reparos em
desacordo com o aspecto estético ou harmdnico do passeio existente.

Paragrafo 20 - Os passeios cujo mal estado de preservagdes exceder a 1/5 (um
quinto) de sua area total deverao ser reparados.

Paragrafo 30 - Para os efeitos do disposto neste artigo sdo considerados passaveis
de sangao:

| - Os passeios construidos ou reconstruidos em desacordo com as especificacoes
técnicas ou regulamentares, excepcionando aqueles executados de conformidade
com a legislagao vigente até a data da regulamentacao desta lei.

Il - Se 0 mal estado de preservagao exceder 1/5 (um quinto) de sua area total,

Art. 110 - Os passeios obedecerdao as normas técnicas existentes conjugadamente
com os regulamentos a serem expedidos em razao desta lei.

Art. 120 - A Instalacdo de mobiliario urbano ou de qualquer outro elemento fixo nos
passeios, tais como telefones publicos, caixas de correios, cestos de lixo, bancas de
jornal, fiteiros, barracas o outros, ndo deverédo bloquear, obstruir ou dificultar o
acesso de veiculos, o livre transito dos pedestres, em especial dos deficientes
fisicos, nem a visibilidade dos motoristas na confluéncias de vias,

Paragrafo unico - Qualquer que seja a largura dos passeios, dever-se-a respeitar a
faixa minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), ou 50% da largura do,
passeio, visando a permitir o livre seguro transito dos pedestres.

Art. 130 - As concessionarias de servigos publicos ou de utilidade publica o as
entidades a elas equiparadas sao obrigadas a reparar os passeios danificados na
execucao de obras ou servigos publicos.

Art. 140 - A partir da vigéncia desta lei a em qualquer caso, a concessédo de
HABITE-SE ficara condicionada a construgao do passeio conforme a legisla em
vigor, complementada pelas disposi¢coes desta lei e os decretos regulamentares.

Art. 150 - O prazo para cumprimento sdo determinacbes dos Capitulos Il E I,
correspondera a 30 (trinta) dias uteis, findo o qual sera lavrado o auto de infragédo e
aplicadas, as penalidades constantes no artigo 20 desta lei.

CAPITULO IV



RESPONSABILIDADES, PROCEDIMENTOS E PENALIDADES.

Art. 160 - Consideram-se responsaveis pelas obras o servigos previstos nos
capitulos anteriores:

| - O proprietario ou representante legal o titular do dominio util ou possuidor do
imovel a qualquer titulo, o profissional ou firma responsavel pela execugéo do
servicgo.

Il - As concessionarias de servigos publicos ou de utilidade publica o as entidades a
elas equiparadas, se as obras eservicos exigidos resultarem danos por elas
causados.

Il A Unido o Estado o Municipio o as entidades de sua administracdo direta,
inclusive autarquias, Pm préprios de seu dominio, guarda ou administragao.

Paragrafo 10 - Os danos causados pelo Municipio, em realizagdo de melhoramentos
publicos serdo por ele repara dos independentemente de reclamacéo.

Paragrafo 20 - Os Governos Federal e Estadual, em relagdo aos préprios, postergo
celebrar convénios com a Prefeitura Municipal para execucéo de obras o servigos de
interesse reciproco.

Art. 170 - As irregularidades constatadas, serdo objeto de notificagdo dos
responsaveis que deverdo sana-las nos prazos devidamente estabelecidos nesta
Lei.

Art. 180 - A notificarao de que trata o artigo anterior sera dirigida ao responsavel ou
seu representante legal como tal considerado o mandatario, o Administrador ou
gerente, podendo efetivar-se, outrossim, por via postal, ou diviso de recebimento, no
endereco por ele fornecido no cadastro imobiliario do Municipio.

Paragrafo 10 - A notificagcdo por ria postal, com Aviso de Recebimento se
concomitante o com a publicagdao do Edital no Semanario Oficial do Municipio.

Paragrafo 20 - O prazo para atendimento da notificacdo sera contado em dias Uteis
a partir da data do recebimento.

Paragrafo 30 - A validade da notificagdo independente da assinatura do infrator ou
testemunha respondendo o servidor pelos atos que praticar.

Art. 190 - Fica o responsavel obrigaria a comunicar diretamente ao Setor
competente do Municipio, até o termo final do prazo decorrente da notificacado, que
as irregularidades constatadas foram sanadas.

Paragrafo unico - A comunicagao sera feita por escrito e dirigida ao Chefe do
Executivo Municipal,

Art. 200 — O nao atendimento da notificagdo a que se refere o artigo 17 importara na
lavratura do auto de infragdo e aplicagdo de multa, por irregularidade constatada,
em valor fixado com base, o valor padego do municipio, vigente a data da

respectiva autuacao, na seguinte conformidade:



NATUREZA DA IRREGULARIDADE DISPOSIGOES VIOLADAS MULTA

a) Falta de Limpeza - Artigos 10, 20 30 e 40 Entre 1 e até 1.000 (mil) vezes o
valor padrao;

b) Fechamento inexistente ou irregular - Artigos 50 a 90 Entre 1 e até 1.000 (mil)
vezes 0 valor padrao;

c) Passeios inexistentes ou irregulares - Artigos 100 a 150 Entre 1 e até 1.000
(mil) vezes o valor padrao;

d) Passeios em mau estado de preservacgao - Artigo 100 $ 20 Entre 1 e até 1.000
(mil) vezes o valor padrao;

e) Mobiliario urbano, no passeio, bloqueando, obstruindo, ou dificultando o acesso
de veiculos, transito de pedestres ou a visibilidade dos motoristas. - Artigo 120
Entre 1 e até 1.000 (mil) vezes o valor

Paragrafo unico - A gradagao para aplicacdo de multa sera especificado no ato da
regulamentacdo desta Lei, e levara em consideracdo para os fatos geradores
respectivos, entre outras, a intensidade a relevancia, a afetacdo dos servigos
publicos e o grau de ofensa aos preceitos do cédigo de urbanismo do Municipio,
observando ainda, o disposto no Paragrafo unico do artigo 23.

Art. 210 - A lavratura dos autos de infragdes referidas no artigo anterior far-se-a apos
decorrido o prazo da notificagdo, na forma do artigo 302 da lei 2.102/75 de 31/12/75
(Codigo de Urbanismo).

Paragrafo unico - Os prazos estipulares nesta lei serdo contados em dias uteis a
partir da data do recebimento da notificacdo ou auto de infragao, excluindo o dia do
recebimento e incluindo o do vencimento.

Art. 220 - O Infrator tera o prazo de 5 (cinco) dias a partir da data do recebimento do
auto de infragao, para apresentar defesa, dirigida diretamente ao Chefe do Executivo
Municipal.

Paragrafo 10 - Se a defesa apresentada for julgada procedente pela autoridade
municipal arquiva-se o processo. Se improcedente, cabe ao infrator o direito de
recorrer dessa decisdo ao Chefe do Executivo Municipal,

Paragrafo 20 - A decisao do Prefeito Municipal devera tomar por base as conclusdes
do laudo de vistoria, a constatacbes técnica e os fundamentos da decisédo
administrativa de primeira Instancia, em confronto com as razdes formuladas na
peca recursal.

Paragrafo 30 - O recurso nao suspende a execugao de medidas urgentes a serem
tomadas, de acordo com as disposi¢cdes desta lei, nos casos de risco a seguranga
Publica, ameaca ao conforto e bem estar da comunidade.

Paragrafo 40 - No caso de decisao favoravel ao recurso de que trata este artigo,
cessara o expediente da intimagéo.

Art. 23 - No caso de revelia da decisdo administrativa definitiva desfavoravel ao



infrator sera Imposta multa correspondente a infragdo cometida e Intimado no
Infrator a paga-la na Tesouraria da Prefeitura Municipal, dentro do prazo de 5 (cinco)
dias.

Paragrafo unico - As multas serdo Impostas em grau minimo, médio e maximo,
considerando-se, para gradua-las, a maior ou menor gravidade da infragdo; as suas
circunstancias atenuantes ou agravantes e os antecedentes do infrator a respeito
dos dispositivos desta lei.

Art. 240 - As multas impostas de forma regular e através de meios habeis e néo
pagas nos prazos legais, serdo inscritas na Divida ativa e executadas judicialmente.

Art. 250 - Quando o debito de multa, nenhum Infrator podera receber qualquer
certiddo negativa ou alvara, para execugao de obras ou bem como qualquer quantia
ou credito que tiver com a Prefeitura Municipal; participar de licitacdo, elaborar
contrato ou temo de qualquer natureza e nem transacionar a qualquer titulo com a
Administracdo Municipal.

Art. 260 - A Prefeitura Municipal podera, a seu critério executar as obras e servigos
nao realizados nos prazos os estipulados, cobrando dos responsaveis omissos o
custo apropriado, acrescido da taxa de administracdo de 100 (cem por cento), sem
prejuizo da multa cabivel, juros, eventuais acrescidos legais o demais desposas
advindas de sua exibilidade e cobranca.

Paragrafo unico - A apropriagdo do custo das obras eo demais despesas a que se
refere este artigo cerco feitos na forma, prazos e condi¢des regulamentares, por ato
baixado pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 270 - Nos casos previstos no Artigo 12, perdurando a Irregularidade por mais
de 30 (trinta) dias, a Prefeitura Municipal podera efetuar a apreensédo e remocgéo do
mobiliario urbano.

CAPITULO V
INCENTIVO FISCAL

Art. 280 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder Incentivos Fiscais
relativos ao Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) pela
construgcdo de muros e passeios, executados no prazo de 120 (cento e vinte) dias a
partir da data da publicacao desta lei, em imdveis, edificados ou nao.

Paragrafos 10 - Pela construgdo de muros, poderao ser dispensados o Imposto dos
trimestres seguintes ou nado pagos, ainda que o beneficio venha a ocorrer no
préximo exercicio fiscal.

Paragrafos 20- - Pela construgao de passeios, poderao ser dispensados o Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), referente a até 2 (dois)
trimestres seguintes e n&o pagos, ainda que o beneficio venha a ocorrer no préximo
exercicio fiscal.

Paragrafo 30 - Pela constru¢ao de muros e passeios, no prazo previsto no “caput”
deste artigo poderdo ser dispensados o imposto sobre a Propriedade Predial e



Territorial Urbana (IPTU), referente a até 4 (quatro) trimestres seguintes e néao
pagos, ainda que o beneficio venha a ocorrer no proximo exercicio fiscal.

Paragrafo 40 - Esgotado o prazo previsto neste artigo, a Prefeitura Municipal,
através de sua fiscalizacdo, passara a notificar os responsaveis nos termos dos
artigos - 16, 17, 18 o 19, desta lei, com a aplicagdo das multas previstas na Tabela
do artigo 19.

Art. 290 - Os proprietarios de imdveis ou inquilinos que colocarem nas suas
calgadas cestos de lixo acondicionado com a devida comprovagao, gozardo do
beneficio fiscal, relativo ao recolhimento da taxa de servigo de limpeza urbana, na
forma de condi¢des definidas na regulamentacéo a esta lei.

Art. 300 - A construgao de muros os passeios de imoveis, em fase de edificagao, nao
fardo jus aos Incentivos fiscais previstos no artigo 28, mas terdo o prazo para a sua
construgao equivalente ao do Alvara de Construgao.

Paragrafo unico - Em qualquer caso, somente sera concedido “HABITE-SE” ao
imovel em que haja a construgdo de muros e passeios na conformidade com o que
preceitua a respeito esta lei.

CAPITULOVI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 310 - As penalidades por infragdo ao Cdodigo de Obras e ao de Urbanismo do
Municipio e legislacdo suplementar bem como das normas edilicias em vigor,
aplicaveis de acordo com a graduacgao fixada nesta lei, sdo as seguintes:

| - Multas;

Il - Embargo;
[l - Interdicao;
IV - Demoligao

Art. 320 - Constitui infragdo punivel com a aplicagao especifica vigente, toda e
qualquer agao ou omissao que resulte violagdo ou falta de cumprimento as
disposicdes da legislagdo mencionada no artigo anterior.

Paragrafo 10 - Doravante, todas as multas resultantes das infragdes constantes dos
Cddigos Municipais o as referidas na presente lei serdo expressas, em CRUZADOS
NOVOS desprezados os centavos, em fungdao do Valor Padrdao do Municipio,
variando entro o minimo de | (hum) e o maximo de 1.000 (mil), na forma
regulamentar.

Paragrafo 20 - A punicao das infragcoes referentes a multa cujo valor ndo esteja
expressamente referido em lei sera fixado nos limites da presente lei, obedecida a
gradacgao e principios gerais estabelecidos nos cédigos municipais.

Paragrafo 30 - Em caso de autuacao por multa, por 3 (trés) vezes consecutivas, de
Imovel em construgao, sera cassado o respectivo alvara, impondo-se para reinicio
da obra o pagamento m quintuplo de novo alvara, desde que sejam previamente
pagas as multas anteriores incidentes sobre a obra.

Art. 330 - A Imposigcdo de multa, ndo exime o infrator de outras sang¢des previstas



em Lei ou regulamentos, obrigando-se a reparacéo do dano causado.

Art. 340 - E vedado o deposito nos passeios, vias e logradouros publicos de
entulhos, detritos e restos de construcdo, residuos de casas comerciais, bem como
terra, folhas os galhos dos jardins e quintais de residéncias particulares ou de
terrenos néo edificados, cuja remogao serdo feita obrigatoriamente e a custa dos
proprietarios ou Inquilinos.

Art. 350 - Independentemente das sangdes pecuniarias os materiais referidos no
artigo anterior ndo recolhidos pelos proprietarios ou inquilinos no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas, a partir da notificagao, serao apreendidos pela Prefeitura, e removidos
para depdsito municipal ou locais de sua designacéo.

Art. 360 - A devolucdo de material apreendido somente se fara depois de pagas as
consignacdes legais e de indenizada a Prefeitura das desposas que tiverem sido
feitas com a apreenséo, o transporte e armazenagem, a cujo custo sera acrescido
valor da taxa de administragao fixada em 100, (cem por cento) daquele total.

Art. 370 - No caso de nao ser reclamado o retirado dentro de 30 (trinta) dias, o
material apreendido sera vendido m hasta publica pela Prefeitura, sendo aplicada a
importancia apura da na cobertura das despesas de que trata esta lei, e na
eventualidade de saldo, apés a apropriagcao do valor dos custos de indenizagdo o
mesmo sera entregue ao proprietario com as cautelas legais.

Art. 380 - O material, perecivel ou ndo, ndo reclamado no prazo fixado no artigo
anterior e que nao receba oferta de compra quando levado a hasta publica, podera,
a critério da Prefeitura ser doado a Entidades reconhecidas como de utilidade
publica ou determinada a sua incineragéo.

Art. 390 - Os Direitos, obriga¢des e penalidades referente ao uso do solo previsto na
legislara Municipal para loteamentos e edificagdes, serdo aplicaveis e exequiveis
para os condominios e portais.

Paragrafo- 10 - Os loteadores que deixarem de executar os servigos de urbanizagao
exigidos pelas leis 2.102, de 31.12,75 o0 2.699 de 07 de novembro de 1.979 (Cddigo
de Urbanismo ) o demais normas o regulamentos em vigor, serdo devidamente
responsabilizados pelos danos causados ao Municipio e a terceiros.

Paragrafo 20 - A responsabilidade a que se refere o paragrafo anterior, tomara por
base as medidas administrativas e judiciais constantes na Legislagdo Municipal e lei
Federal n0 6.766, de 19 de dezembro de 1.979.

Art. 400 - O Poder Publico Municipal, podera autorizar a expedicdo de ALVARA DE
LICENCA E CARTA DE HABITE-SE para regularizagdo de Imdveis com
transgressdes das normas de edificagcbes do Municipio, desde que as mesmas nao
violem os preceitos contidos na Constituicdo Estadual para o uso do solo na orla
maritima e ou areas especiais, o nem constituam obstaculos ao desenvolvimento
urbano a melhoria da qualidade de vida e a preservacdo do meio ambiente.

Paragrafo 10 - A permissdo de que trata o “caput’ deste artigo, restringe-se aos
imoveis construidos e concluidos até a data da publicagdo desta lei e, fica
condicionado ao pagamento prévio de muitas, taxas e emolumentos devidos ao



Municipio pelo proprietario do Imével ou por seu representante legal.

Paragrafo 20 - Ressalvado o disposto no “caput” desse artigo, ndo serao igualmente
concedidos sob nenhuma hipétese Alvara de licenca e Carta de Habite-se nos casos
em que forem constatadas graves infragcdes a legislagdo anterior, e que possam
frontalmente afetar o interesse o patriménio publico.

Art. 410 - O Poder Executivo através de Decreto baixara as normas regulamentares
necessarias a plena execugao dos dispositivos desta Lei.

Art. 420 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogados as
disposicdes em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, 16 DE JUNHO DE 1.989.

WILSON LEITE BRAGA
(PREFEITO)

SOCRATES PEDRO DE MELO
(SECRETARIO CHEFE DE GABINETE)

FRANCISCO XAVIER MONTEIRO DA FRANCA
(SECRETARIO DE ADMINISTRACAO)

GILVANDRO TAVARES SALES
(SECRETARIO DE FINANCAS)

JOSE SILVINO SOBRINHO
(SECRETARIO DE PLANEJAMENTO)

LEI N.°1. 540. DE 06 DE AGOSTO DE | 993.

ESTABELECE LIMITACOES ADMINISTRATIVAS NO USO DO ESPACO
URBANO NAS ZONAS INDICADAS E ADOTA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A MESA DIRETORA DA CAMARA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, ESTADO DA
PARAIBA, de acordo com o que determina o artigo 35, $ 8°, da lei organica para o
municipio de Jodo Pessoa, faz saber que o Poder Legislativo Decreta e promulga a
seguinte lei:

Art. 1° - E vedada a concessdo de licenca para edificacdo, instalacdo ou
funcionamento de estabelecimentos, equipamentos pdlos industriais, comerciais,
turisticos e atividades utilizadoras de recursos ambientais considerados efetiva ou
potencialmente Poluidoras, bem como as capazes, sob qualquer forma, de causar



degradacdo ambiental, sem prévio estudo de impacto ambiental e garantia da
existéncia de infra-estrutura necessaria a manutencao de sadia qualidade de vida do
cidadao.

Art. 2° - E defeso ao poder publico municipal a concessdo de licenca para
edificagdo ou de alvara para funcionamento de obra ou atividades potencialmente
causadora de degradacdo do meio ambiente, sem previa audiéncia do colegiado
competente e observancia as determinacdes desta lei., nas areas e condicbes
seguintes:

| - Zonas Nao Adensaveis;

Il - Zonas De Restricdes Adicionais;

Il - Zonas Especiais De Interesse Social;

IX - Zonas Especiais De Preservacgao;

V - Outras Areas Cuja Situacéo E Peculiaridades Forem Definidas pelo Competente
Orgao Colegiado do Municipio;

VI - Zonas De Grande Equipamentos - Z.G.E.

Art. 3° - A concessao de licenga para construcao, a instalagao e o funcionamento de
estabelecimentos moteleiros e vedada para as areas de que trata o artigo 2° desta
lei.

Art. 4° - alem das limitagbes impostas na presente lei, fica vedado a concesséao de
licenga para edificagéo, instalagéo ou funcionamento de motéis e similares nas areas
seguintes:

| - nas areas definidas no artigo 2° e nos terrenos marginais, que distem delas ate
100 metros;

Il - nos terrenos marginais a uma distancia minima de 100 metros de rios, riachos,
cérregos e lagoas, estagdo de tratamento de aguas e esgotos, reservatorios de
aguas naturais ou artificiais, nascentes e manguezais, bem como as margens das
rodovias federais e estaduais;

[lI- Num raio de até 300 metros de escolas, creches, hospitais, parques infantis,
templos religiosos, e outros equipamentos e bens de uso comum a serem definidos
em regulamento especifico.

§ 1° - As autorizagdes para construcdo ou instalacdo de novas unidades ficam
suspensas pelo prazo de 10 (dez) anos, e as ja concedidas, cuja edificagdo ou
reforma tenham sido iniciadas, serdo conformadas as presentes normas.

§ 2° - Fica suspensas, as tramitacbes dos processos em andamento e canceladas
as licencas expedidas em desconformidade com esta lei, desde que ndo tenham
sido iniciadas as obras de construgao ou reforma, bem como cancelados os alvaras
e autorizagdes, cujas unidades ndo tenham entrado em pleno funcionamento em até
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da expedi¢cao do respectivo alvara.

§ 3° - ficam notificados os proprietarios ou responsaveis pelas edificagdes,
instalagdes ou funcionamento dos estabelecimentos, mencionados no artigo anterior,
e que sejam alcangados pelas limitagdes e vedagdes impostas pelo caput deste
artigo e seus paragrafos |.° e 2° para comparecerem a secretaria municipal de
planejamento no prazo de 30 (trinta) dias, contados a data de publicacdo desta lei,
para as providencias necessarias de adequacao a presente lei, sob pena de



cancelamento automatico das licencas e alvaras respectivos.

Art. — 5° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Paco da Camara Municipal de Jodo Pessoa, em 06 de Agosto de 1. 993.

ARISTAVORA DE SOUZA SANTOS
(Presidente em Exercicio)

JOAO GONCALVES AMORIM SOBRINHO
(2° Vice Presidente)

DURVAL FERREIRA DA SILVA FILHO
(Primeiro Secretario)

JOSAURO PAULO NETO
(Segundo Secretario)

LEI N° 9.060 DE 24 DE FEVEREIRO DE 2 000.

DISPOE SOBRE AS NORMAS TECNICAS DE LOCALIZACAO, CONSTRUCAO,
INSTALACAO E O FUNCIONAMENTO DE POSTOS REVENDEDORES (PR) DE
COMBUSTIVEIS AUTOMOTORES E DETERMINA PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, faco
saber que o poder legislativo aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 10 - A permissao para a instalagéo e o funcionamento de Postos Revendedores
(PR) devera obedecer, além de nomes proprios da Associagao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, do Departamento Nacional de Combustiveis - DNC e do Instituto
Municipal do Meio Ambiente - IMAM, as Posturas Municipais especificas vigentes,
observadas as prescricdes editadas na presente Lei.

Art. 20 . - Considera-se Posto Revendedor (PR) o estabelecimento, constituido por
pessoa juridica de acordo com as leis do pais, destinado ao comércio varejista de
derivados de petrdleo e alcool para fins automotivos.

Art. 30 - E facultado, na area do Posto Revendedor, o desempenho de outras
atividades comerciais e prestagao de servigco ao consumidor na forma da legislagcao
municipal vigente e das presentes disposi¢des.

Paragrafo unico - Desde que atendidas as normas edilicias e de zoneamento, sera
administrada a instalacdo de caixas eletrbnicas destinadas a prestagao automatica
de servicos bancarios basicos, de oficinas de borracheiros, comercializagcao de
acessorios e pecas de emergéncias para veiculos automotores, produtos de limpeza
em geral, gelo, refrigerantes, bebidas ndo alcodlicas envasilhadas e hermeticamente



seladas, cosméticos de pronto consumo embalados industrialmente, artigos de
tabacaria, artigos de cine-foto, livros, discos, souvenires, ainda, e exclusivamente,
nos Postos Revendedores de Combustiveis Automotivos, com servigos de lavagem
de veiculos, a instalacido de comércio, de bar e lanchonetes.

Art. 40 - Os Postos Revendedores com servicos de abastecimento, lubrificacao e
lavagem deverao dispor, pelo menos de compartimentos ambientais ou local para:

| - acesso e circulagao de pessoas;
Il - acesso e circulagao de veiculos;
[l - abastecimento e servigos;

IV - instalacbes sanitarias;

V - vestiarios;

VI - administracao;

VIl - lojas e mini-mercado.

Art. 50 - Na construgdo dos Postos Revendedores observar-se-ao ainda as
seqguintes disposigoes:

| - os espacgos utilizados pelo posto deverdo ficar complemente separados dos
acessos de pessoas ou veiculos, protegidos por muretas ou até mesmo por
canteiros ajardinados, de forma a manter a seguranga das pessoas. As aberturas de
acesso para veiculos deverao ter, cada uma, a largura minima de 4,00 m e maximo
de 7,00m, de distancia entre si, no minimo 5m (cinco metros) e afastadas das
divisas, no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros). O restante da testada
do imovel para logradouro publico sera também fechado pelo menos, com muretas
ou jardineiras apresentando os mesmos requisitos.

Il - nas faces internas das muretas, jardineiras ou eventuais constru¢gdes no
alinhamento do imével, havera caneletas para a coleta das aguas superficiais, que
acompanhando a testada, se estenderdo ao longo das aberturas de acesso,
devendo, nestes trechos, ser providas de grelhas;

[Il - quaisquer aparelhos ou equipamentos, tais como bombas para abastecimento,
conjuntos para testes ou medig¢ao, elevadores, bem como as valas para troca de
oleo deverao ficar pelo menos, a 5m (cinco metros) de qualquer divisa do lote;

IV - a posicdo e as dimensdes dos aparelhos ou equipamentos dos boxes de
lavagem, bem como de outras construgdes ou instalagédo, deverdo ser adequadas a
finalidade e oferecer a necessaria seguranca, bem como possibilitar a correta
movimentacio ou parada dos veiculos;

V - os pisos das areas de acesso, circulagdo, abastecimento e servigco, bem como
dos boxes de lavagem e lubrificacéo, terdo revestimento de acordo com o disposto
na legislagédo especifica e terdo declividade minima de 1% (um por cento) e maxima
de 3% ( trés por cento) serdo dotados de ralos para escoamento das aguas de
lavagem e de torneiras de agua corrente;

VI - os equipamentos para lavagem ou lubrificagdo somente serdo permitidos com a
aprovacao do RIMA e deveréo ficar em compartimentos exclusivos, dos quais:

a) as paredes serdao fechadas em toda a altura, até a cobertura, ou providas de
caixilhos fixos para iluminagao;

b) as faces internas das paredes seréo revestidas de material duravel, impermeavel,
de superficie vitrificada, resistente a freqlentes lavagens;

c) o pé direito sera fixado de acordo com o tipo de equipamento utilizado, observado
o minimo de 3,00 m;

d) o projeto devera contemplar, com absoluta seguranga, a recuperagao do 6leo



lubrificante ja utilizado, em vasilhames apropriados, sendo proibido o seu
langcamento nas galerias pluviais.

VIl - havera obrigatoriamente rampa para acesso e circulagdo de veiculos, no caso
de se tratar de edificagdes de mais de um pavimento n o sendo permitido o uso
exclusivo de meios mecanicos;

VIII - os aparelhos ou equipamentos tais como bombas para abastecimento, tanques,
conjuntos para testes ou medigao, elevadores ou valas para troca de 6leo deverao:
a) observar o afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) do alinhamento dos
logradouros;

b) observar os recuos da frente obrigatorios, quando estes forem superior a 5,00m
(cinco metros) em relagao ao alinhamento dos logradouros;

C) no caso de novas bombas para abastecimento em postos existentes, observar a
linha daqueles ja aprovados ou regularizados e situados a uma distancia nao inferior
a 4,00 m (quatro metros) dos alinhamentos dos logradouros.

IX - os recuos de frente dos postos de servigos poderao ser ocupados por coberturas
destinadas a abrigar pedestres e veiculos, desde que abertas em toda a extensao do
alinhamento dos logradouros devendo as colunas de sustentacdo dessa cobertura,
observarem os afastamentos regulamentares.

Art. 60 - Os Postos Revendedores deverao, também, dispor:

| - de compartimento ou ambientes para administracdo, servigcos e depdsitos de
mercadorias, com area total ndo inferior a 30m2 (trinta metros quadrados);

Il - de instalagbes sanitarias destinadas ao publico e aos empregados, em
compartimentos separados para cada sexo, tendo cada um pelo menos lavatério,
latrina, chuveiro e area minima de 2 m2 (dois metros quadrados);

Il - de compartimento de vestiarios, com area minima de 4 m2 (quatro metros
quadrados);

IV - de depdsito de material de limpeza de consertos e outros fins, com area minima
de 2 m2 (dois metros quadrados).

§ 10 - A edificagao tera estrutura, paredes e pavimentos de material resistente ao
fogo, nos termos das normas de protecao especifica.

§ 20 - A edificacdo devera contar com instalagdo ou construgbes de tal natureza,
que as propriedades vizinhas ou logradouros ndo sejam molestados pelos ruidos,
vapores, jatos e aspersdo de agua ou 6leo originados de servigos de abastecimento,
lubrificagao ou lavagens.

§ 30 - As instalagdes e depédsitos de combustiveis e inflamaveis deverao obedecer
as normas proprias.

Art. 70- A instalacdo ou relocagdo de Postos Revendedores de Combustiveis
automotivos tera sua planta aprovada mediante cumprimento da Legislagao
especifica vigente sobre construgdes e zoneamento urbano desde que seja
obedecido o0 que se segue:

| - a distancia minima entre os dois postos de gasolina, sera de 200m (duzentos
metros);

Il - a area minima do terreno para a constru¢ao de um posto de gasolina, sera de
650m2 (seiscentos e cinquenta metros quadrados);

[l - a distAncia minima para hospitais, sera de 100 m (cem metros);

IV - a distancia minima para escolas, sera de 10 m (dez metros);



V - distdncia minima de 200m (duzentos metros) para: boca de tuneis, viadutos e
rotatdrias, quando localizados nas principais vias;

VI - distdncia minima de 200m (duzentos metros) para quartéis;

VII - possuir no minimo 25m (vinte e cinco metros) de testada para via publica;

VIIl - a distdncia minima de 100 m (cem metros), para templos religiosos, creches e
asilos,.

Art. 80 - O pedido para a instalacdo de Postos Revendedores (PR) sera
encaminhado a Prefeitura Municipal através do Departamento de Fiscalizagao de
Obras e Posturas - DEFOP, pelas pessoas juridicas interessada, instruidas com o
projeto arquitetdnico, e a declaragao de que sera construida de acordo com as leis
do pais e em consonancia com as disposi¢des desta Lei.

§ 10 - Na hipétese de o Posto Revendedor (PR) se localizar em rodovia federal,
estadual, vias de acesso e/ou corredores de intenso trafego, ou ainda ser localizada
em ribeirinhos ou afluentes, o pedido devera ser complementado com projetos
aprovados de licenga de acesso, respectivamente, pelo DNER - Departamento
Nacional de Estradas e Rodagem, DER - Departamento de Estradas e Rodagem,
pela Capitania dos Portos ou pelo DEFOP.

§ 20 - A permissao para o funcionamento de Postos de Revendedor na area
litordanea que diste menos 500m da beira-mar, bem como nas limitrofes de rios,
afluentes, lagos, lagoas e areas consideradas de Preservagdo Ambiental
Permanente, sera precedida de analise do Conselho Municipal de Protecao
Ambiental, cujo parecer sera embasado no RIMA, ouvido se necessario, os 6rgaos
especializados na matéria a nivel Federal ou Estadual.

§ 30 - E vedado & instalacdo de Postos Revendedores em areas de preservacgéo
permanente.

§ 40 - Os pedidos para permissdao de servigcos de lavagem e lubrificacdo seréao
precedidos do RIMA e de Projetos dos efluentes do PR.

Art. - 90 - Procedida a analise do Processo pelo DEFOP, sera emitido o Alvara de
Licenciamento, cuja validade é condicionada a publicagdo, no Semanario Oficial do
Municipio, pela Secretaria de Planejamento - SEPLAN, da resenha correspondente,
contendo entre outros, os seguintes indicativos:

| - localizagao do Posto Revendedor (PR);

Il - nome do proprietario;

Il - tipificagdo das atividades de comercializagao permitidas;
IV - numero do Alvara e data de sua expedigao.

Art. 100 - A infrigéncia das normas federais, estaduais ou municipais que regem a
espécie implicarao em cassacgao da permissao.

Art. 110 - A administragdo municipal podera, por interesse publico ou conveniéncia
administrativa, relocalizar Postos Revendedores (PR) ou revogar a sua permisséao.

Art. 120 - A Secretaria de Planejamento podera baixar ato normativo sobre a rotina
processual dos requerimentos para a permissao de instalacdo e funcionamento dos
Postos Revendedores.



Art. 130 - Excetuam-se da presente Lei os Postos Revendedores ja instalados, em
fase atual de instalagao e/ou aqueles aprovados a partir do corrente ano.

Art. 140 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 150 - Revogam-se as disposi¢coes em contrario, e especialmente a Lei n° 8.169,
de 16 de dezembro de | 996.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, EM 24 DE FEVEREIRO
DE 2000.

CICERO DE LUCENA FILHO
(PREFEITO)

DECRETOS

DECRETO N°439 DE 24 DE ABRIL DE 1.973

REGULAMENTA ARTIGO 224 DA LEI N° 1.347, DE 24 DE ABRIL DE 1971 E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, usando das
atribuicées que lhe sédo conferidas pelo artigo 49, item V, da Lei Complementar n°® 2 —
Lei Organica dos Municipios,

DECRETA:

Art. 1° - N&o sera permitida a instalacdo de toldos no recuo dos 4.00 metros mas
edificagoes de destino residencial, para guarda ou protecéo de veiculos.

Art. 2° - Os toldos instalados e nao regularizados ou a serem instalados em
edificagcdes de destinagdo nao residencial deverédo atender as seguintes condigdes:

| - Balango que n&o exceda a largura do passeio, nem de qualquer modo a largura
de 2 m (dois) metros.

I - Ndo terem seus elementos abaixo de 2.40m (dois metros e quarenta
centimetros) de largura em relagdo ao nivel do passeio.

[l - Nao prejudicarem arborizagdo e iluminagdo e ndo ocultarem placas de
nomenclatura de logradouros.



Art. 3° - Os toldos existentes no recuo de 4.00 metros de edificagcdes de destinagao
residencial, exclusivamente para guarda e/ou protegcao de veiculos, edificados até o
dia da promulgagdo do Cdodigo de Obras do Municipio (Lei n® 1.347, de 27.04.71)
poderao continuar instalados desde que atendam aos seguintes requisitos:

I. regularizagdo dentro de trinta dias a contar da data de publicagcao deste decreto;

Il. sejam construidos em aluminio ou plasticos e tenham os projetos aprovados pela
Secretaria de Planejamento da Prefeitura;

Art. 4° - O pedido de licenga para instalagdo e/ou regularizagdo de toldos sera
instruido com plantas, corte e fachada, em trés (3) vias, além da especificacdo do
material a ser empregado.

§ 1° - Para os casos de regularizagdo de que trata o artigo 3° do presente decreto,
devera ainda o interessado fazer prova de que a instalagdo foi anterior a
promulgacgao da Lei n® 1.347.

§ 2° - Os toldos ja instalados e nao regularizados no prazo de presente decreto,
ficardo sujeitos a demoligao.

Art. 5° - Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

Publicada no Diario Oficial do Estado,
Edicdo de 01 de maio de 1973

DECRETO N° 1.462 DE 13 DE JUNHO DE 1.985.

REGULAMENTA ARTIGO 319. DA LEI N° 2.102, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1971.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, usando
das atribuicdes que lhe sédo conferidas pela Lei Complementar n°9, 26, de 04 de
dezembro de 1981, e artigo 319, da Lei n® 2.102, de 31 de dezembro de 1971.

DECRETA:

Art. 1° - As infracdo aos dispositivos da Lei 2.102, de 31 de dezembro de 1971,
Cddigo de Urbanismo de Joao Pessoa, com as alteracdes da Lei n° 2.699, de 07 de
novembro de 1979, serdo punidas com as seguintes multas:

| - Aos infratores dos artigos 59, 60 Item [, Item Il e seus paragrafos 1°e 2°, multa de
300% do valor padrao;

Il - Aos infratores dos artigos 67 e seus paragrafos 1°, 2° e 3°, e seus paragrafos 1°,
2°e 3° 69,70 e 71, multa de 300% do valor padrao;

Il - Aos infratores dos artigos 91 e seu paragrafo unico 92, 93 e 94 e seus



paragrafos 1°, 2°, 95, 96 e seu paragrafo unico, multa de 300% do valor padrao;

IV - Aos infratores do artigo 151, multa de 300% do valor padréo.

V - Aos infratores dos artigos 176 a 179, multa de 300% do valor padréo;

VI - Aos infratores do paragrafo 1°, do artigo 185, artigo 187 e seus paragrafos 1°, 2°
e 5° e artigo 188, multa de 250% do valor padrao;

VII - Aos infratores das alineas a, b e ¢, dos paragrafos 29 39 e 49, do artigo 190,
multa de 200% do valor padrao;

VIII - Aos infratores dos ltens | e Il do artigo 190, multa de 300% do valor padrao;

IX - Aos infratores do artigo 192 e seus Paragrafos 19 e 29, multa de 2004 do valor
padrao;

X - Aos infratores, dos Itens |, li, lll e IV do artigo 193t multa de 200% do valor
padrao;

XI - Aos infratores do artigo 194 e seus paragrafo 19 e 29 e seus suas alineas a, b e
paragrafo 39, multa de 300% do valor padrao;

XII - Aos infratores dos itens | e Il de> artigo 195, multa de 150% do valor padrao;
XIII - Aos infratores dos ltens |, Il e 11l do artigo 196 multa de 300% do valor padrao;
XIV - Aos infratores do artigo 197 e seus paragrafos 19 e 29 e suas alineas a e b,
multa de 200% de valor padrao;

XV - Aos infratores do artigo 198 e seus paragrafos 19 e 29 multa de 250% do valor
padrao;

XVI - Aos infratores do artigo 209 e seus paragrafos 19 e 29 , multa de 300% do
valor padréo;

XVII - Aos infratores do artigo 213 e seus paragrafos 19, 29, 39 e 49, multa de 300%
do valor padrao;

XVIII - Aos infratores do artigo 219, muita de 200% do valor padrao;

XIX - Aos infratores do artigo 237 e seu paragrafo 19, multa de 300% do valor
padrao;

XX - Aos infratores do paragrafo 39, do artigo 243, multa de 250% do valor padréo;
XXI - Aos infratores dos Itens | e Il, do artigo 244, multa de 300% da valor padrao;
XXII - Aos infratores do artigo 245, multa de 300% do valor padrao;

XXIII - Aos infratores do artigo 248 e seu paragrafo unico multa de 300% do valor
padrao;

XXIV - Aos infratores do paragrafo 3° do artigo 250, multa de 300% do valor padréo;
XXV - Aos infratores do artigo 251 e seu paragrafo unico multa de 300% do valor
padrao;

XXVI - Aos infratores de qualquer elemento (uso permitido, taxa de ocupacéo,
coeficiente de aproveitamento e afastamento em geral constante no Anexo 9,
Quadro de Zoneamento de Usos, folhas 1 a 27,multa de acordo com a graduagao
abaixo:



ALIQUOTA

ITEM DISCRIMINACAO SOBRE O VALOR
PADRAO (%)

Estrutura de concreto armado ou alvenaria de
prédios residenciais, industrias, comerciais ou
profissionais:
Padrodes:

1 | - Luxo 300
Il - Alto 230
[Il - Normal 170
IV — Baixo 130

2 Em taipa 100
Estrutura de madeira de prédios residenciais,

3 : . . ST 150
industriais, Comerciais ou profissionais

4 Estrutura metalica 200

5 Outras construgdes ndo especificadas 100
Por infracdo e qualquer dispositivo da Lei
2.102 de 31 de Dezembro de 1971, com as

6 alteragdes constantes da Lei 2.699 de 07 de 100

novembro de 1979, ndo especificada neste
Decreto

Art. 2° - O Valor Padrao para calculo das multas a que se refere este Decreto, é o
expresso no artigo 69, da Lei n°®
2.101, de dezembro de 1975, com a nova redacao dada pelo artigo 49. Da Lei n°
4.497, de 31 de outubro de 1984.

Art. 3° - Este Decreto entrard em vigor na data dé sua publicacédo, revogados as
disposi¢cdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, EM 31 de JUNHO DE 1985.

OSWALDO TRIGUEIRO DO VALLE
Prefeito Municipal

CARLOS ALBERTO B. PIMENTEL
Secretario de Planejamento

DECRETO N° 1.463 DE 13 DE JUNHO DE 1.985.

REGULAMENTE A APLICACAO DE MULTAS POR DESOBEDIENCIA
DE OBRAS DO MUNICIPIO, PREVISTA NO ARTIGO 49 DA
LEI N° 1.885 DE 21.11.1973.

AO CODIGO

O PREFEITO DO MUNICIPIO DEI JOAO PESSOA, USANDO DAS ATRIBUICOES




QUE LHE CONFERE A LEI COMPLEMENTAR N° 26, de 04.12.1981 (LEI
ORGANICA DOS MUNICIPIOS).

DECRETA:

Art. 19 - A aplicacdo de multas por desobediéncia ao Codigo de Obras do Municipio
de Joao Pessoa, previstas no Artigo 49, da Lei n° 1.885, de 21 de Novembro de
1973, com nova redagcao dada pela Lei n° 3.053, de 19 de Setembro de 1980,
obedecerao aos seguintes critérios:

| - Pela infragdo ao artigo 38, multa de 300% do valor padrao;

Il - Pela infragdo do artigo 65, multa de acordo com a graduacgao, da Tabela |, anexa;
[Il - Pela infragéo do artigo 100% do valor padrao;

IV - Pela infragédo, do artigo 104, multa de acordo com a graduagao, da Tabela I,
anexa;

V - Pelas infragbes dos artigos 82, 101 e paragrafo unico, do artigo 83, multa de
acordo com a graduagao, da Tabela Ill, anexa;

VI - Pelas infracbes dos artigos 102, 114, 112 e 116, multa de acordo com a
graduacéo, da Tabela IV, anexa.

Art. 2° - Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicacédo, revogados as
disposicdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, EM 13 DE JUNHO DE 1985.

OSWALDO TRIGUEIRO DO VALLE
Prefeito

CARLOS ALBERTO B. PIMENTEL

Secretario de Planejamento

TABELA — | (Art. 1°, item 1)

CONSTRUCAO, RECONSTRUCAO E REFORMA.

ANEXO AO DECRETO N° 1.463

i ALIQUOTA
ITEM DISCRIMINAGAO SOBRE O VALOR
PADRAO (%)

Estrutura de concreto armado ou alvenaria de
prédios residenciais, industriais, comerciais
ou profissionais.

Padrdes:

1 | - Luxo 300
Il - Alto 230
11 - Normal 170
IV — Baixo 130

2 Em taipa 100




Estrutura de madeira de prédios residenciais,

3 : . e e ) 150
industriais, Comerciais ou profissionais

4 Estrutura metalica 200

5 Muro e Muralha, acima de 1,80 m 300

6 Piscina 300

7 Outras construcdes nio especificadas 100

TABELA — Il (Art. 1°, item IV )

HABILITAGAO INDEVIDA DE PREDIOS

ANEXO AO DECRETO N° 1.463

ALIQUOTA
ITEM DISCRIMINACAO SOBRE O VALOR
PADRAO (%)
Prédios residenciais, industriais, comerciais
ou profissionais.
Padrdes:
1 | - Luxo 300
Il - Alto 230
11 - Normal 170
IV — Baixo 130
2 Em taipa 100
3 Estrutura de madeira 150
4 Estrutura metalica 200

TABELA — 11l (Art. 1° item V)

REVALIDACAO DE LICENCA, PROJETOS NA OBRA, E ALTERAGOES DE
PROJETO APROVADO.

ITEM

DISCRIMINACAO

ALIQUOTA
SOBRE O VALOR
PADRAO (%)

Prédios residenciais, industriais, comerciais
ou profissionais

Padrdes:
1 | - Luxo 200
Il - Alto 140
[l - Normal 100
IV — Baixo 70
2 Em taipa 50
3 Estrutura de madeira 100
4 Estrutura metalica 130
5 N&o apresentacéo do projeto aprovado 50




(o]

Outras obras nao especificadas 50

7 Outras construgcdes nio especificadas 100

TABELA — | (Art. 1°, item VI )
MODIFICACOES DOS ELEMENTOS GEOMETRICOS, OBRA PARALISADAS.

ANEXO AO DECRETO N° 1.463

ALIQUOTA
ITEM DISCRIMINAQAO SOBRE O VALOR
PADRAO (%)
Prédios residenciais, industriais, comerciais
ou profissionais
Padrdes:
1 | - Luxo 100
Il - Alto 80
[l - Normal 60
IV — Baixo 50
2 Em taipa 40
3 Estrutura de madeira 50
4 Estrutura metalica 60
5 Outras obras nao especificadas 40

DECRETO N°1.483, DE 30.DE AGOSTO DE 1985

DISCIPLINA E REVESTIMENTO EXTERNO DOS
PREDIOS COM PADROES CONSTRUTIVOS ALTO E LUXO.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, usando
das atribuicbes que lhe sdo conferidas pela Lei Complementar n°® 26, de 04 de
dezembro de 1981 (Lei organica doa Municipios).

DECRETA:
Art. 1° - As edificagcbes em geral enquadradas nos padrdes construtivos ALTO e
LUXO deverao ter revestimentos externos especiais a critério do 6érgao da PMJP,

responsavel pela concessao Alvara de Licenca para construgao.

Art. 2° - Os revestimentos, especiais acima referidos, serdo os definidos por Ato
Interno do Coordenador Geral de Planejamento.

Art. 3° - Este Decreto entrara em vigor, na data de sua publicacdo revogaras as
disposicdes em contrario.




PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA EM 30 DE AGOSTO DE 1.985.

OSWALDO TRIGUEIRO DO VALLE
(Prefeito Municipal)

CARLOS ALBERTO B. PIMENTEL
(Secretario de Planejamento)

DECRETO N° 1.522 DE 18 DE DEZEMBRO DE 1985.

ALTERA DISPOSITIVOS DO DECRETO N° 511 DE 15 DE DEZEMBRO DE 1973,
QUE TRATA DO PADRAO CONSTRUTIVO DAS EDIFICACOES, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE J OAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, usando das
atribuicées que lhe confere o Art. 22, Inciso V e Art. 63, da Lei Complementar n° 26,
de 04 de dezembro de 1981 (Lei Organica dos Municipios), e tendo em vista o
dispositivo o item 01, n® 1 e letra b, e item 02, n° 1, letras A e B. da Tabela IV, da Lei
n° 2.101, de 30 de dezembro de 1975.

DECRETA:

Art. 1° - A aplicacdo da tabela de Taxa de Licenca para execugcdo de obras
particulares, de que trata a Lei n°® 2.101, de 30 de dezembro de 1975, sera feita no
tocante as edificagdes em geral, levando-se em consideragdo o padrao construtivo
da obra.

Art. 2° - O padréao construtivo a que se refere o artigo anterior, sera determinado em
funcao dos seguintes elementos:

| — Localizagao

Il — Testada do terreno

Il — Area de construcéo

IV — Especificagdes técnicas basicas

Art. 3° - A determinagédo do padrdo construtivo sera feito observando-se a seguinte
classificagao:

| — Baixo

Il — Normal
[l — Alto

IV — Luxo

Art. 4° - A classificagao dos padrdées mencionados no artigo anterior, proceder-se-a



com base nas caracteristicas constantes nas tabelas anexas.

Art. 5° - A classificacdo das edificagdes nos diversos padrbes construtivos sera,
considerando-se a especificacdo técnica basica, como elemento essencial e
indispensavel, e a observancia de pelo menos duas das caracteristicas expressas
nos ltens |, Il e Ill do Art. 2°, do presente Decreto.

Art. 6° - Concluida a obra em desacordo com as especificagcdes técnicas
apresentadas no Boletim de Classificagdo, cabera ao Municipio reclassificar o
imével, conforme as alteragdes detectadas, cobrando-se os respectivos tributos, com
base nas Tabelas em vigor.

Paragrafo Unico — O Municipio ndo se obriga por ressarcimento de tributos, quando
da modificacdo de padrdes.

Art. 7° - Este Decreto entrara em vigor a partir de 1° de janeiro de 1986, revogadas
as disposi¢gdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, EM 18 DE DEZEMBRO DE 1985.

OSWALDO TRIGUEIRO DO VALLE
PREFEITO MUNICIPAL

CARLOS ALBERTO B. PIMENTEL
SECRETARIO DE PLANEJAMENTO



ANEXO | — USO RESIDENCIAL

USO RESIDENCIAL

PADRAO

LOCALIZACAO

TESTADA DO
TERRENO (m)

AREA DE
CONSTRUGAO
(m*)

ESPECIFICACOES TECNICAS
BASICAS

baixa

Zona expansao
urbana

>12

- >100 -

Estrutura em alvenaria e
vergas, coberta madeira e
telha, sem forro, piso misto
(cimento), revestimento simples

Normal

Zona urbana

12a17

101 a

20a24 150

<120

Estrutura em concreto e
alvenaria, caixa de

coberta em laje mista ou
concreto armado. llhas; piso
misto (ladrilho hidraulico,
ceramica). Revestimento em
massa unica e ou ceramica, na
cozinha e W.C.

Alto

Zona urbana

17 a 36

251a
400

121 a

24 a 36 180

Estrutura em concreto armado
e alvenaria em laje e telha, ou
cobertura especial, piso em
marmore, marmorite e/ou taco,
revestimento em duas massas,
azulejos ou revestimentos
especiais a perguntar.

Luxo

Zona urbana

400 | > 180

Estrutura em concreto armado
e alvenaria em laje e telha, ou
cobertura especial, piso em
marmore, marmorite e/ou taco,
revestimento em duas massas,
azulejos até ou revestimentos
especiais

e individuais.




ANEXO Il = USO PRODUTOR INDUSTRIAL, COMERCIAL E PRESTADOR DE

SERVICOS.

USO PRODUTOR INDUSTRIAL, COMERCIAL E PRESTADOR DE SERVICOS.

PAVILHAO - ETSEC';A(;)LLAOS’
INDUSTRIAL, EDF ’
BANCOS, GALPAO, PADRA'O CLINICA
ClNEMAS, GARAGEM, PUBLICO é HOSPITAL
GINASIOS DEPISDS;TO - COMERCIAL,
PADRAO : LOJAS E
|NDUSTB|AL SALAS
AREA DE AREA AREA AREA DE
TEST TEST DE TEST DE
CONSTR TESTA | CONSTR
ADA UQAO( ADA CONSNT ADA CONSNT DA (m) UQAO(
m) | Y%2°0 ] m) | RUGA | (m) | RUGA -
O(m?) O(m?)
Baixo =12 | = 500 -
12 a 501 a 12 a
Normal 36 1.000 17 <250 12a17 | < 250
15 a > 17 a 251 a 251 a
Alto o5 | <300 | >36 1 4600 | 36 | 400 | 17236 ‘400
Luxo > 25 > 330 > 36| > 400 | > 36 > 400

Nota: A localizagdo e as especificagcbes técnicas sao idénticas as do uso
Residencial.




DECRETO N° 1.632, DE 14 DE JULHO DE 1987.

REGULAMENTA A COMISSAO EXTRAORDINARIA DE RECURSOS —
C.E.R., CRIADA PELA LEI N°5.313, DE 26 DE JUNHO DE 1987.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, no uso das atribuigdes que lhe
sao conferidas,

DECRETA:

Art. 10 — A comissao Extraordinaria de Recursos — C.E.R. pela Lei n0 .313, de 26 de
junho de 1987, funcionara como instdncia administrativa complementar,
subordinada diretamente ao da Coordenadoria Geral de Planejamento — COPLAN,
da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa e submetida aos dispositivos legais que
disciplinam a estrutura organizacional da PMJP e da

Art. 20 — A C.E.R,, tera por finalidade:

a. Analisar, como instancia recursal, projetos especificos de relevante interesse
sdcio-econdmico para o desenvolvimento do municipio;

b. Compatibilizar tais projetos com os Cdédigos de Urbanismo e de Obras, e de
Posturas do Municipio;

c. Adaptar e adequar os Codigos de Urbanismo e Obras e Posturas as
necessidades do desenvolvimento do municipio de Joao Pessoa;

d. Inibir, através de san¢des administrativas, inclusive.

Art. 30 — A C.E.R. sera composta pelos seguintes titulares:
I. - O Secretario-Coordenador da COPLAN, que sera seu Presidente;
[I. - O Coordenador- Adjunto da COPLAN, que sera o vice-presidente;
[ll. - O Diretor de Departamento de Planejamento Urbano;
IV. - O Diretor do Departamento de Planejamento Geral e

V. - O Diretor do Departamento de Fiscalizagao de Obras e Posturas.

§ 1° - Serdo membros suplentes da C.E.R.:



I. Diretor da Divisdo de Estudos e Projetos Urbanisticos;
II. Diretor de Divisdo de Analise de Projetos e Licenciatura;

I1l. Diretor da Divisao de Controle de Obras e Posturas.

§ 2° - Os suplentes assumirdo, automaticamente, na auséncia de qualquer membro
titular, sendo convocados na ordem determinadas no paragrafo anterior.

§ 3°- AC.E.R., sera secretariada por um funcionario da COPLAN , designado pelo
Secretario-Coordenador.

Art. 4°- A C.E.R. funcionara até que entrem em vigor os Codigos de Urbanismo, de
Obras e de Posturas do Municipio de Jo&do Pessoa.

Art. 5°- A C.E.R. se reunira ordinariamente uma vez por semana e
extraordinariamente sempre que convocada pelo presidente.

Art. 6°- Poderao recorrer a C.E.R., das decisdes proferidas por 6rgaos regulares da
COPLAN, as partes interessadas, desde que comprovem uma das seguintes
alternativas:

I. Que o projeto especifico propiciara um numero significativo de empregos na
cidade de Jodo
Pessoa;

Il. Que o projeto especifico acarretara um incremento expressivo na arrecadacgao de
tributos municipais, estaduais ou federais, contribuindo desta forma para o
desenvolvimento regional e nacional,;

[ll. Que o projeto especifico atendera aos anseios de equipamentos e servigcos
basicos da comunidade local;

Art. 7°- O Secretario-Coordenador e o Coordenador-Assistente da COPLAN poderéao
acionar a C.E.R. por iniciativa préopria, ou atendendo a solicitacdo de qualquer dos
orgaos integrantes da estancia regular da Coordenadoria, para os fins previstos nas
alineas no art. 2°.

Art. 8°- Na execucao da finalidade prevista na alinea E do artigo 2°, a C.E.R. podera
rever, através de decisdo fundamentada, dispositivos da legislagdo do Municipio de
Jodo Pessoa que configuram obstaculo administrativo de natureza juridico-legal a
realizagcdo de atividades essenciais ao desenvolvimento urbano e a melhoria da
qualidade de vida e do meio ambiente, e que tenham sofrido interacdo determinada
pela administragdo publica, federal, estadual, municipal, ou por atos reiterados de
integrantes da comunidade, criando situagdo de fato que merega ser reconhecida
pela PMJP.



Art. 9°- Na execucao da finalidade prevista na alinea D, art. 2°, a C.E.R. podera
aplicar sangdes pecuniarias proporcionais ao valor do solo criado ou conquistado
irregularmente.

§ 1° - As sancgdes pecuniarias serao calculadas dentro dos seguintes critérios:

a) Infragcdes do indice de aproveitamento: Vsa = 0,30 (Acp x Vut)

b) Infragdes da Taxa de Ocupacao: Vso = Ao x Vut

c) Infragdes dos recuos: Vsr = 1,50 (Acr x Vuc)

d) Valor total da sancéao: Vst = Vsa + Vso + Vsr

§ 2° - O significado da notagao utilizada no §1° deste artigo € o seguinte:

Vsa: Valor da sang¢ao pecuniaria devido a infragao do indice de aproveitamento.

Vso: Valor da sangao pecuniaria devido a infragdo da taxa de ocupagao

Vsr: Valor da sancado pecuniaria devido a infragdo dos recuos exigidos pela
legislagao vigente.

Vst: Valor da sangao pecuniaria total devida pelo infrator.

Acp: Acréscimo da area construida sem ferir os recuos, em metros quadrados.
Ao: Acréscimo de area ocupada do terreno, em metros quadrados.

Acr: Acréscimo de area construida infringindo os recuos, em metros quadrados.

Vuc: Valor do metro quadrado de area construida estabelecido pela Caixa
Econdmica Federal para o mesmo padrao de construgao.

Vut: Valor do metro quadrado do terreno, estabelecido por comisséo de avaliacao da
COPLAN.

Art 10° - A C.E.R. podera, excepcionalmente, por decisdo de seu presidente, solicitar
parecer de consultoria técnica sobre processos que envolvam matéria de alta
especializagao.

Art 11° - Para cada processo submetido a C.E.R. sera designado um relator, que néo
podera ser o Presidente.

Art 12° - O relator apresentara, por escrito, o seu parecer, do qual constara o resumo
da decisao recorrida, no caso do Art...., ou da solicitacdo, no caso do Art. 6°, e os
fundamentos da decisao.

Art 13° - Qualquer dos membros da C.E.R. podera pedir vistas, uma vez, do
processo em julgamento, devendo apresentar seu parecer na sessao seguinte.

Art 14° - As decisbes serao assinadas pelo Presidente e pelo relator.



Art 15° - Se o parecer do relator for vencido, lavrara a decisdo o membro da C.E.R,,
cujo parecer for vencedor.

Art 16° - Das sessoes da C.E.R., serdo lavradas atas que transcreverao as decisdes
tomadas e serao assinadas por todos os membros presentes da comissao.

Art 17° - O Presidente da C.E.R. tera direito a voto ordinario e, em caso de empate,
a voto de desempate.

Art 18° - Cada membro da C.E.R. percebera gratificacdo por produtividade,
correspondente a vinte por cento do salario minimo regional, por processo julgado
pela comissao.

Paragrafo unico - Os membros suplentes terdao direito a gratificacdo referida no
caput deste artigo somente quando convocagdes e na propor¢do dos processos
julgados durante suas permanéncias na comissao.

Art 19° - A receita proveniente das sang¢des pecuniarias referidas no art.9° seréo
recolhidas, através de guias de depdsito, na conta bancaria especifica, e somente
podera ser aplicada em casos de construgdo, ampliagdo, manutencdo e
aparelhamento de escolas municipais.

Art 20° - Este decreto entrara em vigor na data da sua publicagéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, EM 14 DE JULHO DE 1997.

ANTONIO CARNEIRO ARNAUD
(Prefeito)

DECRETO N° 2.778 DE 10 DE JANEIRO DE 1995

ESTABELECE O N° MINIMO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO  NAS
EDIFICACOES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, no uso
de suas atribuicbes que Ihe sédo conferidas pelos artigos 50 , item I, 60 item V e 76,
inciso |, letra “n”, da Lei Organica do Municipio de Jodo Pessoa, de 02 de abril de
1990, e a lei Complementar n0 3 de 30 de dezembro de 1992, Plano Diretor da
Cidade de Joao Pessoa.

DECRETA:

Ar t. 10 — Fica estabelecido que as areas destinadas aos estacionamentos ou guarda
de veiculos, em qualquer edificacdo da cidade, serao definidas de acordo com as
seguintes exigéncias:



§ 10 — As edificagdbes comerciais e de prestacao de servicos deverao, no minimo,
reservar uma vaga para cada unidade auténoma.

§ 20 — As edificacbes voltadas para o uso residencial multifamiliar, em qualquer
zona, deverdao no minimo, reservar uma vaga para cada unidade habitacional.

§ 30 — As edificagbes que abrigarem usos mistos em qualquer zona deverao no
minimo, reservar uma vaga para cada unidade autbnoma, independente do uso.

Art. 20 — Fica proibida a utilizacdo da area do afastamento frontal, para
estacionamento coberto, salvo nos casos previstos.

§ 10 — Nas zonas residenciais nos usos habitacionais, serdo permitidos
estacionamentos descobertos nos afastamentos frontais.

§ 20 - O outros usos permitidos nas zonas residenciais também poderao utilizar o
afastamento frontal para estacionamento descoberto, quando este afastamento for
maior ou igual a cinco metros, deixando livre o passeio publico.

Art. 30 — Todos os processos de aprovagao de Projetos de construgao de edificagdes
residenciais em andamento, inclusive de pré-analise, aprovados anteriormente,
deverao obedecer ao disposto neste Decreto.

Art. 40 — Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 50 — Revogam-se as disposi¢des em contrario.

FRANCISCO XAVIER MONTEIRO DA FRANCA
(PREFEITO)

DECRETO N° 3.793/ 99 DE 24 DE MARCO DE 1999.

REGULAMENTA AS NORMAS TECNICAS PARA O LICENCIAMENTO DE
EQUIPAMENTOS DE TELEFONIA  CELULAR E DEMAIS TIPOS DE
TRANSMISSOES.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, no uso das atribuigbes que lhe
sao conferidas pelo Art. 60, inciso V, da Lei Organica do Municipio de Jodo Pessoa e
de conformidade com o art. 70, paragrafo unico, da Lei 1.347 de 27.04.71.

DECRETA:

Art. 10 — A concessao, pelos 6rgaos competentes da Prefeitura Municipal de Joao
Pessoa, de licenga para a instalagao de equipamentos de Telefonia Celular e demais



tipos de transmissdes, deverao obedecer as seguintes normas técnicas:

§ 10 — O terreno disponivel para as instalacbes dos equipamentos de telefonia e
demais tipos de transmissdes devera ter area util de 360,00m2 (trezentos e sessenta
metros quadrados).

§ 20 — Nao sera permitida a instalagdo de equipamentos em lotes edificados com
uso residencial.

§ 30 — Nao sera permitida a instalagdo de equipamentos em lotes edificados com
usos comerciais, servigos e institucionais, desde que os mesmos distem cinco
metros para estas edificagoes.

§ 40 — As torres de telecomunicagdes e demais equipamentos, quando implantados
em lotes de esquina, deverao ter tantos recuos frontais, quantas forem as frentes
dos lotes para logradouros, exigindo-se o minimo de 5m (cinco metros) para estes
recuos, sendo os demais afastamentos considerados laterais e, nestes casos,
inexistem recuos de fundos.

§ 50 — O afastamento lateral minimo, sera igual ao recuo de fundos, sendo o menor
afastamento igual a 2m (dois metros) para as edificagdes e o minimo de 4m (quatro
metros) para as torres de transmissdes.

§ 60 — A ocupagao maxima permitida sera de 50% (cinquenta por cento) da area do
lote e quando implantadas conjuntamente com outros usos, quando permitidos,
devem-se observar as construcdes existentes as quais serdao computadas para o
calculo da taxa de ocupacéo.

§ 70 — Os equipamentos de Telefonia Celular e demais tipos de transmissdes, seréo
permitidos em qualquer zona urbana.

Art. 20 - O licenciamento deve obedecer aos tramites normais de acordo com a
documentagédo exigida para qualquer edificagdo, conforme documentos exigidos pelo
Formulario de obtencao de Alvara da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente, acrescentando-se da Anuéncia prévia do 6rgao Técnico Responsavel do
Ministério das Comunicagdes.

Ar t. 30 — Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

PAGCO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, EM 24 DE MARGO DE
1999.

CICERO DE LUCENA FILHO
(PREFEITO)

DECRETO N° 4.225 DE 11 DE ABRIL DE 2001.

DISPOES SOBRE A ALTERAGAO DO PERIMETRO DA ZONA ADENSAVEL
PRIORITARIA DA ZONA URBANA DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA.



O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, no uso de das atribuicdes que
Ihe sdo conferidas pelo art. 22, § 80 inciso Il, da Constituicdo do Estado da Paraiba,
combinado com o art. 60, inciso V da Lei Orgéanica para o Municipio de Jodao Pessoa,

DECRETA:

Art. 10 — Fica modificado o Perimetro da Zona Adensavel Prioritaria do Municipio
de Joao Pessoa, em conformidade com as alteracbes da capacidade efetiva de
suporte da infra-estrutura e da Rede Viaria Principal Basica, instalada, em
consonancia com o art. 20 da Lei complementar n0 03 (Plano Diretor Fisico do
Municipio de 30 de dezembro de 1992).

Art. 20 — A Zona Adensavel nao Prioritaria limitada pela Avenida Flavio Ribeiro
Coutinho, divisa dos Municipios Jodao Pessoa/Cabedelo e pelas Av. Artur Monteiro de
Paiva Av. Joao Mauricio, fica modificada para uma Zona Adensavel Prioritaria, onde
as construgcdes nesta area poderdo apresentar os seguintes coeficientes de
aproveitamento.

§ 10 - O indice de aproveitamento igual a 4,0 sera permitido para todos os lotes
inseridos na area delimitada pelo seguinte perimetro: ao sul com a Av. Governador
Flavio Ribeiro Coutinho; a oeste pela divisas dos Municipios Jodo Pessoa/Cabedelo;
ao Norte com a Av. Francisco Leocardio Ribeiro Coutinho, Rua Bel. José de Oliveira
Curchatruz e Rua Professor Luiz Raimundo B. de Carvalho; a Leste com a Av. Joao
Mauricio, sera admitido o indice de aproveitamento igual a 4,0 para todos os lotes
que fazem frente para o limite norte acima definido.

§ 20 — O indice de aproveitamento igual a 2,0 sera permitido para os lotes inseridos
a partir do limite norte definido no paragrafo anterior, até a divisa deste Municipio
com o de Cabedelo.

Art. 30 — este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 40 — Revogam-se as disposi¢des em contrario

PACO DE PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, em 11 de abril de 2.001.

CICERO DE LUCENA FILHO
(PREFEITO)

DECRETO N° 5.285/05, DE 29 DE MARCO DE 2005

ESTABELECE INSTRUQOES NORMATIVAS DE APRIMORAMENTO DA
LEGISLACAO URBANISTICA VIGENTE.



O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, Estado da Paraiba, no uso das
atribuicbes que lhe sédo conferidas pelo art. 22, §8°, inciso Il, da Constituicado do
Estado da Paraiba, combinado com o art. 60, inciso V e XXXIV, da Lei Organica do
Municipio de Joao Pessoa, e de conformidade com o art.328, paragrafo unico, da Lei
n°® 2.102 de 31 de dezembro de 1975, modificada pela Lei n° 2.699 de 07 de
novembro de 1979,

DECRETA:

Art 1° - Fica estabelecido, mediante este Decreto, instru¢des normativas de
aprimoramento da Legislagdo Urbanistica vigente.

Paragrafo unico — O disciplinamento de que trata o “caput” deste artigo refere-se,
especificamente, aos seguintes casos:

| — atualizar e adotar indices urbanisticos dos quadros de zoneamento de usos do
solo;

Il — uso residencial multifamiliar com até 10 (dez) habitagdes, por lote agrupados
verticalmente, classificada com a simbologia R8;

Il — afastamento para edificagdes verticais em lotes de terrenos que apresentem
perimetro com linhas de limites irregulares;

IV — estabelecer e adotar especificagbes para as diversas tipologias nos quadros de
zoneamento de usos do solo;

V — estabelecer percentual de solo permeavel em edificagcbes verticais;
VI — area de circulagao minima para veiculos em edificagdes verticais;

VIl — disciplinar afastamentos laterais e de fundos das lajes de cobertura dos
estacionamentos de edificacdes verticais;

VIII — disciplinar o uso do Flat ou Apart-hotel.

Art. 2° - Passam a ser adotados os indicadores urbanisticos constante dos quadros
de zoneamento de usos do solo em anexo.

Paragrafo unico — O mapa de zoneamento de uso de solo do municipio, em anexo, é
parte integrante deste Decreto.

Art. 3° - O uso residencial multifamiliar com até 10 (dez) habitagbes por lote
agrupadas verticalmente, em edificagdes que tenham no maximo 03 (trés)
pavimentos sem pilotis ou pilotis mais 02 (dois) pavimentos tipos, passam a ser
disciplinados com os seguintes parametros urbanisticos:

| - fica codificada a simbologia R8 para esta tipologia;

Il - s6 sera permitido em Zonas Residenciais codificadas como ZR2, ZR3 e ZR1,
esta ultima apenas na Praia do Bessa;

Il - serdo adotados os seguintes parametros para aprovagéo de projetos:



Area minima do terreno = 360,00 m2 — Testada minima = 12,00 m

Recuo frontal = 5,00 m

Recuo lateral = 1,50 m

Recuo de fundos = 3,00 m

Ocupacéo = 55%

Coeficiente de aproveitamento maximo igual aos estabelecidos para as Macrozonas,
conforme Lei Complementar nO0 03 (Plano Diretor do Municipio de Jodo Pessoa) e
Decreto Municipal n0 4.225 de 11/04/01.

IV - ndo sera permitido nenhum saque nos recuos laterais e de fundos;

V - sera obrigatéria a reserva de, no minimo, de uma vaga de garagem para cada
unidade autdbnoma, conforme Decreto Municipal n0 2778/95 de 10/01/95. Pode ser
utilizado o recuo frontal descoberto e ndo sera admitida vaga de garagem confinada.
A dimensdo minima da vaga de garagem para cada unidade autbnoma sera a
prevista pelo artigo 70 da Lei 2.102/75 (Cddigo de Urbanismo).

Art. 4° - Os procedimentos a serem adotados para utilizacdo de afastamentos
minimos em projetos de edificagbes verticais, inseridos em lotes de terrenos de
configuracdo geomeétrica irregular obedecerao as seguintes regulamentacoes:

| - ndo sera permitido recuo médio;

Il - s6 sera admitido afastamento minimo, para os usos onde afastamentos laterais e
de fundos sejam calculados pelas formulas 3+H/10 ou 4+H/10, de acordo com as
tabelas de uso e ocupagao do solo, para as diversas zonas do municipio de Joao
Pessoa, em conformidade com a Lei 2699/79 (Codigo de Urbanismo);

lll - em terrenos de configuragdo geométrica irregular sera admitido o afastamento
minimo AMin.(férmula abaixo descriminada), nos afastamentos laterais e ou de
fundos numa extensdo maxima de 40% da lamina, no lado onde a divisa ndo for
paralela a lamina do prédio;

Af Min = (AP-k /2) + k

Onde Af min = afastamento minimo admitido,

AP = afastamento progressivo calculado em fungéo da altura do edificio, para o uso
na zona correspondente,

k = constante das formulas 3+H/10 ou 4+H/10, admitidas para o calculo do recuo na
zona em que o lote estiver inserido.

a) quando o projeto apresentar em uma das divisas lateral e/ou de fundos
afastamento igual ou superior ao dobro exigido, admite-se usar a formula do
afastamento minimo para a divisa oposta e paralela a esta (ver figura anexa).

IV - sera exigida a apresentacdo do levantamento topografico e as devidas
angulacdes do terreno para todos os projetos de edificagdes R5, R6, CP/SP.

Art. 5° - Serdo estabelecidas e adotadas as seguintes especificagbes para as
diversas tipologias nos quadros de zoneamento de usos do solo:



| —afastamentos:

a) as caixas de escadas, pogcos de elevadores e circulagbes de uso comum em
edificagées verticais, cujos afastamentos laterais e ou de fundos, sdo calculados
pelas formulas 3+H/10 ou 4+H/10 serdao permitidas com o afastamento minimo
regulamentado pelo inciso lll, do art. 4°, deste Decreto;

a.1 - nos casos especificos de terrenos de configuragdo geométrica irregular, a
permissao para a utilizacdo do afastamento minimo, destinado aos compartimentos
citados no item anterior, fica condicionado ao percentual maximo de 40% da lamina,
onde este afastamento é permitido (figura 01).

b) a projecdo do corpo do edificio para o exterior (saque) de 0,50 (cinquenta
centimetros) sobre os afastamentos laterais e ou de fundos, sera permitido nas
edificagdes em uma extensdo maxima de 40% (quarenta por cento) do comprimento
da lamina nos seguintes casos:

b.1 - nos usos R1, R5, R6, CL//SL, CB/SB e CP/SP a partir do pavimento acima do
térreo, quando destinados a balangos, sem abertura de vaos de iluminacao e
ventilagao;

b.2 - em edificagbes verticais cujos afastamentos sdo calculados pelas formulas
3+H/10 ou 4+H/10, quando destinados a armarios e circulagdes de uso comum que
nao apresentem aberturas de vaos de iluminacgao e ventilacio;

b.3 - em todos os casos sera permitida a execugédo de jardineiras, resguardando o
percentual maximo admitido.

c) ndo serdo computados, para efeito de altura no calculo do afastamento
progressivo em edificagdes verticais, os pavimentos destinados a semi-subsolo,
pilotis, mezanino, garagens;

d) o afastamento lateral entre os blocos nos usos R5, R6, CB/SB e/ou CP/SP sera
de uma vez e meia o afastamento lateral minimo exigido para o uso na zona;

e) estabelecer a taxa de ocupagao maxima de 35% para o uso R5 nas Zonas ZR1 e
ZR3.

Il - das coberturas:

a) sera considerado pavimento de cobertura, aquele cuja area coberta ndo extrapole
a 50% (cinquenta por cento) da area do pavimento tipo. Nos usos calculados pelas
féormulas 3+h/10 ou 4+h/10 nao sera permitida a tolerancia de 10%, para a area de
construcao da cobertura. Neste caso, este pavimento ndo entrara para o calculo do
recuo progressivo, estabelecido para edificagdes verticais.

[l - dos usos tolerados:
a) 0s Usos comerciais e servigos serado permitidos conjuntamente com todos os usos

residenciais, quando compativeis e classificados nas respectivas zonas, respeitadas
as vagas de estacionamento de veiculos, exigidas para os usos isoladamente.



Art. 6° - O percentual de solo permeavel em edificagdes verticais sera estabelecido
mediante as seguintes diretrizes:

| — é considerado solo permeavel, a cota do terreno natural destinado a drenagem de
aguas pluviais, sobre o qual € obrigatoério ajardinamento;

Il — em todas as edificagdes verticais € obrigatério um percentual minimo de 4%(dois
por cento) de area total do lote, destinado ao solo permeavel;

Il — em casos de lotes com mais de uma frente sera obrigatério o percentual minimo
de 4% (quatro por cento) de solo permeavel da area do lote por numero de frente;

IV — os passeios publicos deverdo apresentar um percentual de no minimo 10% (dez
por cento) de sua area total destinados a ajardinamentos, resguardando a largura
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para circulacdo de pedestres, em
pavimento plano a partir do limite com o meio fio.

Art. 7° - A area de circulagdo minima para veiculos em edificagdes verticais sera
disciplinada mediante os parametros que se seguem:

| — as areas livres para circulagado de veiculos, destinadas a patios de manobras, a
partir da vaga da garagem estabelecida no artigo n°® 70 da lei 2102/75, (2,30 x
5,10m), deverédo obedecer aos seguintes critérios:

a) possuir patio de manobra com area nunca inferior a 11,73m? (onze metros e
setenta e trés centimetros quadrados);

b) satisfazer a relagdo CR x LR = 11,73 m?, onde:
CR = comprimento do rolamento, nunca inferior a 4,00m (quatro metros);
LR = largura do rolamento, nunca inferior a 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

¢) quando as vagas estiverem dispostas em fileiras, deverao distar, apés a largura
minima da vaga (2,30m), quatro metros para qualquer obstaculo paralelo a esta;

d) quando as vagas de estacionamento estiverem dispostas em angulos de 60°,45°
e/ou 30° devera ser observado o anexo da Portaria da STTRANS n° 047/2002 —
Layout de vagas de estacionamento;

e) quando a legislagao urbanistica exigir mais de uma vaga para a mesma unidade
autébnoma, estas poderao apresentar-se confinadas®*.

Neste caso sera exigida uma vaga com dimensdes minimas de 2,30m x 5,10m,
sendo admitida para as demais vagas dimensdes minimas de 2,30m x 4,00m.

* Vagas confinadas — sdo vagas dispostas em série, as quais utilizam o mesmo patio
de rolamento, s6 sendo permitidas quando destinadas a uma mesma unidade
autbnoma;

f) em caso de area de circulacdo de veiculos, quando nao destinadas a patio de
manobras esta devera apresentar largura minima de 3,00 (trés metros).

Art. 8° - Os afastamentos laterais e de fundos de lajes de cobertura dos
estacionamentos em edificagdes verticais serdo assim disciplinados:

| - as lajes de coberta dos estacionamentos em pilotis, quando edificadas a partir da



cota de meio fio, deverdo obedecer aos seguintes parametros urbanisticos (figura
02):

a) obedecer aos recuos frontais, estabelecidos para o uso na zona em que o lote
estiver inserido;

b) sera permitida a construgdo sobre as divisas laterais numa extensao de 70%
(setenta por cento) destas. Apds esta permissdo a construgdo devera obedecer ao
afastamento lateral minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), sendo
proibido neste afastamento a execug¢do de qualquer elemento de vedagao (inclusive
pérgulas), como também a execucgao de elementos estruturais (pilares e vigas);

c) distarem 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros) da divisa de fundos, nao
sendo admitida neste afastamento execug¢do de qualquer elemento de vedagao
(inclusive pérgulas), como também a execucado de elementos estruturais (pilares e
vigas);

d) devera obedecer a altura maxima de 3,00m (trés metros), onde a construgéo
sobre as divisas laterais € permitida.

Il - as lajes de coberta dos estacionamentos em pilotis, quando edificados acima da
laje de semi-subsolo, deverdo obedecer aos seguintes parametros urbanisticos
(figura 03):

a) obedecer aos recuos frontais, estabelecidos para o uso na zona em que o lote
estiver inserido;

b) a construgdo devera obedecer ao afastamento lateral minimo de 1,50m (um metro
e cinquienta centimetros), sendo proibido neste afastamento a execugao de qualquer
elemento de vedacgao (inclusive pérgulas), como também a execuc¢do de elementos
estruturais (pilares e vigas);

c) distarem 1,50m(um metro e cinqlenta centimetros) da divisa de fundos, nao
sendo admitida neste afastamento a execucdo de qualquer elemento de vedagao
(inclusive pérgulas), como também a execucao de elementos estruturais (pilares e
vigas);

d) devera obedecer a altura maxima de 4,00m (quatro metros) sobre as divisas
laterais.

Il - para pilotis edificados a partir da cota do meio-fio ou sobre semi-subsolo devera
ser observada a seguinte condi¢do para a utilizagdo da laje de coberta deste:

a) acima da altura estabelecida para as edificagbes onde a construgao sobre a divisa
€ permitida nos inciso | e Il d sera admitida a execugao de mureta, com altura nunca
superior a 1,20m(um metro e vinte centimetros);

b) quando a laje de coberta dos pilotis destinar-se a estacionamentos devera ser
executada uma jardineira de 50cm de largura, nas divisas onde a construgao é
permitida;

C) quando a laje de coberta dos pilotis destinar-se a area de lazer, devera ser



executada uma jardineira de 1,50m de largura na divisa onde a construgcao é

permitida.

Em caso de ocorrer destinagdo conjunta, ou seja, estacionamento e lazer, deverao
ser cumpridos o estabelecido nos subitens b e ¢ deste item para cada destinagao
quando isoladamente.

Art. 9° - O disciplinamento do uso Flat ou Apart-hotel nas zonas ZR1, ZR3 (Bessa),
ZT1, 212, ZT13, ZA1, ZA3 e ZA4, onde os mesmos sao permitidos, observara os
seguintes indices urbanisticos:

| — a edificagao devera observar os seguintes indices urbanisticos:

Permitidos Area Frente | Ocupacdao Altura AFASTAMENTOS
Minima | Minima | Méaxima Maxima | Frente | Lateral | Fundos
4 PV
_ (Pil+3PV TE=00
SB(FLAT) 1 36000 | 1200 | [ETTO ou 500 | 2°A0 | 3.00
TE+3PV) 4°=2.00
TE=00 ATE
_ 1°AO 4°=3.0
SP(FLAT) 1 60000 | 1500 | [ET70 | 5PV | 500 | 4°=200 | DE=
DE=3+(H | 3+(H/10
/10) )

Il — o empreendimento devera dispor dos seguintes servicos de apoio e areas

minimas:

Cozinha coletiva 6,00m2
Restaurante 20,00m2
Lavanderia 6,00m2
Recepc¢ao/Administragao 6,00m2
Wc masculino e Wc feminine 3,00m2
Woc para funcionarios 3,00m2

Il — a area de construgdo privativa maxima da unidade sera 60,00m2 (sessenta
metros quadrados);

IV — a edificagdo devera dispor de garagem para abrigar um numero de vagas
equivalente a 50% do numero de unidades do estabelecimento.

Art. 10 — Revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

Art. 11 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, em 29 de Margo de 2005.

RICARDO VIEIRA COUTINHO

(PREFEITO)
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ZONA RESIDENCIAL 1 (ZR1)

Usos __LOTE (9 EDIFICACAOQ (A)
PERMITIDOS viNIVA VINMA | MAXIMA ﬁ"l%f)m FRENTE AFASJ,L\ATEI;TLOS FUNDOS
R1 360,00 | 12.00 >0 . 5.00 1.50 3.00
R2 (1) | 450,00 | 15.00 50 2PV 5.00 1,50 3.00
R3 - . 50 2PV 5.00 1.50 3.00
R4 CONDOMINIO HORIZONTAL VER ANEXO 09
R5 (2) | 600,00 | 15.00 40 | 4ovies | 5.00 4.00 4.00
R5 600,00 | 15.00 35 4PV 5.00 4.00 4.00
R6 900,00 | 20.00 30 . 5.00 4+(N10) | 4+(h10)
R8 (3) | 360.00 | 12.00 55 | P2V | 5.00 1,50 3.00
CL=SL(4) | 360,00 | 12.00 50 3PV 5.00 1.50 3.00
CB=SB | 450,00 | 15.00 50 3PV 5.00 2.00 3.00
IL 600,00 | 15.00 50 2 PV 5.00 150 3.00
IPP (5) | 360,00 | 12.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00

1) OS ABRIGOS PARA AUTOMOVEIS, UM PARA CADA UNIDADE, PODERAO TER RECUO LATERAL = 0,0m.

(2) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,00M); PODE SER UTILIZADO
MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM AMBOS OS CASOS AS AREAS NAO VAO INCIDIR
NO CALCULO DO iNDICE DE APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O
NUMERO DE VAGAS PARA AUTOS.

(3) APENAS NA PRAIA DO BESSA
(4) AS EXIGENCIAS SAO AS MESMAS PARA O USO R1, EM VIRTUDE DESSES USOS OCORREREM SIMULTANEAMENTE.
(5) MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NIVEIS.

(A) VER MACROZONEAMENTO QUE ESTABELECE O INDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO POR ZONA, ARTIGOS 8, 9,
10, 11, 12 E 13 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

(B) NA ORLA MARITIMA VER ARTIGO 25 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORES AS EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO
CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES DESTINADAS AOS USOS R1, CLE SL.

CLASSIFICACAO DOS USOS: CL/SL ATE 450,00 m?
CBJ/SB ATE 1.300,00 m?
CP/SP ACIMA DE 1300,00m?
LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO; PV=PAVIMENTO TIPO;
CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTO.



ZONA RESIDENCIAL 2 (ZR2)

USOS — LOTE() EDIFICACAO (A)
R1 200,00 | 10.00 70 . 4.00 1.50 2.00

R2 (1) | 200,00 | 10.00 60 2PV 4.00 150 2.00
R3 - - 50 2 PV 4.00 150 2.00
R4 CONDOMINIO HORIZONTAL VER ANEXO 09

R5 (2) | 400,00 | 15.00 40 | ovicg | 500 3.00 3.00
R5 400,00 | 15.00 30 4PV 5.00 3.00 3.00
R6 600,00 | 20.00 30 - 5.00 3+(h/10) | 3+(h10)
R8 360.00 | 12.00 55 | P AV | 5.00 1,50 3.00

CL=SL (3) | 200,00 | 10.00 70 3PV 5.00 150 2.00

CB=SB | 300,00 | 15.00 60 3PV 5.00 1.50 2.00
IL 200,00 | 10.00 50 2PV 5.00 1.50 2.00

IPP (4) | 200,00 | 10.00 50 2PV 5.00 1.50 2.00

1) OS ABRIGOS PARA AUTOMOVEIS, UM PARA CADA UNIDADE, PODERAO TER RECUO LATERAL = 0,0m.

(2) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,00M); PODE SER UTILIZADO
MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM AMBOS OS CASOS AS AREAS NAO VAO INCIDIR
NO CALCULO DO INDICE DE APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O
NUMERO DE VAGAS PARA AUTOS.

(3) AS EXIGENCIAS SAO AS MESMAS PARA O USO R1, EM VIRTUDE DESSES USOS OCORREREM SIMULTANEAMENTE.
(4) MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NIVEIS.

(A) VER MACROZONEAMENTO QUE ESTABELECE O INDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO POR ZONA, ARTIGOS 8, 9,
10, 11, 12 E 13 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

(B) NA ORLA MARITIMA VER ARTIGO 25 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORES AS EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO
CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES DESTINADAS AOS USOS R1, CLE SL.

CLASSIFICAGAO DOS USOS: CL/SL ATE 450,00 m?
CB/SB ATE 1.300,00 m?
CP/SP ACIMA DE 1300,00m?

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO; PV=PAVIMENTO TIPO;
CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS



ZONA RESIDENCIAL 3 (ZR3)

Usos __LOTE (% EDIFICACAO (A)
PERMITIDOS iR WINMA | MAXIMA '\A"I/%'J)m FRENTE AFALSATTAENFLEA’\:TOS FUNDOS
R1 360,00 | 12.00 50 - 5.00 1.50 3.00
R2 (1) | 450,00 | 15.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00
R3 . . 50 2PV 5.00 1.50 3.00
R4 CONDOMINIO HORIZONTAL VER ANEXO 09
R5 (2) | 600,00 | 15.00 40 | sovice | 500 4.00 4.00
R5 600,00 | 15.00 35 4PV 5.00 3.00 3.00
R6 900,00 | 20.00 30 - 5.00 4+(h10) | 4+(h/10)
R8 360.00 | 12.00 55 | 2 500 1,50 3.00
CL=SL(3) | 360,00 | 12.00 50 3PV 5.00 150 3.00
CB=SB | 450,00 | 15.00 50 3PV 5.00 2.00 3.00
IL 600,00 | 15.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00
IPP (4) | 360,00 | 12.00 50 2 PV 5.00 1.50 3.00

1) OS ABRIGOS PARA AUTOMOVEIS, UM PARA CADA UNIDADE, PODERAO TER RECUO LATERAL = 0,0m.

(2) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,00m); PODE SER UTILIZADO
MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM AMBOS OS CASOS AS AREAS NAO VAO INCIDIR
NO CALCULO DO INDICE DE APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O
NUMERO DE VAGAS PARA AUTOS.

(3) AS EXIGENCIAS SAO AS MESMAS PARA O USO R1, EM VIRTUDE DESSES USOS OCORREREM SIMULTANEAMENTE.

(4) MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NIVEIS.

(A) VER MACROZONEAMENTO QUE ESTABELECE O INDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO POR ZONA, ARTIGOS 8, 9,
10, 11, 12 E 13 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

(B) NA ORLA MARITIMA VER ARTIGO 25 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORES AS EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO
CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES DESTINADAS AOS USOS R1, CLE SL.

CLASSIFICAGAO DOS USOS: CL/SL ATE 450,00 m?
CB/SB ATE 1.300,00 m?
CP/SP ACIMA DE 1300,00m?

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO; PV=PAVIMENTO TIPO;
CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS



ZONA AXIAL EPITACIO PESSOA (ZA1)

Usos ___LOTE EDIFICACAOQ (A)
PERMITIDOS wiRIA WINMA | MAXIMA '\A"I/_{EL'J)'\R"Q FRENTE AFALSATTAENFLEA’\:TOS FUNDOS
R1 450,00 | 15.00 50 - 5.00 150 3.00
R2 450,00 | 15.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00
R5 (1) | 600,00 | 20.00 40 | ovicg | 500 4.00 4.00
R6 900,00 | 30.00 40 - 6.00 3+(h/10) | 3+(h10)
CB=SB | 600.00 | 20.00 70 | P2V 600 e o 2.00
CP=SP | 600,00 | 30.00 7o bE .| ATES=60 ATE 3o 200 /32533;2:/2160)
=40 DE =3+(h/10)
CP.SPIR6 | 60000 | 2000 | =700 | ATEE=0 | gy g | ATE =20
) 40 DE=800 | pp 5, ") | DE=3+(V10)
IR 600,00 | 20.00 50 - 5.00 2.00 3.00
IPP (3) | 450,00 | 15.00 50 - 6.00 2.00 3.00

(1) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,00m); PODE
SER UTILIZADO MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM
AMBOS 0OS CASOS AS AREAS NAO VAO INCIDIR NO CALCULO DO INDICE DE
APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O
NUMERO DE VAGAS PARAAUTOS

(2).SERA OBRIGATORIO O ANDAR VAZADO (OU PILOTIS GARAGEM) SOBRE O USO
COMERCIAL COMO FORMA DE ISOLAMENTO DA ATIVIDADE COMERCIAL E/OU SERVICO, DO
USO RESIDENCIAL

(3). MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NIVEIS

(A) VER MACROZONEAMENTO QUE ESTABELECE O iNDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO
POR ZONA, ARTIGOS 8, 9, 10, 11, 12 E 13 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

(B) NA ORLA MARITIMA VER ARTIGO 25 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.
CLASSIFICACAO DOS USOS: CL/SL ATE 450,00 m?

CB/SB ATE 1.300,00 m?
CP/SP ACIMA DE 1300,00m?

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO; PV=PAVIMENTO TIPO;

CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS



ZONA AXIAL CRUZ DAS ARMAS (ZA2)

Usos __LOTE (%) EDIFICACAOQ (A)
e | FRENTE | OCUPAC. | ALTURA APASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA MAXIMA MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS

R1 300,00 | 10.00 50 . 5.00 1,50 3.00

R2 450,00 | 15.00 50 . 5.00 1.50 3.00

R5 600,00 | 15.00 30 4PV 5.00 3.00 3.00
R5 (1) | 600,00 | 15.00 40 | sovics | 500 3.00 3.00

R6 600,00 | 20.00 40 . 5.00 3+(h/10) | 3+(h/10)

i} TE =0.0
CB=SB | 450.00 | 15.00 70 3PV 5.00 OE 2200 2.00

TE+2 TE=00 | o _.°
CP=SP | 600,00 | 20.00 | =70DE . 500 | ATE2°=2.00 | (im0
=50 DE =3+(h/10)

IR 600,00 | 20.00 50 3PV 5.00 2.00 3.00
IPP(2) | 300,00 | 10.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00
CA (3) | 600,00 | 20.00 70 2PV 5.00 3.00 3.00
SE (3) 600,00 | 20.00 70 2PV 5.00 3.00 3.00

(1) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,00m); PODE
SER UTILIZADO MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM
AMBOS OS CASOS AS AREAS NAO VAO INCIDIR NO CALCULO DO INDICE DE
APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O
NUMERO DE VAGAS PARAAUTOS

(2). MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NiVEIS
(3). NAO PODEM FAZER FRENTE PARAAAV. CRUZ DAS ARMAS

(A) VER MACROZONEAMENTO QUE ESTABELECE O INDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO
POR ZONA, ARTIGOS 8, 9, 10, 11, 12 E 13 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORESNAS
EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES
DESTINADAS AOS USOS R1, CLE SL.

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO; PV=PAVIMENTO TIPO;
CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS



ZONA AXIAL TAMBAU (ZA3)

Usos __LOTE (%) EDIFICACAOQ (A)
I\GEFMAA FRENTE | OCUPAC. | ALTURA AFASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA MAXIMA MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS
R1 360,00 | 12.00 50 . 5.00 1,50 2.00
R2 450,00 | 15.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00
R5 600,00 | 20.00 30 4PV 5.00 4.00 4.00
R5 (1) | 600,00 | 20.00 40 | sovics | 500 4.00 4.00
R6 600,00 | 30.00 30 . 5.00 4+(h/10) | 4+(h/10)
CL=SL | 360,00 | 12.00 50 3PV 5.00 1,50 2.00
CB=SB | 360.00 | 12.00 70 | P2V 500 OE oo 2.00
TE+2 TE=0.0 .
CP=SP | 600,00 | 20.00 | =70DE . s00 | ATE2=2.00 | ATES -2
=40 - DE =3+(h/10)
TE+2 TE 0.0 .
CP SPIRG | 600,00 | 2000 | =70DE . ATE 20=2.00 | ATE 3°=2.0
(2) 40 5.00 DE =3+(h/10) DE=3+(h/10)
IR 600,00 | 20.00 50 . 5.00 2.00 3.00
IPP (3) | 360,00 | 12.00 50 . 5.00 1,50 3.00

(1) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,0M); PODE
SER UTILIZADO MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM
AMBOS OS CASOS AS AREAS NAO VAO INCIDIR NO CALCULO DO INDICE DE
APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O
NUMERO DE VAGAS PARAAUTOS

(2). SERA OBRIGATORIO O ANDAR VAZADO ( OU PILOTIS GARAGEM ) SOBRE O USO
COMERCIAL COMO FORMA DE ISOLAMENTO DA ATIVIDADE COMERCIAL E/OU SERVICO DO
USO RESIDENCIAL.

(3). MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NiVEIS

(A) VER MACROZONEAMENTO QUE ESTABELECE O INDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO
POR ZONA, ARTIGOS 8, 9, 10, 11, 12 E 13 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORESNAS
EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES
DESTINADAS AOS USOS R1, CL E SL.

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO; PV=PAVIMENTO TIPO;
CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS



ZONA AXIAL BESSA (ZA4)

Usos __LOTE (%) EDIFICACAO (A)

PERMITIDOS i VINIMA | MAXIMA '\A"I/_{EL'J)'\R"Q FRENTE AFALSATTAENFLEA’\:TOS FUNDOS
R1 360,00 | 12.00 50 . 5.00 1.50 3.00
R2 450,00 | 15.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00
R4 CONDOMINIO HORIZONTAL VER ANEXO 09
R5 600,00 | 20.00 30 4PV 5.00 4.00 4.00

R5 (1) | 600,00 | 20.00 40 | Preos’ | 500 4.00 4.00
R6 900,00 | 30.00 30 i 5.00 4+(h/10) | 4+(h10)
CB=SB | 360.00 | 12.00 70 3PV 5.00 OE oo 2.00
cP=sP | 60000 | 2000 | TEZ70 : 5.00 | D S4rin10) | DEcbrini0)
IB 600,00 | 20.00 50 i 5.00 2.00 3.00
IPP (2) | 360,00 | 15.00 50 . 5.00 1,50 3.00

(1) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,00m); PODE
SER UTILIZADO MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM
AMBOS 0OS CASOS AS AREAS NAO VAO INCIDIR NO CALCULO DO INDICE DE
APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O
NUMERO DE VAGAS PARAAUTOS

(2). MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NiVEIS

(A) VER MACROZONEAMENTO QUE ESTABELECE O INDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO
POR ZONA, ARTIGOS 8, 9, 10, 11, 12 E 13 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

(B) VER ARTIGO 25 DO PLANO DIRETOR QUE ESTABELECE A ALTURA MAXIMA DAS
EDIFICACOES

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORES~AS
EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES
DESTINADAS AOS USOS R1, CL E SL.

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO; PV=PAVIMENTO TIPO;
CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS



ZONA AXIAL BANCARIOS (ZA5)

Usos __LOTE (%) EDIFICACAOQ (A)
I\GEFMAA FRENTE | OCUPAC. | ALTURA AFASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA MAXIMA MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS

R1 300,00 | 10.00 50 - 5.00 1.50 3.00

R2 450,00 | 15.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00

R5 600,00 | 15.00 30 4PV 5.00 3.00 3.00
R5 (1) | 600,00 | 15.00 a0 | ooy | s.00 3.00 3.00

R6 600,00 | 20.00 40 - 5.00 3+(h/10) | 3+(h/10)

~ TE =0.0
CB=SB 450,00 | 15.00 70 3PV 5.00 OE 2200 2.00

TE+2 TE =0.0 TE =20
CP=SP 600,00 | 20.00 | =70DE ; 5.00 atE2=20 | [TEZER
=50 DE =3+(h/10)

IR 600,00 | 20.00 50 2PV 5.00 2.00 3.00
IPP (2) 300,00 | 10.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00
CA (3) 600,00 | 20.00 70 2PV 5.00 3.00 3.00
SE (3) 600,00 | 20.00 70 2PV 5.00 3.00 3.00

(1) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,00m); PODE
SER UTILIZADO MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM
AMBOS OS CASOS AS AREAS NAO VAO INCIDIR NO CALCULO DO INDICE DE
APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O
NUMERO DE VAGAS PARAAUTOS

(2). MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NiVEIS
(3). NAO PODEM FAZER FRENTE PARA A AV. BANCARIO SERGIO GUERRA.

(A) VER MACROZONEAMENTO QUE ESTABELECE O INDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO
POR ZONA, ARTIGOS 8, 9, 10, 11, 12 E 13 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORESNAS
EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES
DESTINADAS AOS USOS R1, CLE SL.

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO; PV=PAVIMENTO TIPO;
CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS



ZONA AXIAL MANGABEIRA (ZA6)

Usos __LOTE (%) EDIFICACAOQ (A)
I\GEFMAA FRENTE | OCUPAC. | ALTURA AFASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA MAXIMA MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS

R1 300,00 | 10.00 50 - 5.00 1.50 3.00

R2 450,00 | 15.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00

R5 600,00 | 15.00 30 4PV 5.00 3.00 3.00
R5 (1) | 600,00 | 15.00 a0 | ooy | s.00 3.00 3.00

R6 600,00 | 20.00 40 - 5.00 3+(h/10) | 3+(h/10)

~ TE =0.0
CB=SB 450,00 | 15.00 70 3PV 5.00 DE=20 2.00

TE+2 TE =0.0 TE =20
CP=SP 600,00 | 20.00 | =70DE ; 5.00 atE2=20 | [TEZER
=50 DE =3+(h/10)

IR 600,00 | 20.00 50 2PV 5.00 2.00 3.00
IPP (2) 300,00 | 10.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00
CA (3) 600,00 | 20.00 70 2PV 5.00 3.00 3.00
SE (3) 600,00 | 20.00 70 2PV 5.00 3.00 3.00

(1) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,00m); PODE
SER UTILIZADO MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM
AMBOS OS CASOS AS AREAS NAO VAO INCIDIR NO CALCULO DO INDICE DE
APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O
NUMERO DE VAGAS PARAAUTOS

(2). MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NiVEIS
(3). NAO PODEM FAZER FRENTE PARAAAV. JOSEFA TAVEIRA.

(A) VER MACROZONEAMENTO QUE ESTABELECE O INDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO
POR ZONA, ARTIGOS 8, 9, 10, 11, 12 E 13 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORESNAS
EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES
DESTINADAS AOS USOS R1, CLE SL.

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO; PV=PAVIMENTO TIPO;
CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS



ZONA AXIAL VALENTINA (ZAT7)

Usos __LOTE (%) EDIFICACAOQ (A)
I\GEFMAA FRENTE | OCUPAC. | ALTURA AFASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA MAXIMA MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS

R1 300,00 | 10.00 50 - 5.00 1.50 3.00

R2 450,00 | 15.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00

R5 600,00 | 15.00 30 4PV 5.00 3.00 3.00
R5 (1) | 600,00 | 15.00 a0 | ooy | s.00 3.00 3.00

R6 600,00 | 20.00 40 - 5.00 3+(h/10) | 3+(h/10)

~ TE =0.0
CB=SB 450,00 | 15.00 70 3PV 5.00 DE 5.0 2.00

TE+2 TE =0.0 TE =20
CP=SP 600,00 | 20.00 | =70DE ; 5.00 atE2=20 | [TEZER
=50 DE =3+(h/10)

IR 600,00 | 20.00 50 2PV 5.00 2.00 3.00
IPP (2) 300,00 | 10.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00
CA (3) 600,00 | 20.00 70 2PV 6.00 3.00 3.00
SE (3) 600,00 | 20.00 70 2PV 6.00 3.00 3.00

(1) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,00m); PODE
SER UTILIZADO MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM
AMBOS OS CASOS AS AREAS NAO VAO INCIDIR NO CALCULO DO INDICE DE
APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O
NUMERO DE VAGAS PARAAUTOS

(2). MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NiVEIS
(3). NAO PODEM FAZER FRENTE PARAAAV. FLODOALDO PEIXOTO.

(A) VER MACROZONEAMENTO QUE ESTABELECE O INDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO
POR ZONA, ARTIGOS 8, 9, 10, 11, 12 E 13 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORESNAS
EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES
DESTINADAS AOS USOS R1, CLE SL.

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO; PV=PAVIMENTO TIPO;
CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS



ZONA COMERCIAL DE BAIRRO (ZB)

Usos __LOTE (% EDIFICACAO (A)
R1 300,00 | 10.00 50 3PV 5.00 1.50 2.00
R2 350,00 | 10.00 50 2PV 5.00 1.50 2.00
R3 450,00 | 15.00 50 2PV 5.00 1.50 2.00
R5 (1) | 600,00 | 20.00 40 | sovics | 500 4.00 4.00
R5 600,00 | 20.00 30 4PV 5.00 3.00 3.00
R6 900,00 | 30.00 30 . 5.00 4+(h10) | 4+(h10)
CL=SL (2) | 300,00 | 10.00 50 3PV 4.00 1.50 2.00
CB=SB (2) | 450,00 | 15.00 70 3PV 4.00 o0 2.00
CP=sP(2) | 600,00 | 2000 |' X101 s5PV(™) |  5.00 Teo1sa0 3.00
B 450,00 | 15.00 50 2PV 5.00 2.00 3.00
IPP(3) | 300,00 | 12.00 50 2 PV 5.00 1.50 3.00
SE 600,00 | 20.00 50 2PV 5.00 1.50 2.00
CB/RS | 600,00 | 20.00 | pzoo - 5.00 LESve | 3+(hi0)

(1) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,00M); PODE SER
UTILIZADO MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM AMBOS OS CASOS
AS AREAS NAO VAO INCIDIR NO CALCULO DO iINDICE DE APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS
COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O NUMERO DE VAGAS PARAAUTOS

(2) PODE SER UTILIZADO O USO MISTO PARA OS CENTROS DE COMERCIOS OU SERVIGOS COM
TODAS AS COMBINACOES POSSIVEIS ( EX: CB/SP, CP/SP, CL/SB, ETC.). NESTES CASOS DEVEM SER
UTILIZADOS OS INDICADORES PARA O USO HIERARQUICO SUPERIOR.

(3). MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NIVEIS

(A) VER MACROZONEAMENTO QUE ESTABELECE O INDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO POR ZONA,
ARTIGOS 8, 9, 10, 11, 12 E 13 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

CLASSIFICAGAO DOS USOS: CL/SL ATE 450,00 m?
CB/SB ATE 1.300,00 m?
CP/SP ACIMA DE 1300,00m?

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORES AS EXIGIDAS PARA A
ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES DESTINADAS AOS USOS R1, CLE SL.

(**) TERREO + 04(QUATRO PAVIMENTOS)

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO; PV=PAVIMENTO TIPO;
CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS



ZONA COMERCIAL CENTRAL (ZC)

USOS __LOTE (% EDIFICACAO (A)

R1 - - - - - - -
SP (1) - - - - - - -
CP (1) - - - - - ; ]
R1(2) 360,00 12.00 50 8.00 5.00 1.50 3.00
CP (2) 300,00 10.00 70 8.00 4.00 0.00 3.00
SP (2) 300,00 10.00 70 8.00 4.00 0.00 3.00
IR (2) 300,00 10.00 70 8.00 4.00 1.50 3.00

(1) OBRAS DE RESTAURACAO TOTAL, PARCIAL OU EXTERIOR.

OBRAS DE PRESERVAGCAO AMBIENTAL PARA ASSEGURAR A VOLUMETRIA DO AMBIENTE,
ASSIM COMO AS CORES E AS FORMAS QUE ELE APRESENTA.

ESTAS OBRAS SO PODERAO SER APROVADAS PELO IPHAEP OU COMISSAO PERMANENTE
DO CENTRO HISTORICO, CUJAS EXIGENCIAS PODEM SOBREPOR AS DO CODIGO DE OBRAS
DO MUNICIPIO.

(2). OBRAS DE CONSTRUGAO COM REDUZIDA TAXA DE OCUPAGAO;

OBRAS SUJEITAS APENAS A LIMITAGAO DE GABARITO;

ESTAS OBRAS DEVERAO SER APROVADAS PELA PREFEITURA, OBEDECIDAS AS
RECOMENDAGOES DO IPHAEP E/OU COMISSAO PERMANENTE DO CENTRO HISTORICO.

(A) A TAXA DE OCUPACAO PODERA SER REDUZIDA, EM QUALQUER USO, A CRITERIO DA
PMJP, IPHAEP E CPCH, QUANDO VIER A COMPROMETER A VISIBILIDADE DE MONUMENTOS
OU DE CONJUNTOS ARQUITETONICOS DE MERITO.

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORES~AS
EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES
DESTINADAS AOS USOS R1, CL E SL.

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO; PV=PAVIMENTO TIPO;
CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS




ZONA COMERCIAL E SERVICOS1E 2 (ZCS1E 2)

USOS LOTE (9 EDIFICACAO (A)
N nﬁﬁm\ FRENTE | OCUPAC | AL TuRa AFASTAMENTOS
! MINIMA | 5o | MAXIMA | FRENTE | LATERAL | FUNDOS
R1 30000 | 10.00 50 - 5.00 1.50 3.00
R2 45000 | 15.00 50 2 PV 5.00 150 3.00
R3 450,00 | 15.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00
PL+ 4PV
R5 (1) 45000 | 15.00 40 o 5.00 4.00 4.00
R6 600,00 | 20.00 40 ] 5.00 3+(h/10) 3+(h/10)
TE+1 Te+1-00 | TEX1=00
CB/SBIR5 | 600,00 | 2000 | =70DE | 6PV 500 | pe-siioy | . DE
=40 3+(h/10)
TE + 1 _ TE +1=0.0
B C | 60000 | 2000 | =70DE . 500 | petsiioy | . DE
=40 3+(h/10)
ATE 3 ATE 3 AT§33OPV
CP=SP 600,00 | 2000 | PVv=70 ] 5.00 PV=00 | T30
DE =50 DE =3+(h/10) 0
IR 600,00 | 20.00 50 3 pV 4.00 3.00 3.00
IPP (3) 300,00 | 10.00 70 2 PV 5.00 0.00 3.00

(1) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,00m); PODE SER
UTILIZADO MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM AMBOS OS CASOS
AS AREAS NAO VAO INCIDIR NO CALCULO DO INDICE DE APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS

COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O NUMERO DE VAGAS PARAAUTOS

(2). SERA OBRIGATORIO O ANDAR VAZADO ( OU PILOTIS GARAGEM ) SOBRE O USO
COMERCIAL COMO FORMA DE ISOLAMENTO DA ATIVIDADE COMERCIAL E/OU SERVICO DO
USO RESIDENCIAL.

(3). MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NiIVEIS

(A) VER MACROZONEAMENTO QUE ESTABELECE O INDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO POR ZONA,

ARTIGOS 8, 9, 10, 11, 12 E 13 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

CLASSIFICACAO DOS USOS: CL/SL ATE 450,00 m?

CB/SB ATE 1.300,00 m?
CP/SP ACIMA DE 1300,00m?

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORES AS EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO
CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES DESTINADAS AOS USOS R1, CLE SL.

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO; PV=PAVIMENTO TIPO;
CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS




ZONA DE GRANDES EQUIPAMENTOS (ZGE)

UsoS ___LOTE(¥) EDIFICACAO
ERMITIDG Nﬁ'ﬁﬁA FRENTE OCUPAC ALTURA AFASTAMENTOS

s MINIMA |\ c v | MAXIMA | FRENTE LATERAL FUNDOS
SE 10.000 50.00 50 - 12.00 5.00 5.00
CA 10.000 50.00 50 - 12.00 5.00 5.00
IR 10.000 50.00 50 - 12.00 5.00 5.00

CP/SP 5.000 25.00 50 ) 8.00 3.00 3.00
IPP 5.000 25.00 50 - 8.00 3.00 3.00
R1 10.000 50.00 10 - 20.00 10.00 10.00

TODOS OS USOS ACIMA PERMITIDOS PODERAO ATUAR CONJUNTAMENTE DESDE QUE
FACAM PARTE DA MESMA EMPRESA

NA ZGE LOCALIZADA ENTRE O CONJUNTO JOAO AGRIPINO E OS LOTEAMENTOS
NAO SERAO PERMITIDOS TERMINAIS DE CARGAS
RODOVIARIAS (ENTREPOSTOS), TERMINAIS DE GRANEIS SOLIDOS, LiQUIDOS E GASOSOS,
TERMINAIS E GARAGENS DE ONIBUS.

MARIZOPOLIS E OCEANIA

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORESNAS
EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES
DESTINADAS AOS USOS R1, CL E SL.

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO;
PV=PAVIMENTO TIPO; CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS.




ZONA INSTITUCIONAL E DE SERVICOS (ZIS)

Usos __LOTE (% EDIFICACAO
e | FRENTE | OCUPAG. | ALTURA APASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA MAXIMA MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS
R1 300,00 | 10.00 50 - 5.00 1.50 3.00
R2 450,00 | 15.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00
R4 CONDOMINIO HORIZONTAL VER ANEXO 09
R5 600,00 | 20.00 30 4PV 5.00 3.00 3.00
R5(1) | 600,00 | 20.00 40 | sovics | 500 3.00 3.00
R6 900,00 | 30.00 40 - 5.00 4+(h10) | 4+(h/10)
TE +1
— - TE+1 =0.0
CB=SB | 600,00 | 2000 | =TODE | 3PV 5.00 S, 3.00
TE+1 _ TE+1 =3.0
CP=SP | 900,00 | 30.00 | =70DE . 500 | DE S3hmio) DE
=40 =3+(h/10)
IR 450,00 | 15.00 50 2PV 5.00 150 3.00
CA 600,00 | 20.00 70 2 PV 6.00 1.50 3.00
IPP (2) | 300,00 | 10.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00

(1) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,0M); PODE
SER UTILIZADO MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM

AMBOS 0OS CASOS AS AREAS NAO VAO

INCIDIR NO CALCULO DO

iINDICE DE

APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O
NUMERO DE VAGAS PARAAUTOS.

(2) MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NIVEIS.

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORESNAS
EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES
DESTINADAS AOS USOS R1, CL E SL.

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO;

PV=PAVIMENTO TIPO; CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS.




ZONA COMERCIAL DE TERMINAIS (ZCT)

Usos __LOTE (% EDIFICACAO (A)
e | FRENTE | OCUPAG. | ALTURA AFPASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA MAXIMA MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS
R1 200,00 | 10.00 70 - 4.00 1.50 3.00
R2 300,00 | 15.00 70 2PV 4.00 1.50 3.00
R5 600,00 | 20.00 30 4PV 5.00 3.00 3.00
R5(1) | 600,00 | 20.00 40 | ovics | 500 3.00 3.00
TE + 1
CB/SB/R5 _ TE+1 =0.0 TE+1 =0.0
2) 600,00 | 2000 | =100 DE | 6PV 5.00 e ool | Toe taon
TE*2 TE+2 =00 | TE+2 =00 | TE+1 =0.0
CP=sP | 400,00 | 2000 | =100 DE | 6PV | 'SZ2°% a0 S lan
=50 : ' :
SE 600,00 | 20.00 70 2PV 5.00 3.00 3.00
IPP 200,00 | 10.00 70 2PV 0.00 0.00 0.00
CA B 100 2PV 0.00 0.00 0.00
CA C 70 2PV 5.00 3.00 3.00
CA D 50 2PV 10.00 5.00 5.00

(1) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,0M); PODE
SER UTILIZADO MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM

AMBOS 0OS CASOS AS AREAS NAO VAO

INCIDIR NO CALCULO DO

iINDICE DE

APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O

NUMERO DE VAGAS PARAAUTOS.

(2).DEVERA SER OBSERVADO O NUMERO DE VAGAS PARA AUTOS TANTO PARA O COMERCIO
E/OU SERVICO COMO PARAAS UNIDADES HABITACIONAIS

(A) VER RESTRIGOES DO IPHAEP E C.P.C.H. QUANTO A ALTURA MAXIMA DAS EDIFICACOES.

(B) PARA LOTES COM AREA DE ATE 600M?

© PARA LOTES AREA ENTRE 600M* E 1200M?

(D) PARA LOTES COM AREA ACIMA DE 1200M?

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORES~AS
EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES
DESTINADAS AOS USOS R1, CL E SL.

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO;
PV=PAVIMENTO TIPO; CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS.




ZONA TURISTICA 1 (ZT1)

Usos __LOTE (% EDIFICACAO (A)
@EFMAA FRENTE | OCUPAGC. | ALTURA AFASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA | MAXIMA | MAXIMA | FRENTE | LATERAL FUNDOS
R1 360,00 12.00 S0 - 5.00 1.50 3.00
R2 (1) 360,00 12.00 50 2 PV 5.00 1.50 3.00
R3 450,00 15.00 50 2 PV 5.00 1.50 3.00
R4 CONDOMINIO HORIZONTAL VER ANEXO 09
R5 (2) 600,00 15.00 40 4 PV 5.00 4.00 4.00
R6 900,00 20.00 30 - 5.00 4+(H/10) 4+(H/10)
CL=SL 360,00 12.00 50 2 PV 5.00 1.50 3.00
CB=SB (3) 360,00 12.00 50 3PV 5.00 2.00 3.00
SB (FLAT) TE=70 4PV TE=00
() 360,00 12.00 DE=50 ) 5.00 DE=2 .00 3.00
TE= 70 TE=00 4P§/T= 'g 0
CP=SP (3) | 600,00 | 2000 |1°A03°=50 i 500 | 1°A03°=20 VoS,
DE= 30 DE=4+(H10) | o)
TE=70 TE=00 )
- = ATE 4°=3.0
SP(FLAT) | 600,00 | 15.00 1°A0 >5PV | 5.00 1°A0 DE=
(**%) 30=50 3°=2.00 4+(H10)
DE=30 DE=4+(H/10)
IB (3) 600,00 20.00 50 2 PV 5.00 4.00 4.00
IPP (4) 360,00 12.00 50 2 PV 5.00 2.00 3.00

(1).0S ABRIGOS PARA AUTOMOVEIS (UM PARA CADA UNIDADE) PODERAO TER RECUO LAT.=
0

(2) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,0M); PODE
SER UTILIZADO MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM
AMBOS 0OS CASOS AS AREAS NAO VAO INCIDIR NO CALCULO DO INDICE DE
APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O
NUMERO DE VAGAS PARAAUTOS.

(3)HOTEIS PODERAO TER TERREQ COM RECUO LATERAL=0,0 DE DEMAIS=2,0
ESTACIONAMENTO = 25% DO NUMERO DE APARTAMENTOS

(4) MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NiVEIS.

(A)VER ARTIGO 25 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE QUE ESTABELECE AALTURA MAXIMA DAS
EDIFICACOES

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORES AS
EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUGOES
DESTINADAS AOS USOS R1, CLE SL.

(**) PILOTIS + 03 PAVIMENTOS OU TERREO + 03 PAVIMENTOS

(***) AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO DEVEM DISPOR DE 50% DO NUMERO DE
APARTAMENTOS

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO;
PV=PAVIMENTO TIPO; CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS.




ZONA TURISTICA 2 (ZT2)

USOS LOTE (%) EDIFICACAO (A)
AREA ALTURA AFASTAMENTOS
. FRENTE OCUPAC. ]’
permiTiDOS | MINIMA 1 viNiMA MAXIMA MA(E')MA FRENTE LATERAL FUNDOS
R1 36000 | 12.00 50 3PV 5.00 1.50 3.00
R2 36000 | 12.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00
R3 (1) 45000 | 15.00 50 2 PV 5.00 1.50 3.00
R4 CONDOMINIO HORIZONTAL VER ANEXO 09
R5 (2) | 600,00 | 15.00 40 apieg | 5.00 4.00 4.00
R6 900,00 | 30.00 30 ; 5.00 4+(h/10) 4+(h/10)
CL=SL 360,00 | 12.00 50 2 PV 5.00 1.50 3.00
CB=SB (3) | 450,00 | 15.00 50 3PV 5.00 2.00 3.00
SB (FLAT) TE=70 4PV TE=00
(o 360,00 | 12.00 DEos0 - 5.00 DE~2.00 3.09
TE= 70 TE=00 4PA\‘/T= % o
CP=SP (3) | 600,00 | 2000 |1°A03°=50 ] 500 | 1°A0 3°=2.0 ves.
DE= 30 DE=4+(H10) | 4, 10)
TE=70 TE=00 ,
= ; ATE 4°=3.0
SP(FLAT) | 600,00 | 15.00 1°A0 >5 PV 5.00 1°A0 DE=
(***) 30=50 3°=2.00 4+H110)
DE=30 DE=4+(H/10)
IB (3) 60000 | 20.00 50 2PV 5.00 4.00 4.00
IPP (4) 360,00 | 12.00 50 2 PV 5.00 1.50 3.00

(1).0S ABRIGOS PARA AUTOMOVEIS (UM PARA CADA UNIDADE) PODERAO TER RECUO LATERAL=0

(2) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,0M); PODE SER
UTILIZADO MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM AMBOS OS CASOS
AS AREAS NAO VAO INCIDIR NO CALCULO DO iINDICE DE APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS
COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O NUMERO DE VAGAS PARAAUTOS.

(3)HOTEIS PODERAO TER TERREQ COM RECUO LATERAL=0,0 DE DEMAIS=2,0
ESTACIONAMENTO = 25% DO NUMERO DE APARTAMENTOS

(4) MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NIVEIS.

(A) VER MACROZONEAMENTO, QUE ESTABELECE O iNDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO POR ZONA,
ARTIGOS 8, 9, 10, 11, 12, E 13 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE.

(B)VER ARTIGO 25 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE QUE ESTABELECE A ALTURA MAXIMA DAS
EDIFICACOES

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORES AS EXIGIDAS PARA A
ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUGOES DESTINADAS AOS USOS R1, CLE SL.
(**) PILOTIS + 03 PAVIMENTOS OU TERREO + 03 PAVIMENTOS

(***) AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO DEVEM DISPOR DE 50% DO NUMERO DE APARTAMENTOS
LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO;
PV=PAVIMENTO TIPO; CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS.




ZONA TURISTICA 3 (ZT3)

Usos __LOTE (% EDIFICACAO (A)
@EFMAA FRENTE | OCUPAC. | ALTURA AFASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA MAXIMA MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS
R1 360,00 | 12.00 70 - 5.00 1.50 3.00
R2 (1) 450,00 | 15.00 70 2 PV 5.00 1.50 3.00
R5 (2) | 600,00 | 15.00 40 | yovies | 5.00 4.00 4.00
_ TE=1.50
CB=SB 360,00 | 12.00 70 4PV 5.00 JEe0 3.00
SB (FLAT) TE=70 | 4PV TE=00
(o 360,00 | 1200 | oo o 5.00 DE~2.00 3.00
120 3 TE=00 4PV=30
CP=SP (3) | 600,00 | 20.00 A - 5.00 19A0 3°= 2.0 =3.
=50 DE=4+(H/10) DE=
DE= 30 4+(H/10)
TE=70 TE=00 :
E E ATE 4°=3.0
SP(FLAT) | 600,00 | 1500 | 1°AO | s5pv 5.00 1°A0 DE=
(***) 3°=50 3°=2.00 B0}
DE=30 DE=4+(H/10)
1B 450,00 | 15.00 50 2 PV 5.00 2.00 3.00
IPP (3) | 360,00 | 12.00 70 2 PV 5.00 1.50 3.00

(1) OS ABRIGOS PARA AUTOMOVEIS, UM PARA CADA UNIDADE, PODERAO TER RECUO
LATERAL IGUAL A ZERO

(2) PODE SER UTILIZADO O SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO (RECUO FRONTAL =2,0M); PODE
SER UTILIZADO MEZANINO PARA LAZER COM NO MAXIMO 30% DA AREA FECHADA; EM
AMBOS 0OS CASOS AS AREAS NAO VAO INCIDIR NO CALCULO DO INDICE DE
APROVEITAMENTO; PODE OCUPAR O PILOTIS COM CL E SL DESDE QUE ATENDIDOS O
NUMERO DE VAGAS PARAAUTOS.

(3) MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NiVEIS.

(A) VER ARTIGO 25 DO PLANO DIRETOR DA CIDADE QUE ESTABELECE A ALTURA MAXIMA
DAS EDIFICACOES

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORES AS
EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUGOES
DESTINADAS AOS USOS R1, CLE SL.

(**) PILOTIS + 03 PAVIMENTOS OU TERREO + 03 PAVIMENTOS

(***) AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO DEVEM DISPOR DE 50% DO NUMERO DE
APARTAMENTOS

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO;
PV=PAVIMENTO TIPO; CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS.




ZONAS INDUSTRIAIS 2 E 3 (ZI 2 E 3)

USOS — LOTE() EDIFICACAO
|V|AIEFMAA FRENTE | OCUPAC. | ALTURA AFASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA | MAXIMA | MAXIMA | FRENTE LATERAL FUNDOS
IMP 1800 | 30.00 50 ; 12.00 5.00 10.00
IPP 900,00 30.00 50 - 12.00 5.00 5.00
CA 900,00 30.00 50 - 12.00 5.00 5.00
SE 900,00 30.00 50 - 12.00 5.00 5.00
CP=SP 900,00 30.00 50 - 12.00 5.00 5.00

OBS: TODOS OS USOS ACIMA PERMITIDOS PODERAO ATUAR CONJUNTAMENTE DESDE QUE
FACAM PARTE DA MESMA EMPRESA OU ESTRUTURA INDUSTRIAL

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORES~AS
EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES
DESTINADAS AOS USOS R1, CL E SL.

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO;
PV=PAVIMENTO TIPO; CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS.




ZONAS INDUSTRIAIS 1 (Z1 1)

Usos __LOTE (% EDIFICACAO (A)
e | FRENTE | OCUPAG. | ALTURA AFPASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA | MAXIMA | MAXIMA | FRENTE LATERAL | FUNDOS
IGP 6.000 60.00 50 - 12.00 10.00 10.00
IMP 1.800 30.00 50 - 12.00 5.00 10.00
IPP 900 30.00 50 - 12.00 5.00 10.00
CA 900 30.00 50 - 12.00 5.00 10.00
SE 1.800 30.00 50 - 12.00 5.00 10.00

OBS: TODOS OS USOS ACIMA PERMITIDOS PODERAO ATUAR CONJUNTAMENTE DESDE QUE
FACAM PARTE DA MESMA EMPRESA OU ESTRUTURA INDUSTRIAL

(A) OS LOTES COM MAIS DE UMA FRENTE OBEDECERAO O RECUO FRONTAL DE 12,0 M
APENAS PARA A VIA PRINCIPAL, PODENDO SER TOLERADO O RECUO FRONTAL DE 6,0M
PARAAS VIAS SECUNDARIAS

(*) LOTES APROVADOS ANTES DA LEI N° 2.102/75 COM DIMENSOES INFERIORESNAS
EXIGIDAS PARA A ZONA, SERAO CONSIDERADOS PROPRIOS PARA CONSTRUCOES
DESTINADAS AOS USOS R1, CL E SL.

LEGENDA: SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO;
PV=PAVIMENTO TIPO; CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS.




ZONA: ZEP2 (ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAO DOS
GRANDES VERDES 2

USsoSsS _ LOTE ED|F|CAQAO
MAiEFMAA FRENTE | OCUPAC. | ALTURA AFASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA | MAXIMA | MAXIMA | FRENTE LATERAL FUNDOS
IR(1) 10.000 50.00 10 2PV 20.00 20.00 20.00
R1(2) 10.000 50.00 10 2PV 20.00 20.00 20.00
IPP(3) 10.000 50.00 10 2PV 20.00 20.00 20.00
R7(4) - - - - - - -

(1) APENAS PARQUES INFANTIS, INSTALAGOES ESPORTATIVAS EPRAGAS DE ESPORTES

AO AR LIVRE, MUSEUS, CENTROS DE PESQUISA, EXPOSIGOES DE ARTES.
(2) ESTABELECIMENTOS CULTURAIS E DE DIFUSAO ARTISTICO-CULTURAL.
(3) E PERMITIDO O USO MISTO R1/SL E R1/CL, EXCETO PADARIAS.

(4) MICROEMPRESA CLASSIFICADA COMO NAO POLUENTE EM TODOS OS NiVEIS.

(5) PROGRAMAS ESPECIAIS DE RELOCACAO DE POPULACAO DE BAIXA RENDA COM
iINDICES URBANISTICOS DETERMINADOS POR CONDICIONANTES SOCIO-
ECONOMICOS E FiSICOS DA AREA ESCOLHIDA. DEVERAO SER OBSERVADOS O
CAPITULO Ill DO TITULO Il E CAPITULOI DO TIiTULO IV DO PLANO DIRETOR DE JOAO

PESSOA, E ALEI N°4.214 DE 18/10/83.

LEGENDA:

SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO;
PV=PAVIMENTO TIPO; CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS.




ZONA: ZEP3 (ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAO RIGOROSA 3)
MATA DO BURAQUINHO

USOS LOTE EDIFICACAO
,\/ﬁﬁﬁ\fA FRENTE | OCUPAC. | ALTURA AFASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA MAXIMA MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS

OBS:ESTA ZONA E DE PRESERVAGAO RIGOROSA, NAO SENDO PERMITIDA NENHUMA
ATIVIDADE URBANA, ALEM DAS EXISTENTES:SEDE DO IBAMA E CAGEPA.

LEGENDA:

SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO;
PV=PAVIMENTO TIPO; CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS.




ZONA: ZEP4 (ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGCAO RIGOROSA 4)
BARREIRA DO CABO BRANCO E ESTUARIO DO RIO JAGUARIBE MORTO

Usos LOTE EDIFICACAO
i | FRENTE | OCUPAC. | ALTURA APASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA | MAXIMA | MAXIMA | FRENTE LATERAL | FUNDOS

OBS:ESTA ZONA E DE PRESERVAGAO RIGOROSA, NAO SENDO PERMITIDA NENHUMA
ATIVIDADE URBANA.

LEGENDA:

SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO;
PV=PAVIMENTO TIPO; CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS.




ZONA: ZEP5 (ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAO 5 -

BESSA)
uUsos _ LOTE ED|F|CAQAO
MAl,EFN’fA FRENTE | OCUPAC. | ALTURA AFASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA | MAXIMA | MAXIMA | FRENTE LATERAL FUNDOS

IR1 (1) 1.000,00 20.00 20 2PV 10.00 4.00 10.00

R2 1.000,00 20.00 20 2PV 10.00 4.00 10.00
CB(2) 1.000,00 20.00 20 2PV 10.00 4.00 10.00
SP (3) 1.000,00 20.00 20 2PV 10.00 4.00 10.00

(1) E PERMITIDO O USO MISTO R1/SL E R1/CL, EXCETO PADARIAS.
(2) APENAS ATIVIDADES RELACIONADAS COM
ALIMENTACAO.EX:RESTAURANTES,LANCHONETES, PIZZARIAS, SORVETERIAS, ETC.
EXCETO PADARIAS
(3) APENAS ATIVIDADES CLASSIFICADAS COMO MEIOS DE HOSPEDAGENS. EX: HOTEIS,
POUSADAS,APART-HOTEL,ETC.

LEGENDA:

SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO;
PV=PAVIMENTO TIPO; CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS.




ZONA: ZEP1 (ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAO DO CABO BRANCO E PRAIA

DO SEIXAS)
Usos LOTE EDIFICACAO (A)
MAiEFMAA FRENTE | OCUPAC. | ALTURA AFASTAMENTOS
PERMITIDOS MINIMA MAXIMA MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS
IR(1) 20.000 - 20 1PV # 20.00 20.00
ACB
SP 20.000 - 20 2A5PV # 20.00 20.00
IR(1) 5.000 - 40 3PV # 10.00 10.00
SP(3) 5.000 - 40 3PV # 10.00 10.00
BCB
R1 5.000 - 20 3PV # 5.00 5.00
R4(4) 5.000 - - - # - -
CP(5) 2.500 - 40 5PV 10.00 5.00 5.00
IR(1) 2.500 - 40 3PV 10.00 5.00 5.00
SP 2.500 - 40 3PV 10.00 5.00 5.00
CCB R1 2.500 - 40 3PV 10.00 3.00 5.00
R4(4) 2.500 - - - - - -
R5 2.500 - 20 3PV 10.00 3.00 5.00
R5 2.500 - 30 4PV 10.00 3.00 5.00
IR(1) 1.400 - 40 2PV * 5.00 5.00
DPS SP(3) 1.400 - 40 2PV * 5.00 5.00
R1 360 12 50 3PV 5.00 1.50 3.00
CB(5) 700 - 40 2PV 5.00 2.00 3.00
SB(3) 700 - 40 2PV 5.00 2.00 3.00
IB(1) 700 - 40 2PV 5.00 2.00 3.00
EPS
R1 360 12 50 2PV 5.00 1.50 3.00
R4(4) 700 - - - - - -
R5 700 - 30 4PV 5.00 3.00 3.00

(*) 8.00m P/ TERRENOS DE MARINHA E 5.00m P/ VIAS
(#) 20.00m P/ AAV. PANORAMICA E 10.00m P/ AS DEMAIS AVENIDAS
(1) APENAS ATIVIDADES RELACIONADAS COM LAZER, ESPORTE, CULTURA E TURISMO
(2) EXCETO HOTEIS, MOTEIS E SIMILARES, POSTO DE ATENDIMENTOS E DE SERVIGOS

(3) EXCETO POSTO DE ABASTECIMENTO E DE SERVICOS
(4) VERANEXO 9 — FOLHA 02 — CONDOMINIO HORIZONTAL

(5) EXCETO CASAS DE FERRAGENS E DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO )
(A) VER MACROZONEAMENTO, QUE ESTABELECE O APROVEITAMENTO MAXIMO POR ZONA

LEGENDA:

SS=SUBSOLO OU SEMI-SUBSOLO; TE=TERREO; PL=PILOTIS; MZ=MEZANINO;
PV=PAVIMENTO TIPO; CB=COBERTURA; DE=DEMAIS PAVIMENTOS.
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DECRETO N° 5.363/2005
De 28 de Junho de 2005

ESTABELECE A DELIMITAGAO DO
PARQUE DO CABO BRANCO,
INSTRUCOES NORMATIVAS DE
ZONEAMENTO URBANO E AMBIENTAL, A
CONTRAPARTIDA  FINANCEIRA DOS
EMPREENDIMENTOS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA,
Estado da Paraiba, no uso de suas atribuicdes que Ihe sdo conferidas pelo Art. 22,
Paragrafo 8, Inciso Il, da Constituicdo do Estado da Paraiba, combinado com o
artigo Art. 60, Incisos V e XX da Lei Orgénica do municipio de Jodo Pessoa e com o
Art. 3° Inciso |, e Artigos 21 e 26, Incisos I,ll e lll , do Plano Diretor da Cidade de
Joao Pessoa Lei Complementar N° 3, de 30 de dezembro de 1992, Art. 17, 18, 19,
20 e 21 do Cédigo do Meio Ambiente e, em conformidade com o Art. 328 da Lei N°
2102, de 31 de dezembro de 1975, modificada pela Lei N°. 2.699 de 07 de novembro
de 1979 e o Decreto N° 5285 de 29 de margo de 2005.

DECRETA:

Art. 1° — Fica delimitado o Parque do Cabo Branco, como Zona de
Preservagdo Ambiental e de Protecdo Paisagistica, definido no Mapa de
Zoneamento Urbano e Ambiental, Anexo .

§ 1°— A area inicial e referencial do parque, em torno do Farol, na ponta do Cabo
Branco, area conhecida por “Bosque dos Sonhos”, sera o nucleo principal do parque,
e definido como um setor destinado a implantacdo de equipamentos de apoio a
difusdo cultural, a pesquisa e estudos cientificos, ao turismo, ao lazer e a educagao
ambiental.

§ 2° — Deverao ser elaborados planos de manejo e de uso ambiental nesta Zona
de Preservagdo Ambiental, para viabilizar sua implantacdo, através de uma
setorizacdo que permita o desenvolvimento das atividades supra citadas e que
sejam compativeis com o perfil do Parque.

Art. 2°— A porgao do territdrio objeto deste zoneamento de uso e ocupagao do
solo e de suas respectivas instrucbes normativas fica compreendida entre as
coordenadas geograficas 301462.6998 W 9209731.2426 N e 301213.6050 W,
9208083.0150 N.

Art. 3°-~ Nas sub-zonas A, B e C e na ZR-3 do Altiplano Cabo Branco fica



delimitado o SETOR de AMENIZACAO AMBIENTAL, compreendendo as quadras
localizadas ao longo da Av. Panoramica e do perimetro do Parque, e definido os
indicadores urbanisticos de uso e ocupagao do solo, de acordo com o quadro a
seqguir:

SETOR DE AMENIZAGAO AMBIENTAL- ESPECIFICACOES DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO.

AREA | TAXA | INDICE | ALTURA AFASTAMENTOS
MINIMA | OCUP. | APROV. (em metros)
Usos (@)
(m 2) % Frente Lateral Fundo
HT1, HT2, ASS1, C2,
DV2, DV3, 5.000 40,0 1,0 3 Pavs. 10,0 5,0 5,0
HT3, TR1, TR2, H1 1.250 40,0 1,0 3 Pavs. 10,0 5,0 3,0
H2 (Condominio
Horizontal)  (2) 10.000 - 1,0 2 Pavs 20,00
2.500 40,0 1,0 3 Pavs. 10,0 3,0 3,0
CV1,CV2,CV3 (3)

(1) Ver Anexo lI- Classificag&o dos Usos e Atividades.
(2) Toda edificacdo, exceto aquela destinada a entrada/guarita deve, obrigatoriamente,
manter uma distancia minima em relagdo aos limites do terreno ou gleba do Condominio.

(3) As atividades de Comércio e Servicos poderdo estar agrupadas em Centros de
comércio/servigos, sem restricdes de areas minimas dos boxes.

Paragrafo Unico - Todos os usos permitidos no quadro acima, deverdo atender
as seguintes exigéncias:

a — Os edificios deverdo respeitar a paisagem natural, e para tanto ndo poderdo se
constituir de bloco Unico com extensédo superior a 50,00m. O afastamento entre blocos devera
ser de 6,00m.

b - A taxa de impermeabilizacdo do solo, em qualquer situacdo ndo deve ser superior a
50% e as demais areas livres deverdo ser tratadas com jardins utilizando-se espécies nativas,
salvo exigéncias de reflorestamento pelo 6rgao ambiental competente.

Art. 4°- Nas sub-zonas A, B e C e, na ZONA RESIDENCIAL-3 do Altiplano do
Cabo Branco, serao toleradas novos usos com tipologias de acordo com o quadro
abaixo:

AREA TAXA | INDICE ALTURA AFASTAMENTOS
USosS 4) MINIMA | OCUP. | APROV. (em metros)
(m 2) % frente lateral fundo

H1
360 50,0 1,0 2 Pavs. 5,00 2,00 3,00




H2 (Condominio

Horizontal)  (5) 10.000 - 1,0 2 Pavs. 20,00

H4, HT2 2.500 40,0 1,0 5 Pavs. 5,00 5,00 5,00
H5, 10.000 30,0 1,0 5 Pavs. 10,00 5,00 5,00
CV1, CV2, CV3, E1, E2, 2.500 40,0 1,0 3 Pavs. 5,00 3,00 3,00
E3 (6)

DV2, DV3, ASS1,

C1.AS1,AS2, (7) 5.000 30,0 1,0 2 Pavs. 10,00 5,00 5,00

(4) Ver Anexo Il - Classificagdo dos Usos e Atividades.

(5) Toda edificacdo, exceto aquela destinada a entrada/guarita deve,
obrigatoriamente, manter uma distancia minima em relagdo aos limites do terreno ou
gleba do Condominio.

(6) As atividades de Comércio e Servicos poderdo estar agrupadas em Centros de
comércio/servi¢os, sem restric6es de areas minimas dos boxes.

(7) Exceto na Zona Residencial-3.

Paragrafo Unico - Todos os usos permitidos no quadro acima deverao atender as
exigéncias do Paragrafo Unico do Artigo 3°.

Art. 5°- A area remanescente denominada Loteamento Coqueiral, dentro da
ZEP4- Zona Especial de Preservagao Rigorosa 4- Barreira do Cabo Branco, situado
na Praia do Cabo Branco, atualmente ocupado por bares e restaurantes, fica
definido como SETOR TURISTICO ESPECIAL e ser&o tolerados os seguintes usos:
HT1, HT2, e CV1 (apenas para Bares, Restaurantes, Lanchonetes e Sorveterias).

§ 1° — Fica determinado que o uso do solo sera outorgado mediante o
pagamento da contrapartida financeira pelo empreendedor a Prefeitura, conforme o
Art. 5° deste Decreto, e sujeita as seguintes exigéncias de natureza urbanistica:

a) Indice de aproveitamento maximo igual a 1,0;

b) Taxa de ocupacdo maxima no pavimento térreo igual a 40%;

c) Taxade ocupagdo maxima nos demais pavimentos igual a 20%;

d) Taxa de ocupagdo maxima no sub-solo ou semi-subsolo igual a 40%;

e) Afastamento frontal =10,00m, Lateral =5,00m e fundos =10,00m.

f) Altura maxima de 04 pavimentos — térreo, 1°, 2° e 3° pavimentos.

§ 2° — Nao sera permitido o uso de area de lazer e piscina, na laje de coberta
do ultimo pavimento.

§ 3° — Os telhados deverdo ser de material ceramico, fibras vegetais ou
madeira, sendo proibido o uso de platibanda e telhas de fibrocimento.

§ 4° — As construgbes permitidas neste local deverdo atender também as
exigéncias do Paragrafo Unico da Artigo 3°.

Art. 6°- Todos os empreendimentos imobiliarios localizados no Setor Turistico



Especial, nas sub-zonas A, B, C e nas glebas da ZR3 do Altiplano Cabo Branco,
ficam sujeitos a uma contrapartida financeira a ser paga ao Municipio.

§ 1° — A contrapartida, de que trata o caput deste artigo, sera definida pelo Poder
Executivo e devera ser compativel com o porte do empreendimento, riscos
ambientais, demanda de infra-estrutura, potencial de gerar residuos, area de
implantacao e, da valorizagdo imobiliaria decorrente dos investimentos publicos na
regido do mapa de Zoneamento Urbano e Ambiental do Altiplano do Cabo Branco,
Anexo 1 do Art.6°.

§ 2° — Os recursos auferidos pelo Municipio através deste tipo de contrapartida
serdo destinados ao Fundo Municipal de Meio Ambiente, para financiar plano de
manejo, estudos, obras e servicos de protecdo da falésia do Cabo Branco,
implementacdo, manutencdo e conservagcao do Parque do Cabo Branco- Zona de
Preservacdo Ambiental e de Protegcdo Paisagistica, além de projetos, obras e
servicos de natureza soécio-ambiental na area de abrangéncia do Mapa de
Zoneamento Urbano e Ambiental do Altiplano do Cabo Branco, Anexo | do Art. 6°.

Art 6° — E parte integrante e indissociavel deste Decreto os seguintes anexos:

Anexo | — Mapa de Zoneamento Urbano e Ambiental do Altiplano do Cabo
Branco.
Anexo Il — Classificagao de Usos e Atividades.

Art 7° — Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, em 28 de Junho de 2005.

RICARDO VIEIRA COUTINHO
Prefeito

ANEXO — Il - CLASSIFICACAO DOS USOS E ATIVIDADES

TIPO CODIGO
USO RESIDENCIAL
e Habitacdo Unifamiliar isolada. H1
e Habitagdo Unifamiliar em condominio. H2
e Habitacao Bifamiliar ou Multifamiliar geminada até 2 H3
pavimentos.
e Habitagdo Multifamiliar isolada até 5 pavimentos. (inclusive H4
cobertura)
e Habitacdo Multifamiliar em condominio, até 5 pavimentos. H5
(inclusive cobertura)
e Habitacdo Multifamiliar isolada - acima de 5 pavimentos. H6
e Habitagdo Multifamiliar em condominio - acima de 5 H7




pavimentos.

ASSISTENCIA SOCIAL

e |Instituicbes beneficentes. AS1

e Creches, bergarios, maternais. AS2

ASSOCIATIVISMO

¢ Entidades de classe como: associacgdes, sindicatos, ASS1
conselhos, federacdes e similares.

CULTURA

e Biblioteca e centro cultural de bairro e similar. C1

¢ Biblioteca central, associagdes culturais, centro de cultura e C2
similares.

DIVERSOES

e Campo de esportes, parque de recreagao, clubes esportivos DV1
pequenos.

e Cinema, teatro, clubes noturnos, boates, locais de dancas, DV2
casas de recepgéo.

e Clubes recreativos, jogos de saldo,jogos eletrénicos. DV3

o Estudios de TV, auditérios de radio e TV. DV4

o Estadios esportivos, ginasios de esportes, clubes esportivos. DV5

o Grandes areas para recreacido sazonal. DVe6

EDUCACAOQO

e Pré-escolar, jardim de infancia e 1° grau. E1

e Ensino do 2° Grau e escolas profissionalizantes em geral. E2

e Escolas especializadas (inglés, datilografia,musica, balé e
ensino nao seriado (cursinhos)). E3

e Ensino do 3° Grau. E4

SAUDE

e Posto de saude, ambulatério, clinicas e consultério. S1

e Centro de saude. S2

e Hospital local e especializado, clinica particular com S3
internato, casa de repouso, clinica veterinaria.

e Laboratorio de analises. S4

e Banco de sangue, Banco de sémen, Banco de pele, Banco S5
de leite, e similares.

SERVICO DE HOTELARIA

e Hotel, Hotel de Lazer, Resort HT1

¢ Hotel Residencial, "Flat", Motel HT2

e Pousada, Hospedaria, Pensao e Albergue HT3

e “Camping", "Drive-in". HT4

SERVICOS PRESTADOS ATRAVES DE EMPRESAS

o Despachantes, corretores, servigos de intermediagao SE2




financeira, agenciamento, cobranca judicial, fornecimento de
mao de obra e similares.

e Agéncias bancarias e financeiras. SE3
SERVICOS PESSOAIS
e Termas, sauna, centro de cultura fisica, casas de massagem SP1
e similares.
¢ Alfaiataria, confeccdo sob medida, atelier de artista plastico, SP2
atelier de artesdo, barbeiro, cabeleireiro, costureira,
fotégrafo, florista, esteticista, massagista, manicure,
pedicure, ourives, lavanderia, tinturaria, copiadora, locadora
de fitas e discos, agéncia de viagens e turismo, agéncia
funeraria.
e Guarda e estacionamento de veiculos. SP3
SERVICOS DE REPARACAO E MANUTENCAO
¢ Reparacido de maquinas de escritério e computadores, de SR1
eletrodomeésticos,de aparelhos 6ticos e de precisao,
reparacao e afinacdo de instrumentos musicais e de
brinquedos e similares.
e Relojoeiros, sapateiros, encanadores, jardineiros, SR2
conservagao e decoragao de imoéveis, oficinas de lapidagao
de pedras preciosas e similares.
o Reparacio de imdveis, conserto, restauragcao e conservacao SR3
de qualquer natureza e similares.
TEMPLO RELIGIOSO
e Templos religiosos, capelas, casa de oragéo ou culto, TR
igrejas.
o Convento, seminario, mosteiro. TR2
SERVICOS DE COMUNICACOES
e Posto dos correios e posto telefénico. COM1
e Agéncia de correios e empresas de transporte de COM2
encomendas e similares.
e Emissora de Radio e TV, centrais telefénicas, jornais e COM3
similares.
SERVICOS INSTITUCIONAIS
e Posto policial. SIN1
e Concessionarias de servigos publicos. SIN2
e Bombeiros. SIN3
e Equipamento de seguranga publica como: policia civil e SIN4
policia militar.
e Equipamentos de segurancga nacional. SINS
COMERCIO VAREJISTA
e Comércio varejista de pequeno porte como: mercearias, CV1

agougues, padarias, armarinhos, lanchonetes, restaurantes,




frios, laticinios e ovos, sorveteria, quitandas, bar, farmacia,
drogaria, mercadinho e similares, com no maximo 250m2 de
area construida.

Pequeno comércio de tecidos e artefatos de tecidos, artigos Cv2
do vestuario, livraria, papelaria, artigos, para escritorio,
artigos para o lar, utilidades domésticas e eletro-doméstico,
lojas de brinquedos, materiais esportivos e religiosos,
lougas e ferragens, materiais elétricos, artigos para
jardinagem e similares.

e Joalheria, relojoaria, 6ptica, cine-foto-som, antiquarios, CV3
artigos de decoracéao e presentes, objetos de arte, galerias e
similares.
e Supermercado, hipermercado e similares. CV4
e Lojas de departamentos. CV5
e Comeércio de acessorios de veiculos e similares. CVe6
¢ Revenda de veiculos. Cv7
e Concessionarias de revenda de veiculos com oficinas de Cv8
reparos, manutengao e conservacao.
e Comércio varejista de peixes ornamentais, aviarios e CV9

animais domeésticos.

GRANDE EQUIPAMENTO

e Centro de convengdes, centro de exposi¢des, grandes GE 1
feiras e similares.

PORTARIAS

PORTARIA NORMATIVA C.E.R. N°01/27 DE OUTUBRO DE 1987.

A Comissao Extraordinaria de Recursos, criada pela lei N° 5.313 de 26 de junho de
1987, no uso das suas

atribui¢cdes e tendo em vista o disposto no item “C” do art. 2° do Decreto N° 1.632 de
14 de julho de 1987,

Resolve:

I- O Uso residencial unifamiliar — Uso R1, sera permitido conjuntamente com o uso
CL/SL, qualquer que seja a Zona.

[I- Nas construgbes residenciais unifamiliares, uso R1, a colagem sobre as divisas
laterais dos lotes com testadas inferior a 10.00m e area nao superior a 270.00m?,
inclusive pertencentes aos conjuntos habitacionais com dimensdes maximas de 10X
20m, ndo podera ultrapassar a extensao maxima de 70%.




llI- A construcado dobre as divisas tera a altura maxima de 4.00m (quatro metros),
medida do nivel da testada do terreno.

IV-  As construgdes residenciais unifamiliares, uso R1, nas areas periféricas de
baixa renda, tais como: Alto do Céu, Alto do Mateus, Baixo Roger e Bairro de Cruz
das Armas, Oitizeiro, Ilha do Bispo, Mandacaru, Rangel e Marés, poderéo obedecer
o afastamento frontal predominante na quadra onde sera construido o imével.

V- Os novos corredores pertencentes aos conjuntos habitacionais serao
considerados Zona Axial, devendo portanto, ter suas exigéncias idénticas ao da
Zona Axial de Cruz das Armas — ZA 2.

VI- O afastamento frontal minimo (uso R1), para a construcdo sobre as divisas
laterais, sera igual ao previsto no quadro da area onde estiver situado o imovel.

VII- As construgbes residenciais unifamiliares, uso R1, a serem edificadas nas
Zonas de Bairro — ZB, inseridas em ZR2, deverdo obedecer os indicadores
urbanisticos desta ultima Zona.

VIII- Nos conjuntos habitacionais de baixa renda, construidos pelo IPEP e CEHAP,
as construgdes residenciais bifamiliares R2, conjugadas, poderdo ser ampliadas
obedecendo o recuo lateral existente, mesmo que esta ampliagdo seja procedida no
pavimento superior.

XIX- A licenga para construgao de edificios multifamiliares prescrevera no prazo de
18 meses, desde que nao haja interrupgao da obra.

X- As infragdes ocorridas nos imoveis residenciais unifamiliares, uso R1, com area
construida de 100.00m? pertencentes aos conjuntos habitacionais situados em Zona
de Baixo e Médio Padrao — ZR2 e ZR3, serdo resolvidos diretamente no
Departamento de Fiscalizacdo de Obras e Posturas — DEFOP, observados os
dispositivos Legais do Decreto n0 1.632 de 14 de julho de 1987.

A presente Portaria entra em vigéncia a partir da data de sua assinatura.

Joao Pessoa, 27 de outubro de 1987

FLAVIO LUIZ PICCOLI
Presidente

PORTARIA NORMATIVA C.E.R. N° 01/88, 27 DE JANEIRO DE 1988

A Comissao Extraordinaria de Recursos, criada pela lei N° 5.313 de 26 de junho de
1987, no uso das suas atribuicdes e tendo em vista o disposto no item “C” do art. 2°
do Decreto N° 1.632 de 14 de julho de 1987,



Resolve:

I- O Uso residencial bifamiliar — Uso R2, sera permitido conjuntamente com o uso
CL/SL, nas zonas de Baixo Padrao — ZR2, com os mesmos indicadores urbanisticos
deste uso.

II- O uso residencial multifamiliar — Uso R5, com pilotis podera ser permitido
conjuntamente com os usos CL/SL, desde que sejam implantados no pilotis e
ressalvando as vagas normais de estacionamento exigidas para cada apartamento.

llI- O uso Institucional Regional — IR, e suas derivagdes, especificamente as
atividades de escolas (infantis, 1° grau, 2° grau, superiores, etc...), passarao a ter os
indicadores urbanos de Taxa de Ocupagéo e indices de Aproveitamento de 50% e
1.50, respectivamente, qualquer que seja a zona onde estes equipamentos sejam
permitidos.

IV- As ediculas de fundo de quintal executadas em terrenos vazios, com areas e
compartimentos inferiores a exigidas pelo art. 131° de Lei N° 1.347 de 27 de abril de
1971, serdao denominadas de equipamentos de apoio para futuras construcdes e nao
terdo CARTA DE HABITE-SE.

V- As edificagbes industriais quando construidas em lotes com mais de uma frente
obedecerao o recuo frontal de 12.00m apenas para a via principal, podendo-se ser
tolerado o recuo frontal minimo de 6.00m para as vias secundarias.

VI- As estruturas metélicas destinadas normalmente a cobertura de postos de
abastecimentos e servigos, agencias de automoveis, e outras atividades comerciais
em geral, ndo serdo computadas no calculo da Taxa de Ocupagao, devendo-se
entretanto serem obedecidas os afastamentos frontais, laterais e de fundos, exigidos
pelo Codigo de Urbanismo.

VIl- O afastamento de fundos para o pavimento superior nas construcoes a serem
executadas na zona de Baixo Padrao — ZR2, sera de 2m.

VIIl- A construcdo de abrigos para automoveis, nos edificios residenciais
multifamiliares — Uso R5, sem pilotis, nas zonas de Baixo e Médio Padrao, serao
padronizados e obedecerdo a determinacdo especifica do Departamento de
Fiscalizacdo de Obras e Posturas.

XIX- Nas reformas de prédios comerciais podera ser obedecido o recuo frontal
existente, desde que a situagao anterior tenha sido aprovada pela PMJP.

X- A Av. Ministro José Américo de Almeida (Beira Rio), sera considerada em toda
a sua extensdo de Eixo Axial devendo ter os usos e indicadores urbanisticos
idénticos aos adotados nas Zona Axial de Epitacio Pessoa, acrescentando-se que no
trecho em que faz parte da Zona Especial de Preservacdo dos Grandes Verdes —
ZEP-2, as edificacbes deverdao distar no minimo 30.00m das margens do Rio
Jaguaribe, segundo parecer do Patrimdnio Histérico e Artistico de Estado da Paraiba



— IPHAEP.

XlI- Os escritorios em geral, consultérios médicos e outras atividades comerciais e
prestadoras de servigos, desde que nao provoquem incémodos ou prejuizos a
vizinhanga, poderao ser implantados em qualquer Zona Urbana do Municipio.

XlI- Nas construgdes residenciais multifamiliares, uso R6, a Taxa de Ocupacéao da
lamina do pilotis sera no maximo 70%, e os afastamento minimos laterais e de
fundos serdo de 2+ h/20, permanecendo inalterado o afastamento frontal, e os
indicadores urbanisticos dos demais pavimentos.

Joao Pessoa, 27 de janeiro de 1988

FLAVIO LUIZ PICCOLI
Presidente

PORTARIA DE SERVICO N° 01/89, 30 DE NOVEMBRO DE 1989- SEPLAN

CRIA SISTEMATICA PARA TRAMITACAO E EXPEDICAO DE ALVARA DE
LICENCA PARA EDIFICACOES POPULARES COM AREA DE CONSTRUGAO
IGUAL OU INFERIOR A 60.00M2 E AMPLIACOES COM AREA IGUAL OU
INFERIOR A 30.00M2.

O SECRETARIO DE PLANEJAMENTO E COORDENACAO DO MUNICIPIO DE
JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, no uso de suas atribuicdes e de
conformidade com o que dispde a lei municipal n0 5.927 de 16 de dezembro de
1988; item IV do artigo 10 do Decreto n0 1.783 de 22 de margo de 1989 e o artigo
10 do Decreto n01.827 de 24 de agosto de 1989, visando modernizar,
desburocratizar e humanizar a maquina administrativa do municipio, proporcionando
comodidade e bem estar ao contribuinte.

EXPEDE A SEGUINTE NORMA DE SERVICO:
Sistematica de procedimentos para expedicdo de alvara de licenca para construcao

popular com area igual ou inferior a 60.00m? e ampliagcdo com area igual ou inferior
a 30.00m>.

DISPOSIGOES GERAIS

1. Esta sistematica aplica-se para uso residencial ou misto, residencial/comercial ou
servigco, quando o comercio ou servigo for exercido pelo proprio morador, destinado a
subsisténcia de sua propria familia, ndo se aplicando aos usos R5 e R6.

2. A construgédo de padrao popular ou baixo, com area igual ou inferior a 60.00m?



(sessenta metros quadrados), ficara isenta de projeto arquitetdnico e da exigéncia de
responsabilidade técnica, sendo licenciado mediante apresentagao de croquis.

3. Qualquer que seja o padrao da edificagédo, sera concedido alvara de licenga para
ampliagdo com area igual ou inferior a 30.00m? ( trinta metros quadrados), isento da
exigéncia de responsabilidade técnica e de projeto arquitetdnico, sendo licenciada
mediante apresentacao de croquis.

4. O croqui para concessao do alvara de licenga sera composto dos seguintes
desenhos e escalas:

* Planta Baixa 1:50 ou 1:100

* Locacao 1:200

* Localizacdo 1:1.000

Em caso de ampliagao, apresentar o quadro de convengao nas cores:
Natural - para a parte existente
Amarelo - para a parte a demolir
Vermelho — para a parte a construir

5.  Quando tratar-se de ampliagdo com mais de um pavimento, sera a exigido
responsabilidade técnica de um profissional em engenharia, devidamente inscrito no
cadastro de profissional auténomos .

A exigéncia deste inciso ndo se aplica nos casos de ampliagcdo em edificacbes
populares construidas por companhias de habitagdo popular, nos diversos conjuntos
da Capital.

PROCEDIMENTOS PARA REQUERIMENTO

6. O interessado devera requerer o alvara de licengca no Nucleo Administrativo onde
o imovel esta vinculando, anexando os seguintes documentos:

* Requerimento padrao expedido pela Prefeitura

» Boletim de classificagao expedido pela Prefeitura

» Xerox da escritura do imével

» Croquis da edificacdo devidamente convencionado

6.1 — Quando tratar-se de alvara de licenga para habitacdo popular, isenta de
tributos de acordo com a lei 6.019/89, sera anexado além do certificado de isencao,
o requerimento modelo padrdo “PEDIDO DE ISENCAQ”, solicitando isencédo dos
tributos requerentes a licenga, juntamente com o contra-cheque ou outro documento
similar de comprovacao de rendimentos.

6.2 — Quando tratar-se de uso residencial misto, residencial/comercial ou servico,
sera anexada uma autorizacido do corpo de bombeiros.

6.3 — Quando a edificagao localizar-se em area de interesse historico ou ambiental,
sera anexado uma autorizacédo do IPHAEP.

PROCEDIMENTOS PARA TRAMITAGAO DE ALVARA DE LICENGA DE
HABITACAO POPULAR, ISENTA DE TRIBUTOS



7. O protocolo recebera o pedido do requerimento juntamente com a documentagao
exigida,colocara uma capa, uma folha de passes, uma folha de informacao,
numerada, registrara em ficha de controle, em seguida enviara ao setor de infra-
estrutura para providéncias.

7.1 O certificado de isencao de IPTU eliminara a exigéncia de certidao negativa e/ou
o envio do processo ao DIMOB e DITRI.

8. O setor de infra estrutura concomitante com o setor de assisténcia social,
analisarédo o processo de licenga de isengao tributaria, a luz da legislagado em vigor e
informara os seguintes dados:

CALCULO DA AREA DO TERRENO
CALCULO DA AREA DE CONSTRUCAO
CALCULO DA AREA DE AMPLIACAO
CALCULO DOS INDICES URBANISTICOS

9. Analisando o processo e nao estando de acordo com a legislagdo em vigor, o
setor de infra estrutura enviara um fiscal ao local, para notificar o requerente nos
prazos estabelecidos em lei, a corrigi-lo, sob pena de multa e arquivamento do
processo.

10. Analisado o processo e estando de acordo com a legislagdo em vigor, o setor
de infra estrutura emitira o alvara de licenca com a seguinte ressalva. EM VIRTUDE
DA EXPEDICAO DO CERTIFICADO DE ISENCAO, O PROJETO APROVADO
SERA ENTREGUE EM /| |, devidamente assinado pelo responsavel pelo
setor de infra estrutura.

11. Entregue o alvara de licenga do setor de infra-estrutura enviara o processo a
COGERN que se encarregara de realizar uma triagem e encaminhara ao GAPRE
para emissao do certificado de isencéao.

12. O GAPRE recebido o processo emitira o certificado de isengcdo com base no
pedido constante no formulario padrao, e nas informacgdes do setor de assisténcia
social contidas no processo. Providenciara as assinaturas do Secretario de
Planejamento e do Prefeito, em seguida devolvera a COGERN.

13. A COGERN enviara o processo ao setor de infra estrutura do Nucleo
Administrativo de origem, para entrega da documentagao.

14. O setor de infra estrutura entregara o certificado de isencdo dos tributos
referentes a licenga, juntamente com duas vias do boletim de classificacédo e tantas
vias do projeto quantas forem anexadas, menos uma que ficara arquivada no
processo.

15. Quando o requerente apesar de isento, ndo possuir o certificado de isencao,
podera requeré-lo num s6 formulario, a isencao de tributos referente ao alvara de
licenca e IPTU



PROCEDIMENTO PARA TRAMITACAO DE ALVARA DE LICENCA PARA
AMPLIACAO IGUAL OU INFERIOR A 30,00 m? ( trinta metros quadrados) NAO
ISENTA DE TRIBUTOS

16. O protocolo recebera o pedido do requerente juntamente com a documentagéo
exigida, colocara uma uma capa, uma folha de passes, uma folha de informacao,
numerara, registrara em ficha de controle, em seguida enviara ao DIMOB na
Secretaria de Financas.

17. DIMOB verificara se existe divida de IPTU, informara no processo e enviara ao
DITRI.

18. DITRI procedera da mesma forma e devolvera o processo ao setor de infra
estrutura do Nucleo a que pertenga o0 processo.

19. O setor de infra estrutura, caso as informagdes do DIMOB e/ou DITRI constem
dividas, enviara um fiscal do setor para notificar o requerente a saldar a divida antes
da liberac&o do alvara de licenca.

20. As informacdes do DIMOB e DITRI deverao constar o valor dos tributos, multas,
corregdes e/ou outros encargos a serem pagos pelo requerente, de modo a néo
deixar duvidas a cobranca realizada no setor de infra-estrutura do Nucleo.

21 O setor de infra estrutura, caso as informagées do DIMOB e DITRI n&do conste
divida, analisara o processo a luz da legislagdo em vigor e informara os seguintes
dados:

CALCULO DA AREA DO TERRENO
CALCULO DA AREA DE CONSTRUGAO TOTAL
CALCULO DA AREA DE AMPLIAGAO

CALCULO DOS iNDICES URBANISTICOS

22. Analisado o processo e nédo estando de acordo com a legislagdo em vigor, o
setor de infra-estrutura enviara um fiscal local, para notificar o requerente nos prazos
estabelecidos em lei, a corrigi-lo, sob pena de multa e arquivamento do processo.

23. Analisado o processo e estando de acordo com a legislagdo em vigor, o setor de
infra estrutura emitira as guias de recolhimento dos tributos e entregara ao
requerente para pagamento.

24. Pagas as guias o requerente entregara uma via no setor de infra estrutura,
recebera o alvara, duas vias do boletim de classificacdo e tantas vias do projeto,
quantas forem as anexadas, menos uma, que ficara arquivada no processo.

25. Em seguida o setor de infra-estrutura arquivara o processo.

26. As disposi¢coes, desta norma, aplicam-se também ao Departamento de
Fiscalizagcdo de Obras e Posturas — DEFOP, considerando-se a relatividade de
atribuicdes dos setores citados do Nucleo Administrativo e dos setores daquele
Departamento.



27. Esta norma de servigo entrara em vigor a partir desta data.
Joao Pessoa, 30 de Novembro de 1989.

JOSE SILVINO SOBRINHO
Secretario de Planejamento

PORTARIA - SEPLAN N°001/93, DE 01 DE OUTUBRO DE 1993.

O SECRETARIO DE PLANEJAMENTO E COORDENACAO DO MUNICIPIO DE
JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, no uso de suas atribuicdes que lhe sdo
conferidas pelo art. 66, § Il, da Lei Organica do Municipio de Jodo Pessoa,
promulgada em 02 de abril de 1990;

Resolve:

Art. 10 — Definir os procedimentos de rotina administrativa no ambito dos
Departamentos de Planejamento Urbano — DEPLUR e de Fiscalizagdo de Obras e
Posturas — DEFOP, que envolvam a participagdo de natureza consultiva de
coordenacdo do Plano Diretor da Cidade de Jodo Pessoa, sujeita a deliberagéo
superior do titular da SEPLAN:

| - aemissao de parecer sobre casos omissos;

Il - a emissdo de parecer sobre os empreendimentos de impacto e demais
equipamentos urbanos que exigem estudos especiais como: hospitais, casas de
saude, colégio e escolas, cemitérios, shopping centers, supermercados, casas de
diversao, circos e parques de diversado, postos de abastecimentos e de servicos,
inclusive concessionarias, meios de hospedagens, hotéis, motéis e pousadas,
projetos de parcelamento do solo, modalidade loteamento, em areas de terreno com
mais de 10 encravada na macrozona adensavel n&o prioritaria da cidade de Joéao
Pessoa.

Art. 20 - A Coordenacéao do Plano Diretor da Cidade de Jodo Pessoa, sera exercida
pelo Professor José Luciano Agra’ De Oliveira, da Universidade Federal da Paraiba
— UFPB, ora a disposicao desta Secretaria.

Art. 30 - Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 40 - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, Secretaria de Planejamento e
Coordenacéao, em 01 de outubro de 1993, 4090 da Fundagao da Paraiba.

RONALDO DELGADO GADELHA
Secretaria de Planejamento e Coordenagao



PORTARIA - SEPLAN N°002/93 01 DE OUTUBRO DE 1993.

O SECRETARIO DE PLANEJAMENTO E COORDENACAO DO MUNICIPIO DE
JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, no uso de suas atribuicdes que lhe sdo
conferidas pelo art. 66, § Il, da Lei Organica do Municipio de Jodo Pessoa,
promulgada em 02 de abril de 1990;

Resolve:

Art. 10 - Determinar que todos os setores de analise dos Departamentos e dos
Nucleos Administrativos que, qualquer decisao e parecer com base na interpretacao
diversa das definicbes e demais indicadores constantes da Consolidagao recente do
Cddigo de Urbanismo, Lei Municipal n0 2.102, e suas modificacbes, devem ser
imediatamente comunicadas a Coordenacgao do Plano Diretor.

PARAFRAGO UNICO - O parecer a que se refere o Caput deste artigo tera que ser
encaminhado, através de memorando assinado pelo Coordenador de Nucleo ou
Diretor de Departamento.

Art. 20 - A presente determinagao tem efeito retroativo ao més de junho do ano
fluente.

Art. 30 - Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 40 - Revogam-se as disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, Secretaria de Planejamento e
Coordenacéao, em 01 de outubro de 1993, 4090 da Fundagao da Paraiba.

RONALDO DELGADO GADELHA
Secretaria de Planejamento e Coordenagao

PORTARIA STTRANS N° 047 /2.002, DE 07 DE AGOSTO DE 2.002.

ESTABELECE OS CRITERIOS PARA ANUENCIA DA STTRANS DE PROJETOS
DE EDIFICACOES OU EMPREENDIMENTOS QUE POSSAM TRANSFORMAR-SE
EM POLOS ATRATIVOS DE TRANSITO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Superintendente de Transportes e Transito, Autoridade de Transito do Municipio
de Joao Pessoa, no uso de suas atribuicdes que Ihe conferem o inciso | e o artigo 93
da Lei Federal 9.503 de 27.09.1997 e a Lei municipal 8.508 de 24.08.98,
considerando:

As imposi¢des legais contidas no Artigo 93 do Codigo de Transito Brasileiro na
resolugdo CONTRAN n° 038/98, no Cddigo de Urbanismo do Municipio e no Decreto



municipal n® 2.778/95:

A necessidade de padronizar analise para anuéncia de projetos de edificagcbes que
possam transformar-se em podlos atrativos de transito.

A necessidade de promover seguranca e a fluidez do tréansito de veiculos e
pedestres.

Resolve:

Art 1° - Os projetos para construcdo de edificios bem como para reformas de
empreendimentos de qualquer natureza, que possam transforma-se em podlos
atrativos de transito so terdo anuéncia da STTRANS, prevista no Artigo 93 do Cddigo
de Transito Brasileiro, se estiverem de acordo com os critérios estabelecidos nesta
portaria.

Paragrafo Unico — Para andlise dos projetos, o interessado devera apresentar ao
protocolo da STTRANS, requerimento esclarecido as atividades, projetos
arquitetdénicos completos dos imdveis, e outros documentos que se fizerem
necessarios a analise do funcionamento do estabelecimento.

Art 2° - Os empreendimentos constantes no quadro a seguir, sdo considerados pélos
atrativos de transito, e terdo as seguintes relagbes de numero de vagas para
estacionamento de veiculos:



Anexo 7 — Sistema Viario - Estacionamento

~ N° DE TERMO DE RELACAO
TIPO DE EDIFICACAO VAGAS
Resumo |Unidade
Bares, restaurantes, churrascarias, lanchonetes,
sorveterias 01 08
Boites 01 04 | Lugares
Igrejas e velorios 01 10
Capelas 01 20
Teatro auditorio 01 08
~ N° DE TERMO DE RELAQAO
TIPO DE EDIFICACAO VAGAS
Resumo |Unidade
Edificagcbes de ordem administrativa, reparticoes
publicas, sindicatos e associagbes de classe. 01 40
Supermercados, shopping centers, centros 01 20
comerciais.
Bancos e congéneres 01 20
Industrias 01 200
De acordo com estudos
Comércio varejista especificos para cada
caso
Comércio atacadista, depodsitos, armazéns e outros. 01 100
~ N° DE TERMO DE RELACAO
TIPO DE EDIFICACAO VAGAS
Resumo |Unidade
Hotéis 01 04 | Aparto.
. Aparto. ou
Moteis 01 01 | quarto
~ N° DE TERMO DE RELAQAO
TIPO DE EDIFICACAO VAGAS
Resumo |Unidade
Cinemas, ginasio/ esporte. 01 12
Biblioteca 01 10
Estadios e pracgas de esportes descobertas 01 20
1° grau 01 50
2° grau 01 20
ESCOLAS Técnicas de ensino basico 01 20 Alunos
Pré-vestibulares 01 15
Superiores 01 10
Hospitais, maternidades, casas de saude, sanatérios. 01 08 Leitos
2 .
Clinicas, consultorios, laboratorios, escritérios e salas 01 50 M* de a'rea
~ . construida
de prestacao de servicos.
Museus, galerias 01 50
Clubes sociais e esportivos 01 50




§ 1° - Arelacdo de numero de vagas para os tipos de edificagdo ndao constante no
quadro, devera ser objeto de estudo especifico, realizado por técnicos da STTRANS.

§ 2° - No caso de escolas, a relagdo vagas de estacionamento por numero de
alunos, sera calculada a razdo de um aluno para cada 1.40 metros quadrados de
sala de aula.

§ 3° - No caso de bares, restaurantes, lanchonetes e similares, a relacédo vagas de
estacionamento por numero de lugares, sera calculada a razdo de quatro lugares
para cada 5,34 metros quadrados de area de mesas.

§ 4° - As edificacbes comerciais, as de prestagcées de servigo e as de usos mistos
deverao reservar, no minimo, uma vaga de estacionamento para cada unidade
autbnoma.

§ 5° - A édrea construida a que se refere o quadro deste artigo, sera correspondente a
area total da edificagao.

Art. 3° - Aos projetos de polo atrativo de transito, ndo serdo dados a devida
anuéncia, sem que deles constem area para estacionamento e indicacao das vias de
acesso adequadas.

Paragrafo  unico — Sera tolerado o funcionamento sem estacionamento os
estabelecimentos que se enquadram nos seguintes casos:

| — Estabelecimentos comerciais inseridos em vias exclusivas de pedestres
(calgaddes);

Il — Escolas com ensino do maternal a quarta série do primeiro grau, com area
destinada a salas de aula menor ou igual a 150 (cento e cinquenta) metros
quadrados, distantes, no minimo, cem metros de vias criticas do ponto de vista de
trafego;

[l — Estabelecimentos comerciais com area construida menor ou igual a 60
(sessenta) metros quadrados distantes, no minimo, cem metros de vias criticas do
ponto de vista de trafego.

Art. 4° - As vagas de estacionamentos, bem como as pistas de circulagdo, quando
necessarias, deverao obedecer as inclinagbes e dimensdes minimas constantes no
anexo desta portaria.

Art. 5° - De acordo com a natureza e porte do estabelecimento e das caracteristicas
da via onde ira funcionar, para minimizar o impacto no transito da via, a STTrans
podera apontar a necessidade de inserir no projeto as seguintes areas:

| — Pista(s) de aceleragcao e/ou desaceleragao;

Il — Pista(s) de acumulacéo de veiculos;

Il — Areas para estacionamento de motocicletas;

IV — Areas exclusivas para pedestres;

V — Areas para estacionamento de Taxis;

VI — Acessos, pistas e pontos de paradas exclusivas para énibus;



VIl - Areas de embarque e desembarque;
VIII — Areas de carga e descarga.

Paragrafo Unico — As areas de que trata este artigo dever&o ser inseridas nos lotes
do estabelecimento, sem comprometer a calgada e/ou a pista de rolamento.

Art. 6° - As edificagcbes existentes de empreendimentos em funcionamento, estando
em vias consideradas criticas do ponto de vista de trafego, deverdo se enquadrar as
exigéncias desta portaria, quando da mudanga da raz&o social, ou qualquer outro
motivo que implique na emissado de novo alvara de localizagao e funcionamento.

Art. 7° - Sdo vias consideradas criticas do ponto de vista de trafego todas as vias
componentes do itinerario do sistema de transporte coletivo por énibus, ou que
possuam um volume de trafego, de veiculos equivalentes, superior a 600
(seiscentos) veiculos por hora no seu horario mais critico.

§ 1° — O disposto neste artigo ndo se aplica as vias locais onde trafega o
transporte coletivo por 6nibus, com volume de trafego, de veiculos equivalentes,
inferior a 300 veiculos por hora no seu horario mais critico.

§ 2° — O volume de trafego de veiculos, de que trata este artigo, devera ser aferido
através de pesquisa realizada pela STTRANS, pela qual o interessado devera arcar
com os custos.

Art. 8° - A area de afastamento frontal, sé devera ser utilizada para estacionamento
perpendicular a via, quando este afastamento for maior ou igual a cinco metros,
deixando totalmente livre o passeio publico.

Art. 9° - A area de estacionamento frontal menor que cinco metros, podera ser
utilizada para estacionamento obliquo desde que as vagas estejam inseridas no lote,
deixando totalmente livre o passeio publico.

Art. 10° - Na hipotese de utilizagdo do afastamento frontal como estacionamento,
deve-se ainda deixar livre area para acesso de pedestres ao estabelecimento.

Art. 11° - Ao rebaixar totalmente o meio fio para fins de estacionamento, a utilizacao
deste passa a ser publica, ndo devendo ser utilizadas correntes, placas, letreiros ou
qualquer outro elemento que iniba, bloqueie ou impeca a utilizacdo do mesmo.

Art. 12° - A calgada devera ser mantida inalterada até uma distdncia minima de
cinco metros para cada lado, contados a partir do vértice do encontro das vias, nao
devendo ser rebaixado o meio fio no referido trecho.

Art. 13° - Os postos de combustiveis deverdo ter suas entradas e saidas



identificadas por sinalizacdo horizontal e vertical, devendo ainda aplicar de zebrados
nas cores preta e amarela nas quinas do rebaixamento do meio fio.

Art. 14° - As oficinas, estabelecimentos e/ou garagens de uso coletivo, deverao ter
suas entradas e saidas identificadas pela instalacdo, em locais de facil visibilidade e
audicdo aos pedestres, de dispositivo que possua sinalizagdo com luzes
intermitentes na cor amarela, bem como emissao de sinal sonoro.

Art. 15° - O servidor publico responsavel pela inobservancia de qualquer norma

prevista nesta portaria, estara sujeito as sancbes contidas no paragrafo quarto do
artigo 95 da lei 9.503, enquanto permanecer a irregularidade.

Art. 16° - Esta portaria entra em vigor na data de sua publicacédo e revoga as
disposicdes em contrario.
Jodo Pessoa, 07 de agosto de 2002.

FERNANDO JOSE MARQUES DE ANDRADE
(SUPERINTENDENTE)



