o

ESsTADO DA PARAIBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA
Assessoria Téecnica SEPLAM

Sobre a Lei N° 12.145, DE 08 DE SETEMBRO DE 2011.

IPTU PROGRESSIVO

REFERENCIAS LEGAIS

Lei 10.257/01
ESTATUTO DA CIDADE.

CAPITULO 11
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secao I
Dos instrumentos em geral
Art. 4° Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:
IV — institutos tributarios e financeiros:
a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;

Secao I1

Do parcelamento, edificacido ou utilizacio compulsorios
Art. 5° Lei municipal especifica para area incluida no plano diretor podera
determinar o parcelamento, a edificagdo ou a utilizacdo compulsoérios do solo
urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, devendo fixar as condicoes
e os prazos para implementagao da referida obrigagao.
§ 1° Considera-se subutilizado o imovel:
I — cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em
legislacdo dele decorrente;
I - (VETADO)
§ 2° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o
cumprimento da obrigacdo, devendo a notificagcdo ser averbada no cartorio de
registro de imoéveis.
§ 3° A notificagdo far-se-a:
I — por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administragao;
IT — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na
forma prevista pelo inciso I.
§ 4° Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:
I - um ano, a partir da notificacdao, para que seja protocolado o projeto no
orgdo municipal competente;
II - dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.
§ 5° Em empreendimentos de grande porte, em cardter excepcional, a lei
municipal especifica a que se refere o caput poderd prever a conclusdo em



etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

Art. 6° A transmissao do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a
data da notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo previstas no art. 5°desta Lei, sem interrup¢ao de quaisquer prazos.

Secao 111

Do IPTU progressivo no tempo
Art. 7° Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previstos na
forma do caput do art. 5° desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas
no § 5° do art. 5°desta Lei, o Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre
a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante
a majora¢ao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.
§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica
a que se refere o caput do art. 5° desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor
referente ao ano anterior, respeitada a aliquota mdxima de quinze por cento.
§ 2° Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em
cinco anos, o Municipio manterd a cobranga pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigagdo, garantida a prerrogativa prevista no art. 8°.
§ 3° E vedada a concessdo de isen¢des ou de anistia relativas a tributacdo
progressiva de que trata este artigo.

Secao IV

Da desapropriacao com pagamento em titulos
Art. 8° Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo, o Municipio poderd proceder a desapropriagdo do imoével, com
pagamento em titulos da divida publica.
§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de seis por
cento ao ano.
§ 2° O valor real da indenizagao:
I — refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em func¢do de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o
mesmo se localiza apds a notificacdo de que trata o § 2° do art. 5° desta Lei,
I — n3o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.
§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para
pagamento de tributos.
§ 4° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imovel no prazo
maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patrimonio
publico.
§ 5° O aproveitamento do imdvel poderd ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatorio.
§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 5° as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no art. 5° desta
Lei.



CAPITULO 111
DO PLANO DIRETOR

Art. 42. O plano diretor devera conter no minimo:

I — a delimitagdo das areas urbanas onde podera ser aplicado o parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsérios, considerando a existéncia de infra-
estrutura e de demanda para utilizagdo, na forma do art. 5° desta Lei;

II — disposigdes requeridas pelos arts. 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei;

IIT — sistema de acompanhamento e controle.

PLANO DIRETOR DE JOAO PESSOA
DECRETO N.° 6.499 de 20 de Marco de 2009

CONSOLIDA A LEI COMPLEMENTAR N.° 054, DE 23 DE DEZEMBRO
DE 2008, AS DISPOSICOES DA LEI COMPLEMENTAR N.° 03 DE 30 DE
DEZEMBRO DE 1992.

ERROS, CONFLITOS E INCONSISTENCIAS DO TEXTO
COMENTARIOS, SUGESTOES e CORRECOES.

TITULO I DA POLITICA URBANA
Capitulo IIT Das Definicoes

Art. 7°. Para os fins desta lei sdo adotados as seguintes definigdes:

XXIV - IPTU progressivo no tempo: majoracdo da aliquota do IPTU —
Imposto Predial e Territorial urbano - pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos, nao
devendo exceder a 02 (duas) vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a
aliquota maxima de 10% (dez por cento) (AC);

O Estatuto da Cidade diz 15% - §1° ART. 7°.

TITULO III DOS INSTRUMENTOS PARA A GESTAO URBANA

Capitulo IV Do Imposto Territorial Progressivo e do
Parcelamento ou Edificacio Compulsodrios

Secdo I Do Imposto Predial e Territorial Progressivo



Art. 48. O Poder Executivo podera exigir do proprietario do solo urbano nao edificado,
subutilizado, ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena de
aplicagdo sucessiva, dos seguintes institutos. (NR):

I - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios. (AC);

II - Imposto Predial e Territorial Urbano-IPTU progressivo no tempo. (AC);

III - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica. (AC).

Secio II Do Parcelamento ou Edificacio Compulsorios

Art. 49. REVOGADO.
I e I - REVOGADOS.
Paragrafo unico —- REVOGADO.

Art. 49 A. Ficam definidas como areas passiveis de aplicacao dos institutos previstos no
art. 48, incisos I, II e III os lotes ou glebas ndo edificados, subutilizados ou nao
utilizados e que ndo estejam cumprindo sua fungdo social, conforme previsto no art. 5°,
incisos I e II e art. 6°, nas seguintes localidades: (AC).

I — nas Zonas Adensaveis Prioritarias. (AC);

II — nas Zonas de Restrigoes Adicionais. (AC).

1° Sdo considerados solo urbano subutilizado, lote ou a gleba edificados
nas seguintes

condigoes. (AC).
a) destinado exclusivamente ao uso residencial unifamiliar que contenha

edificagdes cuja area seja inferior a 10% (dez por cento) do coeficiente de
aproveitamento bésico ou com area inferior a 450 (quatrocentos e cingqiienta) metros
quadrados, prevalecendo o indice menor. (AC).

b) destinado aos demais usos,

ue contenha edificacdes cuja area seja inferior a
de aproveitamento basico. (AC).

20% (vinte por cento) do coeficiente

§ 2° Excetuam-se da aplicagdo do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsodrios os imoveis: (AC).

a) que necessitem de areas construidas menores para o desenvolvimento de
atividades economicas ¢ os imoveis com exploragdo de produtos hortifrutigranjeiros
vinculados a programas de abastecimento alimentar, devidamente registrados nos 6rgaos
competentes. (AC).

b) os imdveis que incluam em seu perimetro Areas de Preservagdo

Permanente, conforme o C(’)diio Florestal Brasileiro. (AC).



¢) os imdveis com vegetacao nativa relevante e que exer¢am funcdo ambiental

essencial. (AC i
di as areas de ﬁariues municipais € parques urbanos. (AC).

e) as areas ocupadas por clubes sociais ou de lazer ou associacdes de classe.
(AC).

f) os imoveis onde haja incidéncia de restrigdes juridicas, alheias a vontade do
proprietario, que inviabilizem atender ao parcelamento, edificacdo ou utilizagao
compulsdrios. (AC).

g) imovel que se enquadre como vazio urbano, desde que ndo ultrapasse
450,00 m? (quatrocentos e cinqiienta metros quadrados) de area, cujo proprietario nao
possua outro imovel nessas condi¢des. (AC).

§ 3° A aplicagdo dos mecanismos previstos no caput deste artigo dar-se-4 em
areas em que haja predominancia de condicoes favoraveis de infra-estrutura, topografia
e qualidade ambiental para sua otimizacdo. (AC).

Art. 49 B. Os proprietarios dos imoveis objeto da aplicacdo de parcelamento, edificacio
ou utilizagdo compulsorios serdo notificados pelo Poder Executivo a dar melhor
aproveitamento aos seus imoveis em prazo determinado, devendo a notificagdo ser
averbada no Oficio de Registro de Imoveis competente. (AC).

Art. 49 C. No prazo maximo de 1 (um) ano, a partir do recebimento da notificacdo, os
proprietarios deverdo protocolar pedido de aprovacdo e execucdo de parcelamento ou
projeto de edificacdo. (NR).

§ 1° Os parcelamentos deverdo ser iniciados e concluidos no prazo maximo de
02 (dois) anos e as edificagcdes iniciadas e concluidas no prazo maximo de 03 (trés)

anos, contados da irimeira airovagéo do irol' eto. (AC).

§ 2° Em carater excepcional, poderd ser prevista a conclusdo em etapas de
empreendimentos, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o

empreendimento como um todo. iAC i

Art. 49 D. O descumprimento das condi¢cdes e dos prazos previstos nos artigos
anteriores implicard a incidéncia do imposto sobre a propriedade predial e territorial
urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a aplicagdo das seguintes aliquotas.
(AC):

I- imovel construido. (AC):

a) 1,5% (um e meio por cento) no 1° (primeiro) ano (AC);



b)  3,0% (trés por cento) no 2° (segundo) ano (AC);
¢) 5,0% (cinco por cento) no 3° (terceiro) ano (AC);
d) 7,0% (sete por cento) no 4° (quarto) ano (AC);

e 10,0% (dez por cento) no 5° (quinto) ano (AC).

II - imdvel ndo construido (AC):

a) 2,0% (dois por cento) no 1° (primeiro) ano; (AC).
b) 4,0% (quatro por cento) no 2° (segundo) ano; (AC).
¢) 6,0% (seis por cento) no 3° (terceiro) ano; (AC).

d) 8,0% (oito por cento) no 4° (quarto) ano; (AC).

e 10,0 % (dez por cento) no 5° (quinto) ano. (AC).

§ 1° Alcancada a aliquota maxima prevista na alinea “e” dos incisos I e II, sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo, o0 Municipio manterd a cobrancga pela aliquota maxima, até que seja cumprida

a referida obriiag:ﬁo, iarantida a ﬁrerroiativa ﬁrevista nesta Lei. (AC).

§ 2° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias fiscais relativas ao IPTU
progressivo no tempo, ressalvadas as hipdteses previstas na presente lei. (AC).

Art. 49 E. Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacdo e utilizagdo,
0 Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével com pagamento em titulos da
divida publica, aplicando-se os dispositivos contidos no art. 8° da Lei n ° 10.257, de 10
de julho de 2001. (AC).

ANOVA LEI
IPTU PROGRESSIVO



REVISAO CONCEITUAL
E DE CONTEUDO

ERROS, CONFLITOS E INCONSISTENCIAS DO TEXTO
COMENTARIOS, SUGESTOES e CORRECOES.

LEI N° 12.147, DE 08 DE SETEMBRO DE 2011.

INSTITUI OS INSTRUMENTOS PARA O CUMPRIMENTO DA FUNCAO SOCIAL
DA PROPRIEDADE URBANA NO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA — IPTU
PROGRESSIVO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, FACO
SABER QUE O PODER LEGISLATIVO APROVOU E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

Art. 1° Ficam instituidos no Municipio de Jodo Pessoa, nos termos do art. 182, § 4°, da
Constitui¢do Federal, os instrumentos para que o proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado ou nao utilizado, promova o seu adequado aproveitamento nos
termos estabelecidos nos arts. 48 ¢ 49 da Lei Complementar n°® 03, de 30 de dezembro
de 1992 - Plano Diretor da Cidade de Jodo Pessoa.

Na verdade trata-se do Decreto N.° 6.499 de 20 de Marco de 2009, e os artigos sdo o
48, 49A, 49B, 49C, 49D e 49E.

Art. 2° Os proprietarios dos imoveis tratados nesta lei serdo notificados pela Prefeitura
do Municipio de Jodo Pessoa para promover o adequado aproveitamento dos imdveis.
§ 1° A notificagdo sera feita:

I - por funcionario do 6rgdo competente, ao proprietario do imdvel ou, no caso deste ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragdo e sera
realizada:

a) pessoalmente para os proprietarios que residam no Municipio de Jodo Pessoa;

b) por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for residente
fora do territorio do Municipio de Jodo Pessoa.

IT - por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso I deste artigo.

§ 2° A notificagdo referida no “caput” deste artigo devera ser averbada na matricula do
imovel no Cartorio de Registro de Imodveis pela Prefeitura do Municipio de Jodo Pessoa.
§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imével na
conformidade do que dispde esta Lei, cabera a Prefeitura do Municipio de Jodo Pessoa
efetuar o cancelamento da averbacgao tratada no § 2° deste artigo.

Art. 3° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano, a partir do
recebimento da notificagdo, comunicar a Prefeitura do Municipio de Jodo Pessoa uma
das seguintes providéncias:

I - inicio da utilizacdo do imovel;

II - protocolamento de um dos seguintes pedidos:

a) alvara de aprovacao de projeto de parcelamento do solo;

b) alvara de aprovacao e execucao de edificagdo.



Art. 4° As obras de parcelamento deverao ser iniciadas e concluidas no prazo maximo
de 02 (dois) anos e as edificagdes iniciadas e concluidas no prazo maximo de 03 (trés)
anos, contados a partir da expedi¢do do alvara de aprovacao do respectivo projeto.

§ 1° Em carater excepcional, podera ser prevista a conclusdo em etapas dos
empreendimentos, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o

emﬁreendimento como um todo.

§ 2° O proprietario terd o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio de obras previsto
no art. 4° desta Lei, para comunicar a conclusdao do parcelamento do solo, ou da
edificagdo do imovel ou da primeira etapa de conclusao de obras, no caso de

emireendimentos de irande ﬁorte.

Art. 5° A transmissdo do imével, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, posterior a
data da notificagdo prevista no art. 2°, transfere as obrigagdes de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo sem interrupgdo de quaisquer prazos.

Art. 6° Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos estabelecidos para
parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsoérios, serd aplicado sobre os imdveis
notificados o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no
Tempo — IPTU Progressivo, mediante a aplicagdo das seguintes aliquotas:

I - Imével Construido:

a) 1,5% (um e meio por cento) no 1° (primeiro) ano;

b) 3,0% (trés por cento) no 2° (segundo) ano;

¢) 5,0% (cinco por cento) no 3° (terceiro) ano;

d) 7,0% (sete por cento) no 4° (quarto) ano;

e) 10,0% (dez por cento) no 5° (quinto) ano.

IT - Imo6vel Nao Construido:

a) 2,0% (dois por cento) no 1° (primeiro) ano;

b) 4,0% (quatro por cento) no 2° (segundo) ano;

c) 6,0% (seis por cento) no 3° (terceiro) ano;

d) 8,0% (oito por cento) no 4° (quarto) ano;

e) 10,0 % (dez por cento) no 5° (quinto) ano.

§ 1° Alcangada a aliquota méaxima prevista na alinea “e” dos incisos I e II, sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o
Municipio manterd a cobrancga pela aliquota maxima, até que seja cumprida a referida
obrigagdo, garantida a prerrogativa prevista nesta Lei.

§ 2° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias fiscais relativas ao IPTU
Progressivo no tempo, ressalvadas as hipoteses previstas na presente Lei.

§ 3° Os instrumentos de promocdo do adequado aproveitamento de imdveis, nos termos

desta Lei, ailicam-se, inclusive, éﬂueles iue ﬁossuem isencao da incidéncia do IPTU.

Art. 7° Decorridos 05 (cinco) anos da cobranga do IPTU Progressivo, sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacao
compulsérios, o Municipio de Jodo Pessoa podera proceder a desapropriagdao do imovel,



com pagamento em titulos da divida publica, nos termos do art. 8° da Lei Federal n°
10.257/2001.

Art. 8° Apds a desapropriagdo referida no art. 7° desta Lei, a Prefeitura do Municipio de
Jodo Pessoa devera, no prazo maximo de 05 (cinco) anos, contado a partir da
i

ncorporacao ao patrimonio publico, proceder ao adequado aproveitamento do imovel.

Art. 9° Ficam definidas como areas passiveis de aplicagdo das regras estabelecidas por
esta Lei e que ndo estejam cumprindo sua funcao social, conforme previsto no art. 5°,
inc. I e II, e art. 6° do Anexo Unico do Decreto n® 6.499/09, as seguintes localidades:
I- Zonas Adensaveis Prioritarias;

II- Zonas de Restrigoes Adicionais;

II1- Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 10. O Executivo regulamentara esta Lei no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a
artir da data de sua publicacao.

Art. 11. As despesas decorrentes da execucao desta Lei serdo suportadas por dotagdes
orcamentarias proprias.

Art. 12. Esta lei entrard em Viior na data de sua publicagdo.

PACO DO GABINETE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, em 08
de setembro de 2011.

AUTOR: EUGENIO CARVALHO NETO - JOAO PESSOA, Qutubro/ 2011.
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