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DECRETO N° 5.363/2005
De 28 de Junho de 2005

ESTABELECE A DELIMITACAO DO
PARQUE DO CABO BRANCO, INSTRUGOES
NORMATIVAS DE ZONEAMENTO URBANO E
AMBIENTAL, A CONTRAPARTIDA FINANCEIRA
DOS EMPREENDIMENTOS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA,
Estado da Paralba, no uso de suas atribuigdes que Ihe sSo conferidas pelo Art. 22,
Parégrafo 8, Inciso 11, da Constitulcdo do Estado da Paraiba, combinado com ¢ artigo
Art. 60, Incisos V e XX da Lel Orgénica do municiplo de JoSo Pessoa e com o Art. 39,
Inclso I, e Artigos 21 e 26, Incisos I,11 e III , do Plano Diretor da Cidade de Joo Pessoa
Lel Complementar N° 3, de 30 de dezembro de 1992, Art. 17, 18, 19, 20 e 21 do Cédigo
do Melo Amblente e, em conformidade com o Art. 328 da Lel NO 2102, de 31 de
dezembro de 1975, modificada pela Lel N°. 2.699 de 07 de novembro de 1979 e o
Decreto N° 5285 de 29 de margo de 2005.

DECRETA:

Art. 1° — Fica delimitado o Parque do Cabo Branco, como Zona de Preservacdo
Amblental e de ProtegSio Palsagistica, definido no Mapa de Zoneamento Urbano e
Amblental, Anexo I.

§ 1° - A drea Iniclal e referencial do parque, em tormo do Farol, na ponta do Cabo
Branco, drea conhecida por “Bosque dos Sonhos”, serd o nticleo principal do parque, e
definido como um setor destinado & ImplantacSo de equipamentos de apolo a difusio
cultural, & pesquisa e estudas clentificos, 20 turismo, ao lazer e 3 educaggo ambiental.

§ £v - beverao ser elaborados planos de manejo e de uso amblental nesta Zona
de Preservacio Amblental, para viabllizar sua Implantac3o, através de uma setorizacdo
que permita o desenvolvimento das atlvidades supra cltadas e que sejam compativels
com o perfil do. Parque. ¢

¥

Art, 2°- A porgdo do territério objeto deste zoneamento de uso e ocupacdo do
solo e de suas respectivas InstrugBes normativas fica compreendida entre as
coordenadas geograficas 301462.6998 W 9209731.2426 N e 301213.6050 W,
9208083.0150 N.

Art, 39~ Nas sub-zonas A, B e C e na ZR-3 do Altiplano Cabo Branco fica delimitado
0 SETOR de AMENIZACAO AMBIENTAL, compreendendo as quadras localizadas ao longo
da Av. Panorémica e do perimetro do Parque, e definldo os Indicadores urbanfsticos de
uso e ocupagdo do solo, de acordo com o quadro a seguir:

SETOR DE AMENIZACAO AMBIENTAL- ESPECIFICACOES DE USO E OCUPAGAO DO SOLO.

AREA | TAXA | INDICE | ALTURA AFASTAMENTOS
Usos (1) miNIMA | OCUP. | APROV. { am metros)

{m 2) % frente lateral fundo
HT1, HTZ, ASS1, C2,
DV2, DV3, 5.000 | 40,0 | 1,0 | 3pavs. | 10,0 5,0 50
HT3, TR1, TR, H1 1250 | 40,0 | 1,0 | 3Pave. | 10,0 5,0 3,0
H2 (Condominlo
Horizontal) (2) 10.000 - 1,0 2 Pavs 20,00
oV, V2, V3 (3) 2500 | 400 | 1,0 | 3Pave. | 10,0 ‘ 3,0 | 3,0

(1) Ver Anexo II- Classificacio dos Usos e Atividades,

(2) Toda edificaclio, excato aquela destinada d entrada/guarita deve, obrigatoriaments,
manter uma distincla minima em relagio mos limites do tetreno ou glebs do
Condominla.

{3) As atlvidades da Comdrclo ® Sesvigos poderlio estar agrupadas em Centros de
comércio/servicos, sam restrigies de éraas minimas dos boxes.

Paragrafo Unico - Todes os usos permitidos no quadro acima, deverdio atender as
seguintes exigénclas:

a - Os edificlos T itar 8 palsag , @ para tanto no poderfio se
constituir de bloco Ginfco com extens&o superior a 50,00m. O afastamento entra blocos devers
ser de 6,00m.

b - A taxa de Impermeablifzaghio do solo, em qualquer situacio no deve ser superlar a
50% e as demals éreas livres deverSo ser tratadas com jardins utillzando-se espécles nativas,
salvo exigénclas de reflorestamento palo érgio amblental competante.

Art, 4%~ Nas sub-zonas A, B e C e, na ZONA RESIDENCIAL-3 do Altiplano do Cabo
Branco, serdo toleradas novos usos com tipologias de acordo com o quadro abalxo:

¥

EA | TAXA | INDICE | ALTURA AFASTAMENTOS

usos () MINIMA | OCUP. | APROV. {am metros

(m2 S frents | Iateral fundo
W1

360 | s00| 10 | 2pew. | s00 | 200 3,00

H2 (Condominle
m#mm s 10000 | - 10 | 2paw. 20,00
H4, HT2 2500 | 40,0 | 1,0 | 5Pavs. | 500 | s00 | 500
H5, 10000 ( 300 | 1,0 | 5Pave. | 20,00 | 500 | 500
o, cvz(,st):vs, EL,€2 | 2500 (400 | 1,0 | 3pave | 500 | 300 3,00
DV2, DV3, ASS:
u’iﬂ' ey ’(',) 5.000 | 30,0 | 1,0 | 2Pavs. | 10,00 | 500 5,00

{4) Ver Anaxo II - Classificaclio dos Usos & Attvidades.
{5) Toda edificacho, excato squela destinada & entrada/guaritn deve,
manter uma disth minima am relacko aos limites do terreno  ou
glaba do Condominle,
(6) As stividades de Comérclo o Servicos poderfio estar agrupadss em Centros de
stricBes du &reas minl) dos boxes,

/sarvigos, sam
(7) Exceto na Zona Residenclal-3,

Pardgrafo Unico - Todos os usos permitidos no quadro adima deverdio atender s
exigénclas do Pardgrafo Unico do Artigo 3°.

Art, 5°- A drea remanescente dencminada Loteamento Coquelral, dentro da ZEP4-
Zona Especlal de Preservagdo Rigorosa 4- Barrelra do Cabo Branco, situado na Prala do
Cabo Branco, atualmente ocupado por bares e restaurantes, fica definido como SETOR
TURISTICO ESPECIAL e serdo tolerados os seguintes usos: HT1, HT2, e CV1 (apenas
para Bares, Restaurantes, Lanchonetes e Sorveterias).

§ 1° - Fica determinado que o uso do solo serd outorgado medlante o pagamento
da contrapartida financelra pelo empreendedor & Prefeltura, conforme o Art. 5° deste
Decreto, e sujelta as seguintes exigéncias de natureza urbanistica:

a) fndice de aproveitamento méximo Igual a 1,0;

b) Taxa de ocupacio méxima no pavimento térreo igual a 40%;

¢) Taxade nos d Is p Igual a 20%;

d) Taxa de ocupagiio méxima no sub-solo cu semi-subsolo Igual a 40%;

e) Afastamento frontal =10,00m, Lateral =5,00m e fundos =10,00m.

f) Altura méxima de 04 pavimentos - térreo, 1°, 2° e 3° pavimentos. y
1

§ 29 — Ndo serd permitido o uso de drea de lazer e piscina, na laje de coberta do
tltimo pavimento.

§ 3° - Os telhados deverdo ser de materlal ceramico, fibras vegetals ou madelra,
sendo proibldo o uso de platibanda e telhas de flbrocimento.

§ 4° - As construcles permitidas neste local deverdo atender também as
exigéncias do Pardgrafo Unico da Artigo 39.

Art. 6% Todos os empreendimentos Imobilldrios localizados no Setor Turistico
Especial, nas sub-zonas A, B, C e nas glebas da ZR3 do Altiplano Cabo Branco, ficam
sujeltos a uma contrapartida financelra a ser paga ao Munidplo.

§ 1° — A contrapartida, de que trata o caput deste artigo, serd definida pelo Poder
Executivo e deverd ser compativel com o porte do empreendimento, Hscos amblentals,
demanda de Infra-estrutura, potencial de gerar residuos, @rea de Implantagfio e, da
valorizagiio Imobiliéria decorrente dos Investimentos publicos na regido do mapa de
Zoneamento Urbano e Amblental do Altiplano do Cabo Branco, Anexo 1 do Art.69.

§ 2° - Os recursos auferidos pelo Municiplo através deste tipo de contrapartida
serdio destinados ao Fundo Municipal de Melo Amblente, para financlar plano de manejo,
estudos, obras e servigos de protegdo da falésla do cabo Branco, Implementagio,
manutencéo e conservacdo do Parque do Cabo Branco- Zona de Preservagio Amblental
e de Protegdo Paisagistica, além de projetos, obras e servicos de natureza sécio-
amblental na drea de abrangéncla do Mapa de Zoneamento Urbano e Amblental do
Altiplano do Cabo Branco, Anexo 1 do Art. 69,

Art 6° — E parte Integrante e Indissoclével deste Decreto os seguintes anexos:

Anexo I - Mapa de Zoneamento Urbano e Amblental do Altiplane do Cabo Branco.
Anexo II — Classificacsio de Usos e Atividades.

Art 7° — Este Decreto entra em vigor na data de sua publicackio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, em 28 de Junho de 2005,

£

Prefeito

Prafeltura Munlcipal de Joao Pessoa
Secrelaria de Planejamento
Drtoria de Genpracessamenta e Cadasio Uibono
Mapa de Zoneamento Urbano e Ambiental E-t
ki do Altiplano do Cabo Branco X
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brinquedos e similares.
» Relojoelros, sapatelros, encanadores, jardinelros, conservagao SR2
e decoracdo de Imdvels, oficinas de lapidagio de pedras
preciosas e similares.
» Reparacio de Imévels, conserto, restauragdo e conservagdo SR3
de qualquer natureza e similares.
TEMPLO RELIGIOSO
s Templos religiosos, capelas, casa de oracBo ou culto, igrejas. TR1
»__Convento, semindrio, mosteiro, TR2
o SERVICOS DE COMUNICACOES
/Z « _Posto dos correlos e posto telefénico, comi
S » Agéncla de correlos e empresas de transporte de CcoM2
ANEXO ~1II - QASHHCAQ_KO DOS USOS E ATIVIDADES encomendas e similares.
: 7 ' : + Emissora de Radio e TV, centrals telefdnicas, jornals e COM3
TirO ] ‘ cObico similares.

USO RESIDENCIAL SERVICOS INSTITUCIONAIS

= Habitac3o Unifamlliar isolada. [ ¢ _Posto pollcial. SIN1

» _Habita¢do Unifamiliar em condominlo. H2 |* Concessionarias de servicos publicos. SIN2

» Habitag3o Bifamillar ou Multifamiiiar geminada até 2 H3 |= Bombelros. SIN3
pavimentos. » Equipamento de seguranga puiblica como: policla civil e SIN4

* Habitagdo Multifamlllar Isolada até 5 pavimentos. (inclusive H4 policia militar.
cobertura) * Equipamentos de seguranca naclonal. SINS

+ Habitacdo Multifamiliar em condominio, até 5 pavimentos, H5
(Inclusive cobertura) COMERCIO VAREJISTA

» Habitagdo Multifamiliar Isolada - acdma de 5 pavimentos. H6 « Comérclo varejista de pequeno porte como; mercearlas, cvi

+ Habitagdo Multifamillar em condominic - acima de 5 H7 acougues, padarias, armarinhos, lanchonetes, restaurantes,
pavimentos. frios, laticinios e ovos, sorveterla, quitandas, bar, farmédia,

drogaria, mercadinho e similares, com no méximo 250m2 de s

ASSISTENCIA SOCIAL drea construida.

= _Instituigdes beneficentes. . AS1 * Pequeno comércio de tecidos e artefatos de tecidos, artigos [/

o _Creches, bercarios, maternais, do vestudrio, livraria, papelarla, artigos, para escritério,

Fes e ' el artiges para o lar, utilidades domésticas e eletro-doméstico,

ASSOCIATIVISMO lojas de brinquedes, materials esportivos e religlosos,

+ Entidades de classe como: associagoes, sindicatos, conselhos, ASS1 Mati eng e SRS B e
federagdes e similares. [ Ecien S S

¢ Joalheria, relojoaria, Gptica, cine-foto-som, antiquarios, o3

CULTURA artigos de decoragdo e presentes, objetos de arte, galerias e

»_Biblioteca e centro cultural de bairro e similar. ci Sl -

* Biblioteca central, assoclagBes culturais, centro de cultura e c2 * Supermercado, hipermercado e smiares. o
similares. R

DIVERSOES

LA oL » Lojas de departamentos. Cvs

* Campo de esportes, parque de recreagéio, clubes esportivos Dv1 » _Comérclo de acessorios de velculos e similares. o6
pequenos. » Revenda de vefculos. o7

* Cinema, teatro, clubes noturnos, boates, locals de dangas, Dv2
casas de recepco. = + Concesslondrias de revenda de veiculos com oficinas de cve

. CIul}es recreativos, jogn?s de saldo,jogos eletrdnicos. DV3 reparos, manutenco e conservacao.

» Estudios de TV, auditdrios de rédio e TV. DV4 » Comércio varejista de peixes omamentals, avidrios e cve

+ Estddios rtives, gindsios de esportes, clubes esportivos. DV5 animals domeésticos.

* Grandes dreas para recreaciio sazonal. DV6

l?{ GRANDE EQUIPAMENTO
2 » Centro de convencBes, centro de exposigdes, grandes GE1
% I lares.,

EDUCACAD felras e similares

s Pré-escolar, jardim de Infincla e 1° grau. El

» Ensino do 2° Grau e escolas_profissionalizantes em geral, E2 5

» Escolas especializadas (Inglés, datilografia,mdsica, balé e K’
ensino ndo serlado (cursinhos)). E3

| |=_Ensino do 3° Grau. E4 DECRETO N2 5,364/05
| Em 28 pe JunHo pe 2005
| [SAUDE

: E:zn;udﬁ:asaug:e ambulatdrio, clinicas e consuiltdrio. gé REORDENA A  DISPOSIGEO E

¢ Hospital local e especializado, dinlca particular com Internato, - S3 CODIFICAGAO g GRG,EQS E
casa de repouso, clinica veterindria. UNIDADES, BEM COMO, MDDZFFICA

«_Laboratério de andlises. 54 DENOMINAGAO - DE ORGAD

+ Banco de sangue, Banco de sémen, Banco de pele, Banco de S5 REPRESENTADO NO  NIVEL DE
leite, e similares. ACONSELHAMENTO DA  ESTRUTURA

SE’:““;"HD?H":T;UR{RLO ORGANIZACIONAL DA SECRETARIA

e e DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

SRR R R 3 -~

+_Pousada, Hospedarla, Pensdo e Albergue - HT3 DA PRODUGAO E DA  OUTRAS

» “Camping", "Drive-in". HT4 PROVIDENCIAS.

SERVICOS PRESTADOS ATRAVES DE EMPRESAS ‘

» Despachantes, corretores, servigos de intermediacio SE2 O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAC PESSOA, Estado
financeira, agenclamento, cobranga judicial, fornecimento de da Paraiba, wusando das atribuig®es que lhe sdo
méo de obra e similares, . e v

+_ Agénclas bancArias e financeiras <5 conferidas pelo art. 22, § 82, ineise 11, da

: Constituigdo do Estado, combinado com o art. 60, inciso

SERVICOS PESSQAIS XXII, da Lei Orgénica para o Municipio de Jodo Pessoa,

* Termas, sauna, centro de cultura fisica, casas de massagem e SP1 espelhade no art. B4, VI, alinea “a”, da Constituigao
simllares. Federal,

» Alfaiataria, confecgio sob medida, ateller de artista plastico, SP2
atelier de artes3o, barbelro, cabelelreiro, costureira,
fotdgrafo, florista, esteticista, massaglsta, manicure, 3
pedicure, ourives, lavanderia, tinturaria, copladora, locadora < DECRETA:
de fitas e discos, agéncia de viagens e turlsmo, agéncla
funerdria.

» _Guarda e estadonamento de veiculos. SP3 Art. 1° A nomenclatura denominada de “Conselho

SERVICOS DE REPARACAO E MANUTENCAO Municipal de Peguenos Negdcios', contida na Estrutura

+ Reparagio de maquinas de escritério e computadores, de SRL Organizacicnal da Secretaria de Desenveolvimento
eletrodomésticos,de aparelhos dticos e de precisdo, ; Sustentavel da Produgdo, criada pela Lei n2? 10.429, de
reparacdo e afinaciio de instrumentos musicals e de 14 de fevereiro de 2005, passa a vigorar com a seguinte

redagdo:
)
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Prefeitura Municipal de Joao Pessoa

Secretaria de Planejamento
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Mapa de Zoneamento Urbano e Ambiental
@ do Altiplano do Cabo Branco
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